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Az elbterjesztés j ﬁu

Rakoczifalva Varosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
2026. augusztus 27-i, rendkiviili, nyilt tilésére

Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat tulajdonaban all6é ingatlan
értékesitésére vonatkozo6 palyazat kiirasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a
Rakoéczifalva, belteriilet 968/2 helyrajzi szama 183 m? teruletnagysagu,
kivett, sajat haszndlatu tit m(ivelési agu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan Réakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szolo
13/2023. (IX. 15.) oOnkormanyzati rendelete (a  tovabbiakban:
Vagyonrendelet) alapjan az Onkormanyzat forgalomképes Uzleti vagyonat
képezi.

Az Ingatlan oOnkormanyzati kotelez6 feladatellatashoz nem kapcsolodik,
kozhatalom gyakorlasat nem szolgalja. Az Ingatlan funkcioja kizarolag a
Rakoczifalva, belterilet 969/2 helyrajzi szamu, lakohazas ingatlan
megkozelitése, kozuthoz valo csatlakozasanak biztositasa.

A Vagyonrendelet 12. §-a értelmében az 6nkormanyzatot megilletik mindazok
a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik és terhelik. Az 6nkormanyzati vagyon tekintetében a tulajdonosi
jogokat (birtoklas, hasznalat, hasznok szedése, rendelkezés) - az e
rendeletben meghatarozott kivételekkel - a képvisel6-testtilet gyakorolja.

A nemzeti vagyonrol szo6lé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
13. § (1) bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében toérvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
atjan, az 6sszességében legelényOsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas
és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Ugyanezen szakasz (2)
bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes
személy vagy atlathato szervezet részére lehet.

A Vagyonrendelet 10. § a) pontja rendelkezik arrdl, hogy az énkormanyzat a
vagyon hasznositasa, tulajdonjoganak atruhazasa vagy megszerzése esetén a
vagyon forgalmi értékét a kovetkez6k szerint hatarozza meg: ingatlan és
vagyoni értéku jog esetén harom honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan, hat hoénapnal nem régebbi értékbecslés megléte esetén annak
feltilvizsgalt mértékén.



A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdése ramutat arra, hogy az énkormanyzati
tizleti vagyon visszterhes dtruhdzdsa ingatlan vagyontdrgy esetében — ha
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan az Osszességében
legelény6sebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 15. § (3) bekezdése meghatarozza, hogy visszterhes
vagyonatruhazas esetén a vételar meghatarozasakor a vagyon 10. § szerint
meghatarozott forgalmi értékétél legfeljebb 10 %-kal lehet lefelé eltérni.

Az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVII. térvény (a tovabbiakban:
Afa tv.) 86. § (1) bekezdés k) pontja rendelkezik arrél, hogy mentes az adé
alol a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése [...]. Rakoéczifalva Varosi
Onkorméanyzat 2017.07.01.-t61 hatalyos allami adéhatésaghoz cimzett
bejelentése alapjan azonban afaalanynak minéstlé ado6zo, ezért az
értékesités dfakdteles.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az
allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az Nvtv.
14. § (4) bekezdése kimondja, hogy a (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el
nem €r¢ értékl ingatlan értékesitése esetén.

Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2025. évi LXIX.
téorvény 5. 8 (2) bekezdés b) pontja értelmében az Nvtv. 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2026. évben 25,0 millié6 forint
egyedi brutto forgalmi érték képezi (azaz az allamot S5 millié forint egyedi
brutto forgalmi érték alapjan illeti meg az elévasarlasi jog).

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Mo6tv.) 46. § (2) bekezdés c) pontja értelmében a képvisels-
testilet zdrt tilést rendelhet el a vagyonaval valo rendelkezés esetén, tovabba
az altala kiirt palyazat feltételeinek meghatarozasakor, a palyazat
targyalasakor, ha a nyilvanos targyalas az énkormanyzat vagy mas érintett
uzleti érdekét sértené. [A zart TUlés elrendelésére vonatkozé dontés
meghozatalahoz mindsitett tobbségi szavazasi eljaras szlikséges — Motv. 50. §
zaro fordulata.] Zart Uilés elrendelése hianyaban az el6terjesztés nyilt tilés
keretében targyalando, a hatarozati javaslat - figyelemmel Rakoczifalva
Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Szervezeti és Muikodési
Szabalyzatarol szolo 13/2020. (IX.25.) dénkormanyzati rendelet 23. § (1)
bekezdés o) pontjara — oOnkormanyzati ingatlan elidegenitése targykor -
mindsitett t6bbség dontéshozatalt igényel.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem az el6terjesztést megvitatni és a hatarozati javaslat elfogadasaval az
Ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazat kiirasahoz h ZZ&}&PH—LH—X\
- \

Rakoéczifalva, 2026. augusztus 12. 2’/

J
Dr. Taroczi Imr
Tmester




HATAROZATI JAVASLAT

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

........ /2026. (VIII.27.) hatarozata

Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat tulajdonaban &llé, Rakéczifalva
belteriilet 968/2 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésére vonatkozoé
palyazat kiirasaroél

Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Rakoczifalva Varosi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az oOnkormanyzat vagyonar6l és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 13/2023. (IX. 15.) onkormanyzati
rendeletének 12. §-a, és 15. § (1) bekezdése, valamint Rakoczifalva Varosi
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata alapjan az aldbbi hatarozatot
hozza:

1. Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testililete hozzajarul a
Rakoczifalva, belteriilet 968 /2 helyrajzi szamu, kivett sajdat haszndlatu
1t mUvelési agu ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazat kiirasahoz.

2. Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a palyazati felhivassal Osszefliggéd intézkedések és
alairasok megtételére.

Hataridd: 2026. szeptember 11.
Felelds: Dr. Turoczi Imre polgarmester

Ertesiilnek:

Képviseld-testulet tagjai
Csoman Istvan alpolgarmester
Dr. Kokény Veronika jegyzd
Dr. Hovanyecz Virag aljegyzé
Pénzlugyi csoport
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Rakoczifalva, 2026. augusztus 27.

Dr. Taréczi Imre s.k. Dr. K6kény Veronika s.k.
polgarmester jegyzo




