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TERVI ELŐZMÉNYEK 
 
A város településrendezési eszközeinek jelen módosítását a KőszeghyArt Tervezők Bt. készíti. 
(Felelős tervező: Kőszeghy Ábel okleveles településmérnök, településmérnök szakértő). Az 
önkormányzati főépítészi feladatokat Kiszelovics Ildikó településmérnök látja el. 
A településre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban:  
Településszerkezeti terv: 

• 165/2022. (XII.15.) ÖKT határozat (314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi előírásainak 
megfelelően készített) 

• Helyi építési szabályzat és szabályozási terv: 13/2022. (XII.16.) ÖKT rendelet (314/2012. 
(XI.8.) Korm. rendelet tartalmi előírásainak megfelelően készített) 

A település önkormányzatának képviselő-testülete Rákóczifalva Város külterületén, a Petőfi 
majorban, a 0142/6, (0142/8 út) 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-ú területre jóváhagyva a telepítési 
tanulmánytervet és a 34/2026. (II.19.) határozata alapján döntött a település rendezési tervének 
módosításáról. Az önkormányzati főépítész tartalmat meghatározó feljegyzését a képviselő-testület 
ugyanezen döntéssel hagyta jóvá, továbbá a tervezéssel érintett területet kiemelt fejlesztési területté 
nyilvánította.  
A módosítási szándék az alábbiakban foglalható össze: 
Rákóczifalva város településrendezési eszközeinek módosítását kérelmezte a GALLFARMS Kft. (a 
továbbiakban Célmegvalósító) a külterületi, Petőfi major területén lévő 0142/6, 0142/8 (egy része) 
0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-ú földrészlet tekintetében. A kérelmezett a területet, melyen állattartó 
telep működik a közelmúltban vásárolta meg. 
 
A telephely korábban is állattartási tevékenységgel üzemelt. A megelőző években más üzemeltető az 
ingatlanon pulyka nevelési tevékenységet folytatott, azonban a tartástechnológia nem előnevelésre, 
hanem hústermelésre vonatkozott. Ennek okán korábban jóval kisebb darabszámban, de kifejlett 
pulykákat neveltek. A jövőben folytatni tervezett tevékenység előnevelési célú, így ugyanazon 
épületekben, ugyanakkora hasznos nevelőterületek mellett az állatlétszám bővül, annak okán, hogy 
az egy m2-re eső állatok darabszáma a jóval alacsonyabb testtömeg miatt nő, és így eléri az egységes 
környezethasználati és környezeti hatásvizsgálat köteles férőhelyszámot.  
Fentiek miatt a telephelyre elkészült a környezeti hatásvizsgálati és egységes környezethasználati 
engedélykérelmi dokumentáció, mely a Kormányhivatalhoz benyújtásra került, de az eljárás jelenleg 
– a településrendezési eszköz módosításának jóváhagyásáig – szünetel. 
A fejlesztéssel érintett terület Rákóczifalva Város külterületén, a Petőfi majorban, a   0142/6, (0142/8 
út) 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-ú területen a már meglévő, működő baromfitelep és annak telken 
belüli fejlesztési területe. A terület jelenleg ipari, gazdasági terület, mely nem felel meg a jelenlegi 
tevékenységnek és a tervezett fejlesztésnek, ezért szükséges a terület különleges, mezőgazdasági 
üzemi területbe történő átsorolása.  
A beruházás helyhez kötött, telephelyen belüli, új beépítésre szánt terület kijelöléssel nem jár. 
 
A módosítás a tervezéssel érintett terület jelenlegi és jövőbeni hasznosításának szabályozását 
biztosítja a terület beépítésre szánt, különleges, mezőgazdasági üzemi területbe sorolásával. 
A Kormányrendelet 68.§ szerinti egyszerűsített eljárásmód alkalmazásával történik a módosítás 
véleményeztetése.  
A város településrendezési eszközeinek módosítása az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti környezeti vizsgálat 
szükségességének eseti eldöntésére irányuló eljárással kezdődik. Az önkormányzat a 
Kormányrendelet előírásai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett környezet védelméért felelős 
szerveket a tervmódosítás várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése érdekében, hogy 
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nyilatkozzanak a megküldött dokumentumok alapján szükségesnek tartják-e a környezeti vizsgálat 
elkészítését.  
A környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján dönthető el, hogy az általuk vizsgált 
szakterületek tekintetében szükséges-e a környezeti vizsgálat elkészítése. A véleményezésre 
rendelkezésre álló idő alatt beérkező véleményeket a Képviselő-testülettel ismertetni szükséges, s 
azok ismeretében dönt a környezeti vizsgálat készítésének szükségességéről. Döntését minden 
esetben indokolnia szükséges. A képviselő-testület a határidőig beérkezett vélemények ismeretében 
hozza meg a szükséges döntést vagy hív össze egyeztető tárgyalást. 
A környezet védelméért felelős szervek – tekintettel arra, hogy egységes környezethasználati 
engedélyezés lefolytatásra kerül – nem kérték a településrendezési terv készítéséhez a környezeti 
értékelés kidolgozását. 
 
A Kormányrendelet által előírt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban az E-TÉR digitális 
egyeztető felületen történik. 
 
A tervmódosítás tartalmára vonatkozóan az önkormányzati főépítész feljegyzés formájában 
pontosította a tartalmat: 
 

RÁKÓCZIFALVA VÁROSI ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
CÍMZETT FELJEGYZÉS 

 
A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS TERVEZETÉNEK ÉS ANNAK 

MELLÉKLETÉT KÉPEZŐ TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV VÉLEMÉNYEZÉSE 
A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV, A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT ÉS AZ 

ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT FELHASZNÁLHATÓSÁGÁNAK 
MEGHATÁROZÁSÁRÓL 

a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7. § (7) 

bekezdése alapján 
 

A településrendezési terv módosításának tárgya és előzménye: 
 
Rákóczifalva Város külterület, Petőfi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-ú terület jelenleg 
ipari, gazdasági területbe sorolt területén a már meglévő, működő baromfitelep (pulyka telep), 
tevékenységhez és technológiai fejlesztéshez megfelelő különleges mezőgazdasági üzemi területbe 
sorolása. 
A fejlesztési cél a pulykatelep telken belüli technológiai fejlesztése. 
Előzmény: 
A telephely korábban is állattartási tevékenységgel üzemelt. A megelőző években más üzemeltető az 
ingatlanon pulyka nevelési tevékenységet folytatott, azonban a tartástechnológia nem előnevelésre, 
hanem hústermelésre vonatkozott. Ennek okán korábban jóval kisebb darabszámban, de kifejlett 
pulykákat neveltek. A jövőben folytatni tervezett tevékenység előnevelési célú, így ugyanazon 
épületekben, ugyanakkora hasznos nevelőterületek mellett az állatlétszám bővül, annak okán, hogy 
az egy m2-re eső állatok darabszáma a jóval alacsonyabb testtömeg miatt nő, és így eléri az egységes 
környezethasználati és környezeti hatásvizsgálat köteles férőhelyszámot. 
Az egységes környezethasználati engedélyezés feltétele a helyi építési szabályzatnak való megfelelés. 
Emiatt a telepet a tevékenységnek és funkciónak megfelelő területhasználatba kell sorolni, mely csak 
a településrendezési terv módosításával lehetséges. 
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A településrendezési szerződés megkötését megelőzően a településtervek tartalmáról, elkészítésének 
és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm.rendelet1) 
56/A. § (1) alapján: 
„(1) A településrendezési szerződés tervezetét és az annak mellékletét képező telepítési 
tanulmánytervet az önkormányzati főépítész a képviselő-testülethez címzett 7. § (7) bekezdése szerinti 
feljegyzésben véleményezi.” 
 
Rákóczifalva Város külterület, Petőfi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-ú terület 
különleges mezőgazdasági üzemi területbe sorolásának érdekében készülő településrendezési eszköz 
módosítás Képviselő – testületi bemutatása és a településrendezési szerződés alátámasztása 
érdekében elkészült a telepítési tanulmányterv. 
A telepítési tanulmánytervet a településtervező a főépítészi tartalmat meghatározó feljegyzés szerint 
készítette és a telepítési tanulmányterv közérthetően és a településrendezési szerződés tervezettel 
összhangban tartalmazza a településrendezési tervmódosítással érintett terület bemutatását és a 
feljegyzésben leírt tartalom szerint bemutatja a területen tervezett változtatást. 
Az elkészült telepítési tanulmányterv szakmailag alkalmas arra, hogy a Képviselő – testület 
felelősségteljes és szakmailag megalapozott döntést hozzon a településrendezési eszköz 
módosításról. 
Az elkészült telepítési tanulmánytervet elfogadásra javaslom és a benne foglaltakkal összhangban 
javaslom a településrendezési eszköz módosítását és a vonatkozó településrendezési szerződés 
megkötését. 
Főépítészi nyilatkozat a  Korm.rendelet1.  56/A. § (2) alapján: 
(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az önkormányzati főépítész arról nyilatkozik, hogy a 
telepítési tanulmányterv összhangban áll-e a település településfejlesztési és településrendezési 
céljaival, valamint a településrendezési szerződés tervezete összhangban áll-e a területrendezési 
szabályokkal, a települési zöldinfrastruktúra ellátottság követelményeivel, valamint – új beépítésre 
szánt terület kijelölése esetén – teljesülnek-e a Méptv. természeti rendszerek megőrzésével és új 
beépítésre szánt területek kijelölésével kapcsolatos előírásai. 
 
Rákóczifalva Városi Önkormányzat Képviselő -  testületének 159/2021. (IX.2.) Képviselő – testületi 
határozatával jóváhagyott Rákóczifalva Város Településfejlesztési Koncepciója 1.1 fejezet 
„Rákóczifalva Város jövőképe a társadalmi, gazdasági, táji, természeti és épített környezetére 
vonatkozóan”  Gazdasági fejeztében a mezőgazdaság és ahhoz köthető feldolgozóipar erősödését 
célként határozza meg, valamint  a foglalkoztatás növelését is meghatározza. A koncepcióban átfogó 
célként jelenik meg. Rákóczifalva gazdaságának stabilitása és megerősítése. A telepítési 
tanulmányterv a meglévő baromfitelep megfelelő területhasználatba történő átsorolása érdekében 
történt, mely biztosítja a telep működését és technológiai fejlesztését, mely összhangban áll az átfogó 
céllal, így a település fejlesztési és rendezési céljaival az összhang biztosított. 
 
A településrendezési szerződés tervezete a telepítési tanulmánytervvel összhangban áll. 
 
A településrendezési szerződés tervezet összhangban áll a területrendezési szabályokkal, melyre 
vonatkozóan a telepítési tanulmányterv külön fejezetben vizsgálja a területrendezési tervekkel való 
összhangot. 
 
A településrendezési szerződés és telepítési tanulmányterv a települési zöldinfrastruktúra 
ellátottságra nincs hatással, a fejlesztéssel érintett területen a jelenlegi baromfitelep különleges üzemi 
területbe sorolásával a telken belüli zöldfelület nagysága nem csökken. 
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A fejlesztés nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével így a Métv. természeti rendszerek 
megőrzésével és új beépítésre szánt területek kijelölésével kapcsolatos előírásaira nem kell kitérni a 
településrendezési szerződés – tervezetének és a tanulmánytervnek nem kellett igazolni az új 
beépítésre szánt terület kijelölésének szabályait. 
 
Rákóczifalva Város jelenleg hatályos településrendezési tervének módosítása a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm.rendelet1) szerint 
történik. 
 
A település jelenleg hatályos településrendezési eszközei A településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet2) figyelembevételével készült.  
 
A Korm.rendelet1. VIII. fejezete rögzíti a településtervek egyeztetésének és elfogadásának eljárási 
szabályait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ határozza meg az Általános követelményeket, ahol az 59.§ 
(2) bekezdése meghatározza, hogy a településrendezési eszközök módosításához a képviselő-
testületnek mivel kapcsolatban kell együttes döntést hoznia. 
 
A Korm. rendelet1 78.§. (4) bekezdése szerint:  
(4) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia, a településszerkezeti 
terv, a helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi rendezési szabályzat 2022. 
január 1-jétől történő módosítása során - figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjában foglaltakra -, ha 
a VII-IX. Fejezet vagy más jogszabály 
a) településtervet említ, azon településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát, 
településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, … 
c) rendezési tervet említ, azon településszerkezeti tervet, helyi építési szabályzatot, kerületi építési 
szabályzatot, fővárosi rendezési szabályzatot is érteni kell. 
 
59. § (2) A településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását az 
önkormányzat képviselő-testületének 
a) a készítés vagy módosítás tényét, 
b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Étv.-ben foglalt követelményeknek való megfelelést, 
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását együttesen tartalmazó döntése alapozza meg. 
A Korm.rendelet1. a megalapozó vizsgálat az alátámasztó javaslat és a módosításhoz készült 
telepítési tanulmánytervvel összefüggésben arról rendelkezik, a 7.§. (7) pontjában, hogy az 
alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv 
felhasználhatóságát a település önkormányzati főépítésze vagy a települési önkormányzati főépítész 
egyetértésével a településtervezés felelős tervezője határozza meg a képviselő-testületnek címzett 
feljegyzésben.  
A 7.§. (8) bekezdésben rögzítésre került az is, hogy ezen feljegyzést a Képviselő-testületnek jóvá 
kell hagynia, és az a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi.  
A feljegyzésben szereplő tartalom a tervezés során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési 
terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt követelmények 
teljesülése érdekében, a tervező által a feljegyzés módosítása nélkül kiegészíthető. 
 
A településrendezési tervmódosításhoz a tervezés tárgyával kapcsolatban szükséges a jóváhagyott 
helyi építési szabályzat és a szabályozási terv módosítása. 
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A fentiek értelmében Feljegyzésemben az alábbiakat határozom meg: 
 
I. Megalapozó vizsgálat 
A településrendezési terv módosítása során, tekintettel arra, hogy a megalapozó vizsgálat 7 éven belül 
készült és a módosítás csak részterületre vonatkozik, a megalapozó vizsgálat kiegészítése nem 
szükséges. 
 
II. Alátámasztó javaslat 
A tervmódosításhoz alátámasztó munkarész elkészítése csak a tervezéssel érintett terület 
vonatkozásában szükséges, az alábbi táblázat szerinti szakági munkarészek elkészítésével: 
 

1. Tájrendezési 
munkarész Szaktervező bevonása nem szükséges 

2. Környezetalakítási 
munkarész Szaktervező bevonása nem szükséges 

3. Közlekedési 
munkarész Szaktervező bevonása nem szükséges 

4. Közművek Szaktervező bevonása nem szükséges 

5. Hírközlési munkarész Szaktervező bevonása nem szükséges 

6. MTrT 
Jelen dokumentációhoz szükséges a településrendezési 
eszközök tervezett módosítása és a hatályos területrendezési 
tervek közötti kapcsolat kidolgozása. 

7. Biológiai aktivitási 
érték 

Jelen dokumentációhoz új beépítésre szánt terület nem kerül 
kijelölésre a területre vonatkozóan a munkarész kidolgozásra 
nem szükséges.  

 
A településrendezési terv módosítása során a 2022. évben Rákóczifalva Város teljes közigazgatási 
területére jóváhagyott településrendezési eszközök megalapozó vizsgálata, alátámasztó és 
jóváhagyandó munkarészei, a szakági fejezetek felhasználhatók, kiegészíthetők, aktualizálhatók a 
módosítással érintett tervezési területre. 

 
III. Telepítési tanulmányterv 
A Képviselő – testület által megismert telepítési tanulmányterv felhasználható a további tervezés 
során. 
 
 
IV. Örökségvédelmi hatástanulmány 
Rákóczifalva Város teljes közigazgatási területére jóváhagyott településrendezési eszközök részeként 
2022-ben készült az örökségvédelmi hatástanulmányt – tekintettel arra, hogy kevesebb, mint 10 éve 
készült -  nem szükséges kiegészíteni. 

 
V. Településkép védelmi rendelet 
 
A településrendezési tervmódosítás nem érint településképi szempontból meghatározó területet és a 
településképi rendeletben foglaltakat nem módosítja, így a településképi rendelet módosítása nem 
szükséges, az összhang biztosított. 
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VI. Egyéb 
 
A Költségviselő GALLFARMS Kft által készíttetett és a tervezéshez átadott Környezeti 
hatásvizsgálati és egységes környezethasználati engedélykérelmi dokumentáció felhasználható. 

 
Rákóczifalva, 2026. február 09. 
 

 
     
   
 

 
 

                 Kiszelovics Ildikó 
        mb. főépítész 
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TERVEZŐI NYILATKOZAT 
 
 
Rákóczifalva város településrendezési eszközének módosítása Kormányrendelet 78.§ (1) bekezdés 
szerint a Kormányrendelet eljárási szabályainak betartásával a VII.-IX. Fejezetének rendelkezéseit 
figyelembevéve a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Régi R.) 2024. szeptember 30-án hatályos I.-IV. 
Fejezetének és mellékleteinek tartalmi követelményei betartásával (Hiv.: Kormányrendelet 78.§ (1a) 
bekezdés c) pont) az önkormányzati főépítész tartalmat meghatározó feljegyzése figyelembevételével 
készült. 
 
 
 
 

  .....................................   
 Kőszeghy Ábel 
 okleveles településmérnök 
 településrendezési szakértő 

 TT 09-0655 
 
 SZTT 09-0655  
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TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA, MÓDOSÍTÁS BEMUTATÁSA 
 
Módosítással érintett terület: 
Rákóczifalva, külterület, Petőfi major területén lévő 0142/6, (0142/8 út) 0142/10, 0142/11, 0142/12  
hrsz-ú földrészlet. 
 
A tervezéssel érintett terület: 

 
Tervezéssel érintett terület a közigazgatási területen 
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Tervezési terület lila sraffozással jelölve 
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Fotók a tervezési területről   
 
(2025. 01. 10. a fotókat a GALLFARMS Kft. bocsátotta rendelkezésre): 
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Rákóczifalva fotók a telephelyről (streetview) 
 

 
 

 
 

 
 
A terület megközelíthető a 442. sz főútról lecsatlakozó külterületi főfeltáróútról és onnan közvetlenül 
a 0142/8 helyrajziszámú egyéb út besorolású magánútról, mely út a célmegvalósító tulajdonában van. 
 
A településszerkezeti terv a tervezési területet (módosítással érintett terület: 0142/6, 0142/8 út egy 
része, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-ú ingatlan) ipari, gazdasági (Gip) területfelhasználású 
területbe sorolja.  
A fejlesztéssel érintett terület földhivatali tulajdoni lap alapján történő területkimutatása: 
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Helyrajzi szám Művelési ág Terület ( ha m2) 
0142/6 kivett gazdasági épület, 

udvar 
1. 1730 

0142/8 kivett saját használatú út      922 
0142/10 kivett udvar    4252 
0142/11 kivett baromfitelep 1.4888 
0142/12 kivett baromfitelep 3.8512 
Terület mindösszesen:                                                                            7.0304 

 
Az e-tér adatszolgáltatás alapján mért érték: 7,03 ha  
A fejlesztéssel érintett ingatlan és környezete: 
A terület környezete és hatásterülete: A tervezési terület közvetlen környezetét jellemzően ipari, 
gazdasági (Gip) területek határolják. 
• Északról: Ipari, gazdasági területbe sorolt területek, melyeken jelenleg telephely működik. Az 

ipari, gazdasági területen túl általános mezőgazdasági, szántó területek találhatók. 
• Keletről: Ipari, gazdasági területbe sorolt terület, mely jelenleg a természetben szántóterület. 

Ezen területen túl a 442. számú főút, az út túloldalán pedig általános mezőgazdasági terület, 
szántóterületek. 

• Délről: Részben ipari, gazdasági terület, részbe általános mezőgazdasági, szántó területek. 
• Nyugatról: Általános mezőgazdasági, szántó területek. 
 
 
A módosítással érintett terület jelenlegi használata 
 
A telephely állattartó épületei a 0142/11 (2 db épület) és a 0142/12 (6 db épület) hrsz-ú ingatlanon 
találhatók. 
Ugyanezen ingatlanokon áll 1-1 alomanyag tároló. A szociális épület a 0142/11 hrsz-ú ingatlanon 
kapott helyet. 
Az épület kommunális szennyvízgyűjtő aknája a 0142/6 hrsz-ú ingatlanon található, és ugyanitt áll 2 
db raktárépület, ahol egyebek mellett a hulladékok üzemi gyűjtőhelyei is kialakításra kerültek. A 
0142/8 hrsz-ú út a telephely megközelítésére szolgál. 
A telephelyi létesítmények bemutatása: 
 
Létesítmény megnevezése Mennyiség Méret (nettó) 
állattartó épület 8 db 1035 m2/épület 
szociális épület 1 db 350 m2 
raktárépületek 2 db 1000 m2 
szalmatároló 2 db 1080 m2 
kommunális szennyvízakna 1 db 75 m3 
csurgalékvíz aknák 4 db 3-15 m3 
takarmánysiló 8 db 9t 
termelő kút 1 db Tisza/3511 
figyelőkút 1 db T-1 
belső úthálózat - - 
kerítés - - 

 
A telephely állattartó épületei a 0142/11 (2 db épület) és a 0142/12 (6 db épület) hrsz-ú ingatlanon 
találhatók. Ugyanezen ingatlanokon áll 1-1 alomanyag tároló. A szociális épület a 0142/11 hrsz-ú 
ingatlanon kapott helyet. Az épület kommunális szennyvízgyűjtő aknája a 0142/6 hrsz-ú ingatlanon 
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található, és ugyanitt áll 2 db raktárépület, ahol egyebek mellett a hulladékok gyűjtőhelyei is 
kialakításra kerültek. A 0142/8 hrsz-ú út a telephely megközelítésére szolgál. 
 
Földhivatali területkimutatás: 

Helyrajzi szám Művelési ág Méret (m2) 
0142/6 kivett gazdasági épület és 

udvar 
11730 

(0142/8) kivett saját használatú út 
(egy része) 

922 

0142/10 kivett udvar 4252 
0142/11 kivett baromfitelep 14888 
0142/12 kivett baromfitelep 38512 

 
 

 
a tervezési területen található ingatlanok 

(Forrás: googlemaps) 
Technológiai leírás 
Termelési tevékenység több szakaszra osztható 
- általános felkészülés 
- csibegyűrűs előnevelés (0-7 nap) 
- szabadteres előnevelés (7 nap-6 hetes korig) 
- takarítás és fertőtlenítés (szerviz periódus, 2-3 hét) 
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A Kft. intenzív, zárt, kétfázisú pulyka hízlalási tevékenységből az első fázist (előnevelés) végzi. Az 
előnevelt állomány a cégcsoporton belül, véghizlalásra más telephelyre kerül. A kétfázisú tartás egy 
elő- és egy utónevelési szakaszból áll, ahol az első fázis rendszerint 6 hetes korig tart. A nevelés több 
szakaszra történő bontása a következők miatt előnyös: 
- az előnevelő egységeket kell napos állatok fogadására alkalmassá tenni, 
- a legenergiaigényesebb nevelési szakasz jól koncentrálható, ami kedvező az eszközök hatékonyabb 
felhasználása, szakosodott gondozói gárda alkalmazása szempontjából is, 
- technikailag is jobban lehet alkalmazkodni a pulyka életkor szerint változó igényeihez (más fűtő-, 
szellőztető- és etetőrendszer alkalmazása), 
- előnevelő egység rotációja ezáltal lényegesen gyorsabbá tehető (gyors eszközforgó), ahonnét még 
azonos időben is több utónevelő tölthető fel, 
- több fázis miatt a fertőzési lánc könnyebben megszakítható, 
- a nevelés több szakaszra történő bontása nagyobb lehetőséget biztosít a termelés integrációja 
szempontjából, 
- egy központi egységben történhet a pulykák előnevelése, ami kiterjedt utónevelő partnerhálózat 
ellátását képes biztosítani. 
Alkalmazott tartástechnológia 
- Nevelési idő: 6-7 hét (~42-49 nap) 
- Alkalmazott tartás technológia: mélyalmos, zárt 
- Szervizperiódus hossza: ~2-3 hét 
- Rotáció száma: 4,5-5,5 db/év 
(Forrás: GALLFARMS Kft., Környezeti hatásvizsgálati és egységes környezethasználati 
engedélykérelmi dokumentáció) 
 
Településszerkezeti (területfelhasználási) változások a tervezési területen 
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A terület megközelítését szolgáló 0142/8 hrsz-ú, egyéb út (magánút a fejlesztő tulajdonában áll) nem 
a szerkezet meghatározó út, így változás nem tervezett rajta, ugyanakkor a településszerkezeti terven, 
mivel az út mellett részben változik a területfelhasználás, így az út területfelhasználásba sorolása is 
változik. 
 
Településszerkezeti módosítás 
 

Hatályos 
területfelhasználás 

és jele 

Tervezett 
területfelhasználás 

és jele 

Érintett 
területrész 

(m2) 

Érintett 
területrész 

(ha) 

Érintett 
földrészlet 

helyrajzi száma 
Ipari, gazdasági 
terület (egyéb 

ipar) Gip 

Különleges 
mezőgazdasági 
üzemi terület 

KMü 

70 304 7,0304 0142/6 
0142/8 egy 

része 
0142/10 
0142/11 
0142/12 

 
 
A szabályozási tervi változásokat az alábbi ábra mutatja be. 
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A terület megközelítését szolgáló 0142/8 hrsz-ú, egyéb út (magánút a fejlesztő tulajdonában áll) nem 
a szerkezet meghatározó út, így változás nem tervezett rajta, ugyanakkor a településszerkezeti terven, 
mivel az út mellett részben változik a területfelhasználás, így az út területfelhasználásba sorolása is 
változik 
 

Hatályos építési 
övezet jele 

Tervezett építési 
övezet jele 

Érintett terület 
(m2) 

Érintett 
területrész (ha) 

Érintett 
földrészlet 

helyrajzi száma 
Gip2 KMü3 70 304 7,0304 0142/6 

0142/8 egy 
része 

0142/10 
0142/11 
0142/12 

 
 
A helyi építési szabályzat szöveges módosítása a módosítás során kismértékben szükséges, melyet a 
fenti leírás már bemutatott. 
A tervezett változtatási szándék hatásait tekintve sem természetvédelmi, sem környezetvédelmi, sem 
épített örökség szempontjából nem tekinthető jelentősnek, mivel a terület beépítési paramétereit 
tekintve nem, vagy csak kismértékben változik. A terület telepítési tanulmányterv távlatán 
túlmutatóan a terület szabályozása beépítési százalék tekintetében lehetőséget ad későbbi 
fejlesztésnek.  
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MÓDOSÍTÁSOK ÖSSZEFOGLALÁSA 
 
Rákóczifalva város településrendezési eszközeinek módosítását kérelmezte a GALLFARMS Kft. (a 
továbbiakban Célmegvalósító) a külterületi, Petőfi major területén lévő 0142/6, 0142/8 út egy része 
0142/10, 0142/11, 0142/12  hrsz-ú földrészlet tekintetében. A kérelmezett a területet, melyen 
állattartó telep működik a közelmúltban vásárolta meg. A területen a Célmegvalósító a telephelyen 
belüli korszerűsítést, automatizálást tervez, hosszútávol lehetőséget kell teremteni telken belüli 
fejlesztésre, ennek érdekében a jelenleg hatályos tervben szereplő beépítettség nem változik. A terület 
a jelenleg hatályos településrendezési eszközökben ipari, gazdasági terület (egyéb iparterület) 
besorolású. A terület átsorolása szükséges a tevékenységnek és hosszútávú célok megvalósításának 
megfelelően különleges, mezőgazdasági üzemi területbe sorolva. A területen a technológiai és 
automatizálási korszerűsítéssel mintegy 90 000 pulyka előnevelése történne.  
Méretét tekintve nagyüzemi baromfitartás történik a telepen. 
A településrendezési eszközök módosítása során a célmegvalósító által kezdeményezett jelenleg a 
telepen történő tevékenységnek és funkciónak megfelelő területhasználat kerül rögzítésre a terveken. 
A telephelyen lévő beépítettség megtartása, épületelhelyezés és fejlesztés tekintetében új építési 
övezet létrehozása szükséges, mely specifikusan tartalmazza azokat az előírásokat mely a telep 
rendeltetésszerű használatát és fejlesztését szolgálja. 
A tervmódosítás új beépítésre szánt terület kijelöléssel nem jár. A baromfitartó telep különleges 
mezőgazdasági üzemi területbe sorolása biztosítja a telep működését, technológiai fejlesztését.  A 
tervezett módosítás során a magasabb rendű jogszabályi előírások betartásra kerülnek. A 
tervmódosítás a településrendezési szerződés mellékleteként elkészült telepítési tanulmánytervvel 
összhangban készült. A településszerkezeti tervmódosítás biztosítja a rendeltetésnek megfelelő 
területfelhasználást, a szabályozási terv pedig külön építési övezetben a nagyüzemi állattartó telepre 
vonatkozó szabályozást, mely a beépítési paraméterek tekintetében a korábbi ipari, gazdasági 
területre meghatározott beépítési értékeket vette figyelembe, így a terület beépítési intenzitása nem 
változik, azonban a területen meglévő állattartó funkció fejlesztése területen belül biztosítottá válik. 
A településképi rendelettel az összhang biztosított marad. 
 
 
 
 

  .....................................   
 Kőszeghy Ábel 
 okleveles településmérnök 
 településrendezési szakértő 

 TT 09-0655 
 SZTT 09-0655  
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JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK 
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2. MELLÉKLET A 87/2026. (IV.23)   KÉPVISELŐ - TESTÜLETI HATÁROZATHOZ 
 
 
 
1. Az alaphatározat 2. melléklete „Szerkezeti terv leírása” 1. Területfelhasználás 1.3 beépítésre 
szánt és beépítésre nem szánt területek besorolása fejezet változó besorolású (új beépítésre 
szánt terület) szövegrész és az azt követő felsorolás törlésre kerül. 

 
 
2. Az alaphatározat 2. melléklete „Szerkezeti terv leírása” 1. Területfelhasználás  1.3 beépítésre 
szánt és beépítésre nem szánt területek besorolása fejezet változó besorolású (kategóriájukon 
belül átminősülő) területek szövegrész és az azt követő felsorolás helyébe az alábbi szövegrész 
lép: 

 
 
„Változó besorolású (kategóriájukon belül átminősülő) területek: 
 

- ipari gazdasági területből, különleges mezőgazdasági üzemi terület” 
 
3. Az alaphatározat 2. melléklete „Szerkezeti terv leírása” 1. Területfelhasználás 1.3 beépítésre 
szánt és beépítésre nem szánt területek besorolása fejezet változó besorolású (beépítésre nem 
szánt) területek szövegrész és az azt követő felsorolás törlésre kerül. 
 
4. Az alaphatározat 2. melléklete „Szerkezeti terv leírása” 1. Területfelhasználás „1.4. Változó 
területfelhasználás területkimutatása" pontja helyébe a következő pont lép: 

 
„1.4. Változó területfelhasználás területkimutatása 
 

A fejlesztéssel érintett tervezési területek a külterületen 
Sorsz. Változás előtti területfelhasználás Változás utáni területfelhasználás terület nagysága 

1. Ipari, gazdasági terület Különleges, mezőgazdasági üzemi terület 70304m2 
(7,0304ha) 

 
 

” 
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3. MELLÉKLET A 87/2026. (IV.23.) KÉPVISELŐ - TESTÜLETI HATÁROZATHOZ 
 
 

VÁLTOZÁSOK 
 
Rákóczifalva Város külterületének változásokkal érintett területei: 
 
Fejlesztések Rákóczifalva, külterület 
 

1. Tervezett különleges mezőgazdasági üzemi terület (Gip→KMü) 
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1. BEAVATKOZÁSOK 
 
A településrendezési tervben szereplő területfelhasználási változások külterületen: 
 
 

1. Tervezett különleges mezőgazdasági üzemi terület a külterület, a Petőfi major területén, 
0142/6, (0142/8 út terület egy része) ,0142/10, 0142/11 és 0142/12 hrsz-ú területen  
(Gip→KMü) 
 

 
 
 
2. ÜTEMEZÉSEK 
 
„Fejlesztési elhatározás alapján kijelölt terület: 

 
- ipari gazdasági területből, különleges mezőgazdasági üzemi terület” 
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4. MELLÉKLET A 87/2026. (IV.23) KÉPVISELŐ - TESTÜLETI HATÁROZATHOZ 
 
„A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE  
 

  Hatályos TSZT szerinti 
területfelhasználás (ha) 

Tervezett, új TSZT szerinti 
területfelhasználás(ha) 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

  
Építési 

övezetek/övezet 
területe 

Összesen 
övezet 

területe 

Építési 
övezet/övezetek 

területe 
Összesen 

övezet területe 

LAKÓTERÜLET 
Lf 119,44   119,44   

falusias lakóterület 
Lke 

125,89  125,89  Kertvárosias lakóterület 
Lk 8,34  8,34  Kisvárosias lakóterület 

Lakóterület összesen   253,67   253,67 
VEGYES TERÜLET 

Vt 15,91   15,91   
településközpont vegyes terület 

Vegyes terület összesen   15,91   15,91 
GAZDASÁGI TERÜLETEK 

Gksz 
7,15   7,15   kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 
Gip 57,5   50,47   

egyéb, ipari gazdasági terület 
Gazdasági terület összesen   64,65   57,62 

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET 
KMü 18,72   25,75   

mezőgazdasági üzemi terület 
Különleges beépítésre szánt 

terület összesen   18,72  25,75 

          
Összes beépítésre szánt terület 

összesen  352,95   352,95 

  
KÖZLEKEDÉSI TERÜLET 

KÖu 
24,67  24,67  

közúti közlekedésiterület 
Közlekedési terület összesen  24,67  24,67 

ZÖLDTERÜLET 
Z/Zkp 

0,79   0,79   
zöldterület (közpark) 
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Zöldterület összesen   0,79   0,79 
ERDŐTERÜLET 

Eg 
630,30   630,30   

gazdasági erdőterület 
Ev 

23,76  23,76  
védelmi erdőterület 

Ek 
1,78  1,78  

Közjóléti erdőterület 
Erdőterület összesen   655,84   655,84 

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET 
Má, Mágy 

2312,49   2312,49   általános mezőgazdasági és 
gyepterület 

Mk 
64,79  64,79  kertes mezőgazdasági terület 

 
Mezőgazdasági terület összesen   2377,28   2377,28 

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET 
Vü 

1,47  1,47  vízgazdálkodási üzemi terület, 
gátőrház 

Vfo 
69,4  69,4  

Tisza-folyó 
Vtö 37,15  37,15  töltés 
Vh 15,59  15,59  halastó 
Vcs 28,94  28,94  csatorna 

Vízgazdálkodási terület 
összesen   152,55   152,55 

TERMÉSZETKÖZELI TERÜLET 
Tk 

4,26   4,26   
természetközeli terület 

Természetközeli terület 
összesen   4,26   4,26 

KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET 
KbHu 4,65  4,65  lezárt hulladéklerakó 

Kkho/KbHo 2,85  2,85  honvédelmi célú terület 
KbZ 4,74  4,74  záportározó 
KbLo 1,25  1,25  lovaspálya 

Kkt/KbT 5,04  5,04  



31 

temető 
Kksp/KbSp 5,86  5,86  sportpálya 

KbSz 1,79   1,79   
szabadtéri színház területe 

Különleges beépítésre nem 
szánt terület összesen 

 26,18  26,18 

Összesen beépítésre nem 
szánt terület  3241,57   3241,57 

  
ÖSSZES TERÜLET  

Összesen közigazgatási terület   3594,5   3594,5  
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5. MELLÉKLET A 87/2026. (IV.23.) KÉPVISELŐ - TESTÜLETI HATÁROZATHOZ 
 
 

 
Rákóczifalva településrendezési eszközeinek módosításához szükséges a területrendezési tervekhez 
való igazodás bemutatása. 
Ez jelen esetben a 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről (Trtv.) és a Jász – Nagykun – Szolnok Megyei Közgyűlés 3 / 2020 (V.13.) 
számú rendeletével jóváhagyott, és hatályos Jász – Nagykun – Szolnok Megyei Területrendezési 
Tervét (MTrT) és a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet foglalja magába. 
A Trtv. előírásai a Jász – Nagykun – Szolnok Megyei Közgyűlés 3 / 2020 (V.13.) számú rendeletével 
jóváhagyott, és hatályos Jász – Nagykun – Szolnok Megye Területrendezési Tervén keresztül 
érvényesülnek. 
 
A vármegyei területrendezési tervhez való igazodás 
 
A Trtv. vonatkozó előírásai a következőek a vármegyei terv által meghatározott térségekhez 
kapcsolódóan a módosítással érintett terület vonatkozásában: 
 
Trtv 11.§ a)-a alapján a JNSZ Vármegyei Területrendezési Terv erdőgazdálkodási térségnek való 
megfeleltetés igazolása 
 
A módosítás az erdőgazdálkodási térséget, az Erdők övezetét nem érinti. 
Trtv 11.§ b)-a alapján a JNSZ vármegyei területrendezési terv mezőgazdasági térségnek való 
megfeleltetés igazolása 
A módosítás a mezőgazdasági térséget nem érinti. 
 
Trtv 11.§ c)-a alapján a Vízgazdálkodási térségnek való megfeleltetés igazolása 
A tervezett módosítás a Vízgazdálkodási térséget nem érinti. 
 
Trtv 11.§ d)-a alapján a Települési térségnek való megfeleltetés 
Települési térség területén bármely övezet, építési övezet kijelölhető. 
A terv megfelel az előírásnak. 
 
Trtv 12.§. Új beépítésre szánt terület kijelöléséről szóló rendelkezésnek való megfelelés vizsgálata  
Jelen módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
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A vármegyei területrendezési tervhez való igazodás 
 
A Trtv. vonatkozó előírásai a következőek a vármegyei terv által meghatározott térségekhez 
kapcsolódóan. 

 
• Jász-Nagykun-Szolnok Megye hatályos Területrendezési Terve (MTrT) a település 

módosítással érintett területeit: 
 

- települési térség kategóriákba sorolja. (1. számú melléklet alapján) 
 

kivágat a MTrT 1. sz mellékletéből 

 
 
Országos/Térségi műszaki infrastruktúra hálózatok 
Vonatkozó előírások: 
MTrT 3.§. 
(3) Az országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra–hálózatok és egyedi építmények térbeli 
rendjét az 1. melléklet, e térbeli rend szempontjából meghatározó településeket a 2. melléklet tartalmazza.  
(4) A településrendezési eszközökben az országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra–hálózatok 
és egyedi építmények elemeit a Trtv. előírásai szerint kell kijelölni. 
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Az országos, valamint a térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra hálózatok és egyedi építmények 
helye a Trtv-ben, illetve a MTrT -ben meghatározott térbeli rend figyelembevételével került 
feltüntetésre. 
Az országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra–hálózatok és egyedi építmények elemei 
a Trtv. előírásai szerint kerültek kijelölésre. Az országos és térségi jelentőségű műszaki 
infrastruktúra hálózatok elhelyezkedését jelen módosítás nem változtatja meg. 

 
Vármegyei övezetekhez való területi igazodás, megfelelés 

 
Rákóczifalva módosítással érintett területe az alábbi térségi övezetekbe sorolt: 

3.6. sz. melléklet: Vízminőség-védelmi terület övezete 
3.8. sz. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület övezete 
3.9. sz. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
3.12. sz. melléklet: Térszervező városok övezete 
3.13. sz. melléklet: Térségi együttműködés övezete 

 
A 2018. évi CXXXIX. törvény vonatkozó előírásai: 
 
32. § (1) A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési tervben kell tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési tervben *  
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével – minden területfelhasználási kategóriában – beépítésre szánt 
vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló építési övezetbe 
vagy övezetbe kell sorolni; 
b) *  a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha az adott 
terület az erdők övezete által is érintett. 
(3) *  A (2) bekezdésben foglalt építési övezet, övezet módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter 
hozzájárulásával lehetséges. 
 
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet vonatkozó előírásai: 
 
5. § (1) *  A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során 
ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó 
egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 
folytatható;… 
 
 
8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási egység, 
építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem 
lehetetleníti el. 
 
Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Területrendezési terv övezetekre vonatkozó előírásai: 
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5. § (1) A regionális jelentőségű térszervező városokat, a térségi jelentőségű térszervező városokat 
és azok jelenlegi és várható hatásterületét, valamint az egyéb térszervező városokat a 3.12 melléklet 
ábrázolja. 
(2) Regionális és térségi jelentőségű térszervező város településfejlesztési koncepciója, integrált 
településfejlesztési stratégiája készítése és módosítása során a fejlesztési célok meghatározásakor 
törekedni kell a térszervező szerep erősítésére, a települési térség minőségi fejlesztésére. 
(3) Járásközpontként is működő egyéb térszervező város településfejlesztési koncepciója, integrált 
településfejlesztési stratégiája készítése és módosítása során a fejlesztési célok meghatározásakor 
törekedni kell a járásközponti szerep erősítésére, a települési térség minőségi fejlesztésére. 
(4) A Tisza és a Hármas–Körös menti potenciális településpárok Jász–Nagykun–Szolnok megyei 
városai településfejlesztési koncepciója és integrált településfejlesztési stratégiája készítése és 
módosítása során javasolt feltárni a településpár sajátos adottságaira alapozott, a szomszéd megye 
településével történő együttműködés lehetőségeit és ennek alapján meghatározni a célrendszert. 
6. § (1) A településrendezési eszközök készítése és módosítása során 
a) a beépítésre szánt területeken olyan területfelhasználási egységet kell kijelölni, amely erősíti az 
adott város 3.12 melléklet szerinti térszervező szerepét, 
b) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény alapján lehatárolt barnamezős 
területeken olyan területfelhasználási egységet kell kijelölni, mely elősegíti azok integrálódását a 
kialakult településszövetbe, összhangban van a szomszédos területek területfelhasználásával, és 
elősegíti a térszervező szerep megerősödését, 
c) amennyiben a településen új beépítésre szánt terület az igényekhez képest csak korlátozottan 
jelölhető ki, törekedni kell a települési térségen belül már kialakult beépítésre szánt területek 
intenzívebb területfelhasználásba sorolására. 
(2) Településrendezési eszközök készítése során a terület–felhasználás vizsgálatát a hatályos 
településrendezési eszközök szerinti nem betelepült gazdasági, lakó– és vegyes területfelhasználású 
fejlesztésre kijelölt területekre (területkínálat) is figyelemmel kell kidolgozni. 
(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelölt területek aránya meghaladja a belterület 
és összes beépítésre szánt terület együttes méretének 20%–át, úgy új fejlesztési terület kijelölése 
kizárólag a már korábban kijelölt, és fel nem használt (nem beépült) fejlesztési terület visszasorolása 
mellett lehetséges. 
(4) A (3) bekezdés szerinti követelmény egymással határos önkormányzatok közös tervezése során a 
településcsoportra vonatkozóan is teljesíthető. 
(5) Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha, vagy annál nagyobb egybefüggő 
lakóterület kijelölése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a következő előírást kell alkalmazni: 
új lakóterület csak úgy jelölhető ki, ha ezzel egyidejűleg az új lakóterület területének 10 %–ával 
megegyező, vagy annál nagyobb területű új zöldterület is kijelölésre kerül, mely zöldterület 
közvetlenül kapcsolódik az új lakóterülethez és illeszkedik a település zöldfelületi rendszeréhez. 
(6) Kereskedelmi, szolgáltató területen az országos településrendezési követelményektől 
(továbbiakban: OTÉK) eltérően az építési telek megengedett legnagyobb beépítettsége 
legfeljebb 10%–kal növelhető, legkisebb zöldfelülete legfeljebb 5%–kal csökkenthető, amennyiben 
a) az érintett építési telkek már beépült gazdasági területen találhatók, vagy kijelölt barnamezős 
területek, és 
b) a meglévő gazdasági tevékenység helyhez kötöttsége miatt nincs mód a telephely területének 
bővítésére. 
(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazható városközpontban elhelyezkedő, vagy 
lakóterülettel körülvett kereskedelmi szolgáltató területek esetén. 
(8) Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha–nál nagyobb új beépítésre szánt 
gazdasági terület, lakóterület kijelölése csak telepítési tanulmányterv alapján történhet. Ha a 
telepítési tanulmányterv településrendezési szerződés keretében készül, akkor a településrendezési 
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szerződésben rendelkezni kell a közlekedési, a közmű–infrastruktúra fejlesztésének finanszírozásáról 
és a zöldterületek kialakításáról. 
 

„7. § (1) A térségi együttműködések övezetébe az alábbi három településcsoport – 3.13 mellékleten jelölt – 
települései tartoznak: 

a) Tisza–tó turisztikai területének magterülete, 
b) Jászsági gazdasági pólus, 
c) Szolnok és térsége. 
(2) Az egy településcsoportba tartozó települések közösen határozzák meg az együttműködés mélységét és 

módját. Amennyiben a településcsoport egésze vagy része az együttműködést támogatja, akkor annak mélysége 
kiterjedhet 

a) kizárólag a településfejlesztési koncepció, 
b) a településfejlesztési koncepció és az integrált településfejlesztési stratégia, 
c) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési dokumentum és a településszerkezeti terv 
közös elkészítésére. 
(3) A Tisza–tó turisztikai területének magterületébe tartozó települések (2) bekezdés szerinti 

együttműködésébe bevonhatják a szomszéd megyék következő településeit is: Kisköre, Négyes, Pély, Poroszló, 
Sarud, Tiszabábolna, Tiszanána, Tiszavalk, Újlőrincfalva. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti együttműködésben résztvevő település a településfejlesztési 
koncepciójának, integrált településfejlesztési stratégiájának, településrendezési eszközeinek javaslatát – 
megállapodás alapján – egyeztetheti az együttműködő településsel. 

(5) Az együttműködésben résztvevő településcsoport 
a) közös településfejlesztési koncepciójának, és integrált településfejlesztési stratégiájának készítése során 

törekedni kell a közös jövőkép és cél(ok) meghatározására, 
b) közös településszerkezeti tervének készítése során annak tartalmi felépítését a jogszabályi előírások 

alkalmazása mellett az eltérő adottságokra figyelemmel, azonos elvek alapján kell meghatározni. 
(1) A településrendezési eszközök készítése és módosítása során 
a) a beépítésre szánt területeken olyan területfelhasználási egységet kell kijelölni, amely erősíti az adott 

város 3.12 melléklet szerinti térszervező szerepét, 
b) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény alapján lehatárolt barnamezős területeken 

olyan területfelhasználási egységet kell kijelölni, mely elősegíti azok integrálódását a kialakult 
településszövetbe, összhangban van a szomszédos területek területfelhasználásával, és elősegíti a térszervező 
szerep megerősödését, 

c) amennyiben a településen új beépítésre szánt terület az igényekhez képest csak korlátozottan jelölhető 
ki, törekedni kell a települési térségen belül már kialakult beépítésre szánt területek intenzívebb 
területfelhasználásba sorolására. 

(2) Településrendezési eszközök készítése során a terület–felhasználás vizsgálatát a hatályos 
településrendezési eszközök szerinti nem betelepült gazdasági, lakó– és vegyes területfelhasználású fejlesztésre 
kijelölt területekre (területkínálat) is figyelemmel kell kidolgozni. 

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelölt területek aránya meghaladja a belterület és 
összes beépítésre szánt terület együttes méretének 20%–át, úgy új fejlesztési terület kijelölése kizárólag a már 
korábban kijelölt, és fel nem használt (nem beépült) fejlesztési terület visszasorolása mellett lehetséges. 

(4) A (3) bekezdés szerinti követelmény egymással határos önkormányzatok közös tervezése során a 
településcsoportra vonatkozóan is teljesíthető. 

(5) Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha, vagy annál nagyobb egybefüggő 
lakóterület kijelölése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a következő előírást kell alkalmazni: új 
lakóterület csak úgy jelölhető ki, ha ezzel egyidejűleg az új lakóterület területének 10 %–ával megegyező, vagy 
annál nagyobb területű új zöldterület is kijelölésre kerül, mely zöldterület közvetlenül kapcsolódik az új 
lakóterülethez és illeszkedik a település zöldfelületi rendszeréhez. 

(6) Kereskedelmi, szolgáltató területen az országos településrendezési követelményektől (továbbiakban: 
OTÉK) eltérően az építési telek megengedett legnagyobb beépítettsége 

legfeljebb 10%–kal növelhető, legkisebb zöldfelülete legfeljebb 5%–kal csökkenthető, amennyiben 
a) az érintett építési telkek már beépült gazdasági területen találhatók, vagy kijelölt barnamezős területek, 

és 
b) a meglévő gazdasági tevékenység helyhez kötöttsége miatt nincs mód a telephely területének bővítésére. 
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(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazható városközpontban elhelyezkedő, vagy lakóterülettel 
körülvett kereskedelmi szolgáltató területek esetén. 

(8) Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha–nál nagyobb új beépítésre szánt 
gazdasági terület, lakóterület kijelölése csak telepítési tanulmányterv alapján történhet. Ha a telepítési 
tanulmányterv településrendezési szerződés keretében készül, akkor a településrendezési szerződésben 
rendelkezni kell a közlekedési, a közmű–infrastruktúra fejlesztésének finanszírozásáról és a zöldterületek 
kialakításáról.…” 
3.6. sz. melléklet: Vízminőség-védelmi terület övezete 

 kivágat a MTrT 3.6. sz. mellékletéből 
 

Vonatkozó előírásokat a MTrT 4.§ (5) és a 
MvM rendelet 5. §-a tartalmazza. 
A településrendezési eszközökben a település 
vízvédelemmel érintett területei kijelölésre 
kerültek, a vonatkozó szabályozásokat a 
település helyi építési szabályzata 
tartalmazza. A településen bányászati 
tevékenység nem folyik. A módosítás során 
beépítésre szánt területen belüli átsorolás 
történik, különleges mezőgazdasági üzemi 
terület kerül kijelölésre, mely az övezetre 
vonatkozó előírással nem ellentétes.  
Jelen módosítás megfelel az előírásnak.  

 
3.8. sz. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
 kivágat a MTrT 3.8. sz. mellékletéből 
A vonatkozó előírásokat a Trtv. rendelet 32.§-
a tartalmazza. 
A honvédelmi és katonai célú terület övezetéhez 
kapcsolódó jelölések a település rendezési 
terveiben ténylegesen lehatárolásra került. A 
módosítással érintett terület honvédelmi és 
katonai célú létesítményt, területet nem 
érint. 
Jelen módosítás megfelel az előírásnak. 
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3.9. sz. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 

 kivágat a MTrT 3.9. sz. mellékletéből 
A vonatkozó előírásokat a MvM rendelet 8.§-a 
tartalmazza. 
A módosítás által az övezet területén kijelölt 
területfelhasználási egység a 
nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem 
lehetetleníti el.  
Jelen módosítás megfelel az előírásnak. 
 

 

 

3.12. sz. melléklet: Térszervező városok övezete 
 

 kivágat a MTrT 3.12. sz. mellékletéből 
A vonatkozó előírásokat a MTrT 5.§-a és 6.§-
a tartalmazza. 
Jelen módosítás során kijelölésre kerülő 
különleges mezőgazdasági üzemi 
területfelhasználás a település térszervező és 
gazdasági szerepének erősítését segíti, a 
szomszédos gazdasági területfelhasználással 
összhangban van. A fejlesztésre kijelölt 
területek aránya nem haladja meg a belterület és 
összes beépítésre szánt terület együttes méretének 
20%–át. Lakóterület kijelölés nem történt. 
Jelen módosítás megfelel az előírásoknak. 

 

 

3.13. sz. melléklet: Térségi együttműködés övezete 
 

 kivágat a MTrT 3.13. sz. mellékletéből 
A vonatkozó előírásokat a MTrT 8.§-a és 9.§-
a tartalmazza. 
A módosítási javaslat települési térség 
elhelyezkedő területeken érint, egy út területe, 
aminek a felét érinti az Ártéri tájgazdálkodás 
övezete. 
 
Jelen módosítás megfelel az előírásoknak.  
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Jász-Nagykun-Szolnok megyei TrT szerinti térségi övezetek 
Település 

érintettsége 
Módosítással 

érintett terület 
érintettsége 

Ökológiai Hálózat övezete Magterület övezete (3.1. sz. melléklet) NEM NEM 

Ökológiai Hálózat övezete Ökológiai folyosó övezete (3.1. sz. melléklet) IGEN NEM 

Ökológiai Hálózat övezete Pufferterület (3.1. sz. melléklet) NEM NEM 

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete (3.2. sz. melléklet) IGEN NEM 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete (3.2. sz. melléklet) IGEN NEM 

Erdők övezete (3.3. sz. melléklet) IGEN NEM 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete (3.3. sz. melléklet) IGEN NEM 

Tájképvédelmi terület övezet (3.4. sz. melléklet) IGEN NEM 

Világörökségi és világörökségi várományos terület (3.5. sz. melléklet) NEM NEM 

Vízminőség-védelmi terület övezete (3.6. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Nagyvízi meder övezete és (3.7. sz. melléklet) IGEN NEM 

VTT tározók területének övezete (3.7. sz. melléklet) NEM NEM 

Honvédelmi és katonai célú területek övezete (3.8. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Ásványi nyersanyagvagyon-terület övezete (3.9. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete (3.10. sz. melléklet) NEM NEM 

Tanyás területek (3.11. sz. melléklet) NEM NEM 

Térszervező városok övezete (3.12. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Térségi együttműködés övezete (3.13. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Ártéri tájgazdálkodás övezete (3.14. sz. melléklet) IGEN NEM 

Pusztai tájgazdálkodás övezete (3.14. sz. melléklet) NEM NEM 
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6. MELLÉKLET A 87/2026. (IV.23.) KÉPVISELŐ - TESTÜLETI HATÁROZATHOZ 
 
 
„BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 
 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§-a 
alapján a település teljes közigazgatási területére számított biológiai aktivitásérték egyenleg 
fenntartását igazolni kell az 1 hektárnál nagyobb újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével 
egyidejűleg.  
 
A tervezett szerkezeti terv módosításait követően a település biológiai aktivitásértéke 2,12 ponttal 
növekszik. 
 

Területfelhasználás 

Hatályos településszerkezeti terv 
szerint Új településszerkezeti terv szerinti 

Terület (ha) Érték 
mutató 

Biológiai 
aktivitásérték 

Terület 
(ha) 

Érték 
mutató 

Biológiai 
aktivitásérték 

Lf Falusias lakóterület 119,44 2,4 286,66 119,44 2,4 286,66 

Lke Kertvárosias 
lakóterület 125,89 2,7 339,90 125,89 2,7 339,90 

Lk Kisvárosias lakóterület 8,34 1,2 10,01 8,34 1,2 10,01 

Vt Településközpont 
vegyes terület 15,91 0,5 7,95 15,91 0,5 7,95 

Gksz 
Kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági 
terület 

7,15 0,4 2,86 7,15 0,4 2,86 

Gip Egyéb ipari gazdasági 
terület 57,5 0,4 23,0 50,47 0,4 20,19 

KMü 
Különleges beépítésre 
szánt terület, 
mezőgazdasági üzemi 

18,72 0,7 13,1 25,75 0,7 18,03 

KÖu Közúti közlekedési 
terület 24,67 0,6 14,80 24,67 0,6 14,80 

Z/Zkp Zöldterület (közpark) 0,79 6 4,74 0,79 6 4,74 
Ev Védelmi erdőterület 23,76 9 213,84 23,76 9 213,84 

Eg Gazdasági erdőterület 630,3 9 5672,7 630,3 9 5672,7 

Ek Közjóléti erdőterület 1,78 9 16,02 1,78 9 16,02 

Má/Mágy 
Általános 
mezőgazdasági és 
gyepterület  

2312,49 3,7 8556,21 2312,49 3,7 8556,21 

Mk Kertes mezőgazdasági 
terület 64,79 5 323,95 64,79 5 323,95 

Tk Természetközeli 
terület 4,26 8 34,08 4,26 8 34,08 

Vü 
Vízgazdálkodási 
üzemi terület 
(gátőrház) 

1,47 7 10,29 1,47 7 10,29 
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Területfelhasználás 

Hatályos településszerkezeti terv 
szerint Új településszerkezeti terv szerinti 

Terület (ha) Érték 
mutató 

Biológiai 
aktivitásérték 

Terület 
(ha) 

Érték 
mutató 

Biológiai 
aktivitásérték 

Vfo Tisza-folyó 69,4 7 485,8 69,4 7 485,8 

Vtö Vízgazdálkodási 
terület, töltés 37,15 7 260,05 37,15 7 260,05 

Vh Vízgazdálkodási 
terület, halastó 15,59 7 109,13 15,59 7 109,13 

Vcs Vízgazdálkodási 
terület, csatorna 28,94 7 202,58 28,94 7 202,58 

KbHu 
Különleges beépítésre 
nem szánt terület, 
lezárt hulladéklerakó 

4,65 3,2 14,88 4,65 3,2 14,88 

Kkho/ 
KbHo 

Különleges beépítésre 
nem szánt terület, 
honvédelmi célú 
terület 

2,85 3,2 9,12 2,85 3,2 9,12  

KbZ 
Különleges beépítésre 
nem szánt terület, 
záportározó 

4,74 3,2 15,17 4,74 3,2 15,17 

KbLo 
Különleges beépítésre 
nem szánt terület, 
lovaspálya 

1,25 3,2 4 1,25 3,2 4 

Kkt/KbT 
Különleges beépítésre 
nem szánt terület, 
temető 

5,04 6 30,24 5,04 6 30,24 

Kksp/Kb
Sp 

Különleges beépítésre 
nem szánt terület, 
sportpálya 

5,86 6 35,16 5,86 6 35,16 

KbSz 
Különleges beépítésre 
nem szánt terület, 
szabadtéri színház 

1,79 3,2 5,73 1,79 3,2 5,73 

ÖSSZESEN 3594,5   16701,97 3594,5   16704,09 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 
KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
 
A módosítással érintett terület a jelenlegi állattartó telep rendeltetésnek megfelelő különleges 
mezőgazdasági üzemi területre történő átminősítésre vonatkozik. Új beépítésre szánt terület 
kijelölése nem történt. A tervezéssel érintett területen lévő pulykatelepre – tekintettel arra, hogy 
az állatlétszám növekszik – egységes környezethasználati engedélyezés van folyamatban. A 
területen a jelenlegihez képest nagyobb környezeti terhelés nem történik, a környezetére 
(gazdasági területek és mezőgazdasági szántó terület) nem okoz a megengedettnél nagyobb 
terhelést. A belterülettől és lakó ingatlantól térben távol található a telep. A terület gazdasági 
szempontból jelentős értéket képvisel, az infrastrukturális kiépítés, közművesítés biztosított.   
A tervezéssel érintett terület beépítési/környezetalakítási javaslata: 

 
A településrendezési tervmódosítás Rákóczifalva külterület 0142/6, (0142/8 út terület egy 
része)  0142/10, 0142/11 és 0142/12 hrsz-ú egymáshoz csatlakozó ingatlanokat érinti. 
A területen jelenleg is meglévő baromfitelep van, mely épületek a későbbiekben is 
megmaradnak technológiai fejlesztés mellett. 
A telek terület mérete változatlan marad, ezért a hatályos helyi építési szabályzatban szereplő 
telekterület méret kerül ismételten kijelölésre. A terület szabályozásánál figyelembe kell venni 
az építési paraméterek tekintetében a kialakult jogi állapotot, a beépítettséget és a jelenlegi és 
távlati funkciót. A különleges, mezőgazdasági üzemi területbe sorolásnál az OTÉK által 
meghatározott paraméterek figyelembe vételre kerülnek. 
Ezek alapján a maximális beépíthetőség 40%, amely a nagytávlatú  (telepítési tanulmányterv 
időtávlatán is túlmutató) esetleges fejlesztésnek lehetőséget biztosít, így ezen mutató kerül 
beépítésre. 
Az előírt zöldfelület fedettség értékében a különleges beépítésre szánt területeknek megfelelő 
40%-os érték kerül elrendelésre. Az épületmagasság a jelenlegi és távlati funkciót figyelembe 
véve került meghatározásra. A tervezett beruházás természetvédelmi és környezetvédelmi 
hatásait az egységes környezethasználati engedélyezés során külön vizsgálják, mely 
engedélyezéshez a tervdokumentáció elkészítésre került. A jelen állapotnál kedvezőtlenebb 
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hatások azonban nem várhatók, a terület hasznosításában rövidtávon változás nem tervezett. A 
technológiai korszerűsítéssel a telep jelenlegi állapotánál kedvezőbb hatás várható.  
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 
 
JAVASOLT TELEPÜLÉSSZERKEZET, TERÜLETFELHASZNÁLÁSI RENDSZER 
A tervezéssel érintett, Rákóczifalva külterület 0142/6, (0142/8 út terület egy része), 0142/10, 
0142/11 és 0142/12 hrsz-ú terület a hatályos településszerkezeti terv alapján ipari, gazdasági 
(egyéb ipari gazdasági terület) sorolt. 
A terület megközelítése biztosított. 
Javasolt módosítás: 
A tervezéssel érintett területen lévő baromfitelep funkciójának megfelelően beépítésre szánt 
különleges, mezőgazdasági üzemi területbe kerül átsorolásra. Ez a területfelhasználás a  
meglévő telep jellegének, használatának és jövőbeni megtartott funkció melletti technológiai 
fejlesztésének a legmegfelelőbb besorolás. 
 
A településszerkezet, a területfelhasználási rendszer alapvetően nem változik meg, a  
területfelhasználások változásának mértéke a település egészéhez mérve kismértékű.  
 
 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 
A tervezési területeken új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.  
A módosítással érintett terület beépítésre szánt terület és kategóriáján belül módosul a 
területfelhasználás. 
 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
 
Jelen településrendezési terv módosítás nem változtatja meg a beépítésre nem szánt területeket. 
SZERKEZET MEGHATÁROZÓ NYOMVONALAS ÉS TAGOLÓ ELEMEK 
A településszerkezetet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek nem érintettek a módosítás 
során, azok módosítása nem válik szükségessé. A hatályos terv tartalmazza a területrendezési 
tervek által meghatározott nyomvonalas elemeket, melyeket a módosítások nem érintenek. 
VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓ ELEMEK 
A védőtávolságok feltüntetésre kerülnek a terveken, melyeket tartalmaz a településszerkezeti 
és szabályozási tervlap. A környezet- és természetvédelmi érintettségeket, a táji és 
örökségvédelmi elemeket a hatályos terv tartalmazza.  
A tervezéssel érintett területet védelmi és korlátozó elemek nem tartalmaznak. 
 
A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI - 
TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 
 
Rákóczifalva településrendezési eszközeinek módosításához szükséges a területrendezési 
tervekhez való igazodás bemutatása. 
Ez jelen esetben a 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről (Trtv.) és a Jász – Nagykun – Szolnok Megyei Közgyűlés 3 / 2020 
(V.13.) számú rendeletével jóváhagyott, és hatályos Jász – Nagykun – Szolnok Megyei 
Területrendezési Tervét (MTrT) és a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet foglalja magába. 
A Trtv. előírásai a Jász – Nagykun – Szolnok Megyei Közgyűlés 3 / 2020 (V.13.) számú 
rendeletével jóváhagyott, és hatályos Jász – Nagykun – Szolnok Megye Területrendezési 
Tervén keresztül érvényesülnek. 
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A vármegyei területrendezési tervhez való igazodás 
 
A Trtv. vonatkozó előírásai a következőek a vármegyei terv által meghatározott térségekhez 
kapcsolódóan a módosítással érintett terület vonatkozásában: 
 
Trtv 11.§ a)-a alapján a JNSZ Vármegyei Területrendezési Terv erdőgazdálkodási térségnek 
való megfeleltetés igazolása 
 
A módosítás az erdőgazdálkodási térséget, az Erdők övezetét nem érinti. 
Trtv 11.§ b)-a alapján a JNSZ vármegyei területrendezési terv mezőgazdasági térségnek való 
megfeleltetés igazolása 
A módosítás a mezőgazdasági térséget nem érinti. 
 
Trtv 11.§ c)-a alapján a Vízgazdálkodási térségnek való megfeleltetés igazolása 
A tervezett módosítás a Vízgazdálkodási térséget nem érinti. 
Trtv 11.§ d)-a alapján a Települési térségnek való megfeleltetés 
Települési térség területén bármely övezet, építési övezet kijelölhető. 
A terv megfelel az előírásnak. 
Trtv 12.§. Új beépítésre szánt terület kijelöléséről szóló rendelkezésnek való megfelelés 
vizsgálata  
Jelen módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
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A vármegyei területrendezési tervhez való igazodás 
 
A Trtv. vonatkozó előírásai a következőek a vármegyei terv által meghatározott térségekhez 
kapcsolódóan. 

 
• Jász-Nagykun-Szolnok Megye hatályos Területrendezési Terve (MTrT) a település 

módosítással érintett területeit: 
 

- települési térség kategóriákba sorolja. (1. számú melléklet alapján) 
 

kivágat a MTrT 1. sz mellékletéből 

 
 
Országos/Térségi műszaki infrastruktúra hálózatok 
Vonatkozó előírások 

MTrT 3.§. 
(3) Az országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra–hálózatok és egyedi építmények 
térbeli rendjét az 1. melléklet, e térbeli rend szempontjából meghatározó településeket a 2. melléklet 
tartalmazza.  
(4) A településrendezési eszközökben az országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra–
hálózatok és egyedi építmények elemeit a Trtv. előírásai szerint kell kijelölni. 
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Az országos, valamint a térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra hálózatok és egyedi 
építmények helye a Trtv-ben, illetve a MTrT -ben meghatározott térbeli rend 
figyelembevételével került feltüntetésre. 
Az országos és térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra–hálózatok és egyedi építmények 
elemei a Trtv. előírásai szerint kerültek kijelölésre. Az országos és térségi jelentőségű 
műszaki infrastruktúra hálózatok elhelyezkedését jelen módosítás nem változtatja meg. 

 
Vármegyei övezetekhez való területi igazodás, megfelelés 

 
Rákóczifalva módosítással érintett területe az alábbi térségi övezetekbe sorolt: 

3.6. sz. melléklet: Vízminőség-védelmi terület övezete 
3.8. sz. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület övezete 
3.9. sz. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
3.12. sz. melléklet: Térszervező városok övezete 
3.13. sz. melléklet: Térségi együttműködés övezete 

 
A 2018. évi CXXXIX. törvény vonatkozó előírásai: 
 
32. § (1) A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési tervben kell tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési tervben *  
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével – minden területfelhasználási kategóriában – beépítésre 
szánt vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló 
építési övezetbe vagy övezetbe kell sorolni; 
b) *  a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha az 
adott terület az erdők övezete által is érintett. 
(3) *  A (2) bekezdésben foglalt építési övezet, övezet módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter 
hozzájárulásával lehetséges. 
 
A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet vonatkozó előírásai: 
 
5. § (1) *  A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről 
és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 
belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése 
során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre 
vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági 
termelés folytatható;… 
 
 
8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási 
egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését 
nem lehetetleníti el. 
 
Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei Területrendezési terv övezetekre vonatkozó előírásai: 
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5. § (1) A regionális jelentőségű térszervező városokat, a térségi jelentőségű térszervező 
városokat és azok jelenlegi és várható hatásterületét, valamint az egyéb térszervező városokat 
a 3.12 melléklet ábrázolja. 
(2) Regionális és térségi jelentőségű térszervező város településfejlesztési koncepciója, 
integrált településfejlesztési stratégiája készítése és módosítása során a fejlesztési célok 
meghatározásakor törekedni kell a térszervező szerep erősítésére, a települési térség minőségi 
fejlesztésére. 
(3) Járásközpontként is működő egyéb térszervező város településfejlesztési koncepciója, 
integrált településfejlesztési stratégiája készítése és módosítása során a fejlesztési célok 
meghatározásakor törekedni kell a járásközponti szerep erősítésére, a települési térség 
minőségi fejlesztésére. 
(4) A Tisza és a Hármas–Körös menti potenciális településpárok Jász–Nagykun–Szolnok 
megyei városai településfejlesztési koncepciója és integrált településfejlesztési stratégiája 
készítése és módosítása során javasolt feltárni a településpár sajátos adottságaira alapozott, 
a szomszéd megye településével történő együttműködés lehetőségeit és ennek alapján 
meghatározni a célrendszert. 
6. § (1) A településrendezési eszközök készítése és módosítása során 
a) a beépítésre szánt területeken olyan területfelhasználási egységet kell kijelölni, amely erősíti 
az adott város 3.12 melléklet szerinti térszervező szerepét, 
b) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény alapján lehatárolt barnamezős 
területeken olyan területfelhasználási egységet kell kijelölni, mely elősegíti azok 
integrálódását a kialakult településszövetbe, összhangban van a szomszédos területek 
területfelhasználásával, és elősegíti a térszervező szerep megerősödését, 
c) amennyiben a településen új beépítésre szánt terület az igényekhez képest csak korlátozottan 
jelölhető ki, törekedni kell a települési térségen belül már kialakult beépítésre szánt területek 
intenzívebb területfelhasználásba sorolására. 
(2) Településrendezési eszközök készítése során a terület–felhasználás vizsgálatát a hatályos 
településrendezési eszközök szerinti nem betelepült gazdasági, lakó– és vegyes 
területfelhasználású fejlesztésre kijelölt területekre (területkínálat) is figyelemmel kell 
kidolgozni. 
(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelölt területek aránya meghaladja a 
belterület és összes beépítésre szánt terület együttes méretének 20%–át, úgy új fejlesztési 
terület kijelölése kizárólag a már korábban kijelölt, és fel nem használt (nem beépült) 
fejlesztési terület visszasorolása mellett lehetséges. 
(4) A (3) bekezdés szerinti követelmény egymással határos önkormányzatok közös tervezése 
során a településcsoportra vonatkozóan is teljesíthető. 
(5) Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha, vagy annál nagyobb 
egybefüggő lakóterület kijelölése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a következő előírást 
kell alkalmazni: új lakóterület csak úgy jelölhető ki, ha ezzel egyidejűleg az új lakóterület 
területének 10 %–ával megegyező, vagy annál nagyobb területű új zöldterület is kijelölésre 
kerül, mely zöldterület közvetlenül kapcsolódik az új lakóterülethez és illeszkedik a település 
zöldfelületi rendszeréhez. 
(6) Kereskedelmi, szolgáltató területen az országos településrendezési követelményektől 
(továbbiakban: OTÉK) eltérően az építési telek megengedett legnagyobb beépítettsége 
legfeljebb 10%–kal növelhető, legkisebb zöldfelülete legfeljebb 5%–kal csökkenthető, 
amennyiben 
a) az érintett építési telkek már beépült gazdasági területen találhatók, vagy kijelölt 
barnamezős területek, és 
b) a meglévő gazdasági tevékenység helyhez kötöttsége miatt nincs mód a telephely területének 
bővítésére. 
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(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazható városközpontban elhelyezkedő, vagy 
lakóterülettel körülvett kereskedelmi szolgáltató területek esetén. 
(8) Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha–nál nagyobb új beépítésre 
szánt gazdasági terület, lakóterület kijelölése csak telepítési tanulmányterv alapján történhet. 
Ha a telepítési tanulmányterv településrendezési szerződés keretében készül, akkor a 
településrendezési szerződésben rendelkezni kell a közlekedési, a közmű–infrastruktúra 
fejlesztésének finanszírozásáról és a zöldterületek kialakításáról. 
 

„7. § (1) A térségi együttműködések övezetébe az alábbi három településcsoport – 3.13 mellékleten 
jelölt – települései tartoznak: 

a) Tisza–tó turisztikai területének magterülete, 
b) Jászsági gazdasági pólus, 
c) Szolnok és térsége. 
(2) Az egy településcsoportba tartozó települések közösen határozzák meg az együttműködés 

mélységét és módját. Amennyiben a településcsoport egésze vagy része az együttműködést támogatja, 
akkor annak mélysége kiterjedhet 

a) kizárólag a településfejlesztési koncepció, 
b) a településfejlesztési koncepció és az integrált településfejlesztési stratégia, 
c) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési dokumentum és a településszerkezeti terv 
közös elkészítésére. 
(3) A Tisza–tó turisztikai területének magterületébe tartozó települések (2) bekezdés szerinti 

együttműködésébe bevonhatják a szomszéd megyék következő településeit is: Kisköre, Négyes, Pély, 
Poroszló, Sarud, Tiszabábolna, Tiszanána, Tiszavalk, Újlőrincfalva. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti együttműködésben résztvevő település a településfejlesztési 
koncepciójának, integrált településfejlesztési stratégiájának, településrendezési eszközeinek javaslatát 
– megállapodás alapján – egyeztetheti az együttműködő településsel. 

(5) Az együttműködésben résztvevő településcsoport 
a) közös településfejlesztési koncepciójának, és integrált településfejlesztési stratégiájának készítése 

során törekedni kell a közös jövőkép és cél(ok) meghatározására, 
b) közös településszerkezeti tervének készítése során annak tartalmi felépítését a jogszabályi 

előírások alkalmazása mellett az eltérő adottságokra figyelemmel, azonos elvek alapján kell 
meghatározni. 

(1) A településrendezési eszközök készítése és módosítása során 
a) a beépítésre szánt területeken olyan területfelhasználási egységet kell kijelölni, amely erősíti az 

adott város 3.12 melléklet szerinti térszervező szerepét, 
b) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény alapján lehatárolt barnamezős 

területeken olyan területfelhasználási egységet kell kijelölni, mely elősegíti azok integrálódását a 
kialakult településszövetbe, összhangban van a szomszédos területek területfelhasználásával, és 
elősegíti a térszervező szerep megerősödését, 

c) amennyiben a településen új beépítésre szánt terület az igényekhez képest csak korlátozottan 
jelölhető ki, törekedni kell a települési térségen belül már kialakult beépítésre szánt területek intenzívebb 
területfelhasználásba sorolására. 

(2) Településrendezési eszközök készítése során a terület–felhasználás vizsgálatát a hatályos 
településrendezési eszközök szerinti nem betelepült gazdasági, lakó– és vegyes területfelhasználású 
fejlesztésre kijelölt területekre (területkínálat) is figyelemmel kell kidolgozni. 

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelölt területek aránya meghaladja a belterület 
és összes beépítésre szánt terület együttes méretének 20%–át, úgy új fejlesztési terület kijelölése 
kizárólag a már korábban kijelölt, és fel nem használt (nem beépült) fejlesztési terület visszasorolása 
mellett lehetséges. 

(4) A (3) bekezdés szerinti követelmény egymással határos önkormányzatok közös tervezése során a 
településcsoportra vonatkozóan is teljesíthető. 

(5) Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha, vagy annál nagyobb egybefüggő 
lakóterület kijelölése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a következő előírást kell alkalmazni: új 
lakóterület csak úgy jelölhető ki, ha ezzel egyidejűleg az új lakóterület területének 10 %–ával 
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megegyező, vagy annál nagyobb területű új zöldterület is kijelölésre kerül, mely zöldterület közvetlenül 
kapcsolódik az új lakóterülethez és illeszkedik a település zöldfelületi rendszeréhez. 

(6) Kereskedelmi, szolgáltató területen az országos településrendezési követelményektől 
(továbbiakban: OTÉK) eltérően az építési telek megengedett legnagyobb beépítettsége 

legfeljebb 10%–kal növelhető, legkisebb zöldfelülete legfeljebb 5%–kal csökkenthető, amennyiben 
a) az érintett építési telkek már beépült gazdasági területen találhatók, vagy kijelölt barnamezős 

területek, és 
b) a meglévő gazdasági tevékenység helyhez kötöttsége miatt nincs mód a telephely területének 

bővítésére. 
(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazható városközpontban elhelyezkedő, vagy 

lakóterülettel körülvett kereskedelmi szolgáltató területek esetén. 
(8) Településrendezési eszközök készítése és módosítása során 2 ha–nál nagyobb új beépítésre szánt 

gazdasági terület, lakóterület kijelölése csak telepítési tanulmányterv alapján történhet. Ha a telepítési 
tanulmányterv településrendezési szerződés keretében készül, akkor a településrendezési szerződésben 
rendelkezni kell a közlekedési, a közmű–infrastruktúra fejlesztésének finanszírozásáról és a 
zöldterületek kialakításáról.…” 
 
3.6. sz. melléklet: Vízminőség-védelmi terület övezete 

 kivágat a MTrT 3.6. sz. mellékletéből 
 

Vonatkozó előírásokat a MTrT 4.§ (5) és a 
MvM rendelet 5. §-a tartalmazza. 
A településrendezési eszközökben a település 
vízvédelemmel érintett területei kijelölésre 
kerültek, a vonatkozó szabályozásokat a 
település helyi építési szabályzata 
tartalmazza. A településen bányászati 
tevékenység nem folyik. A módosítás során 
beépítésre szánt területen belüli átsorolás 
történik, különleges mezőgazdasági üzemi 
terület kerül kijelölésre, mely az övezetre 
vonatkozó előírással nem ellentétes.  
Jelen módosítás megfelel az előírásnak.  

 
3.8. sz. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

 
 kivágat a MTrT 3.8. sz. mellékletéből 
A vonatkozó előírásokat a Trtv. rendelet 32.§-
a tartalmazza. 
A honvédelmi és katonai célú terület övezetéhez 
kapcsolódó jelölések a település rendezési 
terveiben ténylegesen lehatárolásra került. A 
módosítással érintett terület honvédelmi és 
katonai célú létesítményt, területet nem 
érint. 
Jelen módosítás megfelel az előírásnak. 
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3.9. sz. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 

 kivágat a MTrT 3.9. sz. mellékletéből 
A vonatkozó előírásokat a MvM rendelet 8.§-a 
tartalmazza. 
A módosítás által az övezet területén kijelölt 
területfelhasználási egység a 
nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem 
lehetetleníti el.  
Jelen módosítás megfelel az előírásnak. 
 

 

 

3.12. sz. melléklet: Térszervező városok övezete 
 

 kivágat a MTrT 3.12. sz. mellékletéből 
A vonatkozó előírásokat a MTrT 5.§-a és 6.§-
a tartalmazza. 
Jelen módosítás során kijelölésre kerülő 
különleges mezőgazdasági üzemi 
területfelhasználás a település térszervező és 
gazdasági szerepének erősítését segíti, a 
szomszédos gazdasági területfelhasználással 
összhangban van. A fejlesztésre kijelölt 
területek aránya nem haladja meg a belterület és 
összes beépítésre szánt terület együttes méretének 
20%–át. Lakóterület kijelölés nem történt. 
Jelen módosítás megfelel az előírásoknak. 

 

 

3.13. sz. melléklet: Térségi együttműködés övezete 
 

 kivágat a MTrT 3.13. sz. mellékletéből 
A vonatkozó előírásokat a MTrT 8.§-a és 9.§-
a tartalmazza. 
A módosítási javaslat települési térség 
elhelyezkedő területeken érint, egy út területe, 
aminek a felét érinti az Ártéri tájgazdálkodás 
övezete. 
 
Jelen módosítás megfelel az előírásoknak.  
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Jász-Nagykun-Szolnok megyei TrT szerinti térségi övezetek 
Település 

érintettsége 
Módosítással 

érintett terület 
érintettsége 

Ökológiai Hálózat övezete Magterület övezete (3.1. sz. melléklet) NEM NEM 

Ökológiai Hálózat övezete Ökológiai folyosó övezete (3.1. sz. 
melléklet) IGEN NEM 

Ökológiai Hálózat övezete Pufferterület (3.1. sz. melléklet) NEM NEM 

Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete (3.2. sz. melléklet) IGEN NEM 

Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete (3.2. sz. melléklet) IGEN NEM 

Erdők övezete (3.3. sz. melléklet) IGEN NEM 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete (3.3. sz. melléklet) IGEN NEM 

Tájképvédelmi terület övezet (3.4. sz. melléklet) IGEN NEM 

Világörökségi és világörökségi várományos terület (3.5. sz. 
melléklet) NEM NEM 

Vízminőség-védelmi terület övezete (3.6. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Nagyvízi meder övezete és (3.7. sz. melléklet) IGEN NEM 

VTT tározók területének övezete (3.7. sz. melléklet) NEM NEM 

Honvédelmi és katonai célú területek övezete (3.8. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Ásványi nyersanyagvagyon-terület övezete (3.9. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete (3.10. sz. melléklet) NEM NEM 

Tanyás területek (3.11. sz. melléklet) NEM NEM 

Térszervező városok övezete (3.12. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Térségi együttműködés övezete (3.13. sz. melléklet) IGEN IGEN 

Ártéri tájgazdálkodás övezete (3.14. sz. melléklet) IGEN NEM 

Pusztai tájgazdálkodás övezete (3.14. sz. melléklet) NEM NEM 
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A VÁLTOZÁSOK HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓVAL VALÓ 
ÖSSZHANGJÁNAK BEMUTATÁSA 
 
Rákóczifalva Városi Önkormányzat Képviselő - testületének 159/2021. (IX.2.) Képviselő – 
testületi határozatával jóváhagyott Rákóczifalva Város Településfejlesztési Koncepciója 1.1 
fejezet „Rákóczifalva Város jövőképe a társadalmi, gazdasági, táji, természeti és épített 
környezetére vonatkozóan” Gazdasági fejeztében a mezőgazdaság és ahhoz köthető 
feldolgozóipar erősödését célként határozza meg, valamint a foglalkoztatás növelését is 
meghatározza. A koncepcióban átfogó célként jelenik meg. Rákóczifalva gazdaságának 
stabilitása és megerősítése. A telepítési tanulmányterv a meglévő baromfitelep megfelelő 
területhasználatba történő átsorolása érdekében történt, mely biztosítja a telep működését és 
technológiai fejlesztését, mely összhangban áll az átfogó céllal, így a település fejlesztési és 
rendezési céljaival az összhang biztosított. 
 
A területfelhasználási rendszerben bekövetkezett változások a településfejlesztési 
koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és célokkal összhangban vannak, a változások 
azoknak megfelelően kerültek kialakításra. 
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A HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVHEZ KÉPEST TÖRTÉNŐ VÁLTOZÁSOK 
 
A tervezéssel érintett Rákóczifalva, külterület Petőfi major területén lévő 0142/6, 0142/8  
részben, 0142/10, 0142/11, 0142/12  hrsz-ú földrészlet jelenleg egyéb ipari, gazdasági területbe 
sorolt, amely  a területen meglévő funkciónak és tevékenységnek nem felel meg, ezért  
területfelhasználási változással a terület különleges mezőgazdasági üzemi területbe kerül 
átsorolásra. 

Területfelhasználási változások összesítése: 
 

 
Változó területfelhasználás Terület (m2 / ha) 

 
Változó besorolású (kategóriájukon belőli átminősülő) területek 

 
Ipari, gazdasági területből – különleges, 

mezőgazdasági üzemi terület 
~  70 304m2 (7,0304ha) 

  
Mindösszesen: ~70 304m2( 7,0304ha) 

 
 
Tervezett területfelhasználási változás: 
 
A hatályos TSZT-n ipari gazdasági (egyéb iparterület) területbe sorolt terület rendeltetésnek és 
területhasználatnak megfelelően különleges mezőgazdasági üzemi területbe kerül átsorolásra, 
mely biztosítja  a telep működését. 
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SZAKÁGI JAVASLATOK 
 
TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK 
Jelen módosítási terület vizsgálatával kapcsolatban megállapítható, hogy a hatályos 
településrendezési tervben elkészített tájrendezési szakági alátámasztó vizsgálatot nem 
szükséges módosítani, kiegészíteni. A külterületet érintő változások alapvetően nem 
változtatják meg a táj kialakult szerkezetét. Új beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett. 
A külterületi, beépítésre szánt, kivett major terület átsorolása- tekintettel arra, hogy a jelenlegi 
funkció megtartásra kerül - nem lesz jelentős tájalakító hatású. 
 
Tájtörténet 
(Forrás: GALLFARMS Kft., Környezeti hatásvizsgálati és egységes környezethasználati 
engedélykérelmi dokumentáció) 
Az áradásoktól védett terület az őskortól lakott, az első lakók a területet körülvevő 
mocsárvilágban elsősorban halászattal foglalkozhattak. A terület az Árpád-korból származó 
iratokban Varsánypuszta néven ismert, a török hódoltság kezdetére a környék egyik 
legnépesebb települése lett, de a török kor végére elpusztult. Thaly Kálmán 19. sz. második 
feléből származó leírásai alapján II. Rákóczi Ferenc 1704-ben Szegedről idetelepítette a 
lakosságot, az 1704–1706 között épített kastély lett a központja az uradalomnak. A 
szabadságharc leverése után a kastély báró Malonyai, majd a kincstár tulajdona lett. A telepesek 
1882-ben megváltották a területet, ebben az évben a település közigazgatásilag önálló is lett. 
1951-ben önállósult belőle Rákócziújfalu. 2009-ben Rákóczifalva városi rangot kapott. A 
terület tájhasználatát a történeti térképek alapján jól rekonstruálni lehet. Az Első Katonai 
Felmérés (1763–1787) Thaly Kálmán fent említett leírása ellenére nem ábrázolja lakott 
területéként a mai Rákóczifalva és Rákócziújfalu közigazgatási területét. Bár a térkép jelentős 
méretű szántó- és szőlőterületeket ábrázol, 
a táj főként gyep lehetett, használatát az évszázadok óta ott folyó külterjes legeltetés jelentette. 
Az 1819– 1869 közötti II. Katonai Felmérés térképén is hasonló állapotok láthatók, a térkép – 
település nélkül –ábrázolja a Molonay kastélyt. Az 1869–1887 közti Harmadik Katonai 
Felmérés térképén viszont már szerepel „Rákóczi”, gyakorlatilag teljesen szántós 
környezetben, bár a vizsgált terület még gyep volt, még az 1941. évi felmérés idején is. 
 

 
 
Az 1960-ban készült ortofotó (légifotó) alapján a TSZ-major már kiépült, az érintett terület 
szántó volt. Az 1975. évi légifotón és az 1980-as évekbeli 1:10 000 léptékű topográfiai térképen 
vélhetően szérűskert. A mai állattartó épületek az 1999. évi légifotón (fentrol.hu) már 
egyértelműen látszanak. 
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A tervezési terület táj- és természetvédelmi érintettsége 
A tervezési területet nem érinti nemzetközi-, országos-, vagy helyi természetvédelmi terület. A 
tervezési terület tájképvédelmi terület övezetével nem érintett.  

 
A védett természeti területek elhelyezkedése a telephelyhez viszonyítva 

(forrás: AM TMF, háttérkép: Open Street Map) 
 

 
A Natura 2000 hálózat elemeinek elhelyezkedése a telephelyhez viszonyítva 

(forrás: AM TMF, háttérkép: Open Street Map) 
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Földtani közeg 
Földtani közeg védelmi szempontból az üzemelési időszakra vonatkozóan a tevékenységből 
származó talajszennyezést nem feltételezünk, annak nyomai a korábbi üzemeltetésre 
visszavezethetően sem láthatók. Földtani szempontból üzemszerű állapotokat feltételezve a 
hatások semlegesek azok az ingatlan telekhatárán belül maradnak. 
 
 
 
A TELEPÜLÉSKARAKTER MEGVÁLTOZÁSA, TÁJKÉP, TÁJHASZNÁLAT, TÁJSZERKEZET, 
TÁJJELLEG MEGVÁLTOZÁSA 
 
 
A telephely agrár jellegű tájban fekszik, néhány km-es környezetében a szántók dominálnak. A 
természetes és természetközeli élőhelyeket a Tisza és hullámtere jelentik. A hullámtéri erdők 
jellemzően nemesnyár dominálta ültetvények (jelentős gyalogakác fertőzöttséggel), kisebb 
részben hazai nyarasok, gát- és part menti füzesek. A vizsgált terület jelenleg is telephely, 
melyet szántók, illetve gazdasági létesítmények vesznek körül a sík tájban. A terület határain 
ritkás fasor, illetve északi részén cserje- és fafajokból álló keskeny sáv található, amely a 
látvány szempontjából takarást is jelent. Maga a telephely építményei és azok homlokzati, 
héjazati színhasználata (szürke, törtfehér) hasonló az Alföldön megszokott, régebbi állattartó 
telepekhez. Összességében nem okoz tájesztétikai problémákat. Nincsenek tervezett új 
építmények sem. 
 
A telken belüli zöldfelület kialakításánál kerülni kell az idegenhonos inváziós növényfajok 
(bálványfa, császárfa, akác fajok stb.) telepítését, fafajok kiválasztásánál javasolt figyelembe 
venni a Hortobágyi Nemzeti Park Igazgatóság honos növényfajainak listáját.  
A zöldfelületek tervezése során elengedhetetlen az adott terület környezeti adottságainak 
figyelembevétele, az adottságoknak leginkább megfelelő fajok kiválasztása. Az esetleges 
gyepfelületek kialakítását a terület adottságaitól és a zöldfelület funkciójától függően érdemes 
megválasztani. A mesterséges pázsit érzékeny, a jó állapotban tartás, a rendszeres gondozás 
erőforrásigényes. Egy természetközeli gyep ellenállóbb a külső hatásokkal szemben, kevesebb 
vegyszer kijuttatását. igényli. Kiváló méhlegelő, de akár szénaforrás is lehet, emellett egy 
vadvirágos gyep természetközeli karakterű. A pázsithoz képest jóval alacsonyabb 
fenntartásigényű, más jellegű szaktudást igényel. Mivel a tarló magasabb, az ilyen gyep 
használhatósága korlátozott, de a fejlesztési területen belül rekreációs célú használat nem 
várható. A magas fű elválasztósávok, szegélyterületek, alulhasznosított zöldfelületeknél 
kiválóan alkalmazható. A természetes gyepvegetáció forrásának kiválasztásakor kiemelkedően 
fontos, hogy a kiválasztott donorterület azonos kistájon, a település közelében helyezkedjen el, 
hiszen így a fajok azonos termőhelyi és időjárási viszonyokhoz tudnak alkalmazkodni, 
telepítésük várhatóan sokkal sikeresebb lesz. 
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ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 
A tervezett módosítás a zöldfelületi fedettségben nem okoz változást.  
 
BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA 
 
Főépítészi feljegyzés alapján a fejezet kidolgozása nem szükséges, tekintettel arra, hogy új, beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. 
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KÖZLEKEDÉSI JAVASLAT 
 
 
A telep Megközelítése a Rákóczifalvát Rákócziújfaluval összekötő 442- es számú közútról 
(Szolnok- Kunszentmárton) lekanyarodva, az onnan leágazó mellékútra útcsatlakozással 
rendelkező 0142/8 hrsz.- ú kivett saját használatú útról történhet. 
A tervezési terület megközelítése tehát meglévő útról biztosított. 

 
KIRA adatbázis térképe, nyíllal jelölve az állattartó telep 

 
Új útkapcsolat, új  csomópont nem tervezett. A telepen belül a belső  úthálózat kialakult. 
A telephelyen belül a belső úthálózat kiépült, a parkolás telken belül biztosított.  
 
KÖZÚTI HÁLÓZATI KAPCSOLATOK 
 
Szolnok- Szandaszőlős városrésztől mintegy 5 km-re délkeletre elhelyezkedő település, 
melynek  közlekedési kapcsolatait meghatározza a várostól nyugatra lévő Tisza folyó, ami 
átkelőhely nélkül egy természetes határt jelent. Emiatt a közúti kapcsolatok észak – dél 
irányúak, közvetlen vasúti összeköttetés nem alakult ki.  
Rákóczifalva közúti kapcsolatát a megyeszékhellyel a 442 jelű országos főút biztosítja. 
 
Rákóczifalva község a „B” tervezési osztályú kategóriába sorolható, mivel a települést érinti az 
országos jelentőségű közlekedési hálózat. 
 
FŐBB KÖZLEKEDÉSI CSOMÓPONTOK 
 
A tervmódosítással érintett terület vonatkozásában közlekedési csomópont nem tervezett 
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BELSŐ ÚTHÁLÓZAT 
 
Tervezett fejlesztés közúti kapcsolata: 
 
A terület az egykori major területen található, mely Szolnok felől a 442 jelű főútról 
lekanyarodva külterületi feltáróúton és egyéb, magánúton  közelíthető meg. 
 
A parkolás területen belül megoldott. 
A telephelyen belül a meglévő belső úthálózat és rakodási területek biztosítják az állattartó telep 
belső forgalmát.  
 
A tervezéssel érintett területeken új építmények tervezésekor a tűzoltójárművek nem rendszeres 
közlekedésére és üzemeltetésére a területet és utat biztosítani kell. 
A településrendezési terv módosítás megvalósításakor a munkálatok során az érintett 
építményekhez vezető utakat szabadon és olyan állapotban kell tartani, amely alkalmas a 
tűzoltógépjárművek közlekedésére és működtetésére, valamint a közterületi tűzcsapokat 
állandóan hozzáférhetően kell tartani , azokat eltorlaszolni még ideiglenes jelleggel sem szabad 
az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról szóló 54/2014. (XII.5.) BM. rendelet 72.§ (8) bekezdése 
alapján. 
 
KÖZÖSSÉGI KÖZLEKEDÉS 
 
Jelen tervmódosítás szempontjából nem releváns. 

 
KERÉKPÁROS KÖZLEKEDÉS 
 
A tervezéssel érintett terület közelében, a 442. számú főút mellett Rákóczifalva és 
Rákócziújfalu között kiépített, különválasztott kerékpárút található.  

 
FŐBB GYALOGOS KÖZLEKEDÉS 
 
A tervmódosítással érintett terület szempontjából nem releváns. 
 
GÉPJÁRMŰ ELHELYEZÉS, PARKOLÁS 
 
A gépjármű elhelyezés, parkolás telken belül biztosított.  
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KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 
 
VÍZIKÖZMŰVEK 
 
Vízellátó rendszer 
A telep technológiai és tüzivíz jellegű vízellátásának biztosítása a közeli 0144/14 hrsz-ú 
ingatlanon lévő kútról lesz megoldva. A telep vízellátása a BARCOOP Kft. részére 
36600/1673/2019.ált számon kiadott, majd 30411/1364-8/2024. számon módosított vízjogi 
engedély alapján történik, a vízjogi üzemeltetési engedély érvényessége 2030. január 31. A kút 
névátírása folyamatban van. A kút elhelyezkedését az alábbi légifotón jelöltük: 
 

 
 

A kút lekötött vízigénye képes lesz fedezni a telephely vízellátását, így az engedélyben 
meghatározott 10000 m3/év felhasználásnál több vízkivételt nem valószínűsítünk, a lekötött 
vízigényen módosítani nem szükséges. A telep vízellátása fejlesztés nélkül hosszútávon 
biztosított. 
 
Szennyvíz elvezetés 
A szociális szennyvíz gyűjtése a telepen belül zárt, szigetelt aknában történik, melynek 
szerződéses keretek között történő elszállítása történik. 
 
Csapadékvíz kezelés 
A telephelyen keletkező tiszta csapadékvizek a burkolatlan felületeken helyben elszikkadnak. 
Csurgalékvíz a beton burkolatokon keletkezik, de mivel azokon veszélyes anyag tárolására nem 
kerül sor, így elszennyeződésével nem kell számolni. 
A tervezési területre hulló csapadékvíz telken belül elszikkasztással megoldott. 
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Be kell tartani a 147/2010. (IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznosítását, védelmét és egyéb 
kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános 
jogszabályok előírásait. 

 
Tűz és polgárvédelmi szempontból az alábbi jogszabályok betartása kötelező: 
 
- a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi 
CXXVIII. törvény 
- a tűz elleni védekezésről, a műszaki mentésről és a tűzoltóságról szóló 1996. évi XXXI. törvény 
- az 54/2014 (XII.05.) BM rendelettel kiadott Országos Tűzvédelmi Szabályzat 
- OTÉK  
- az életvédelmi létesítmények létesítéséről, fenntartásáról és békeidőszaki hasznosításáról 
szóló 22/1992. (XII. 29.) KTM rendelet 
 
Vízminőség 
A telepen a 219/2004. (VII.14.) Korm. rendelet szerinti engedélyköteles tevékenységeket, mint 
a felszín alatti vízre hatást gyakorlókat, talajvíz megfigyelésével monitorozták. A monitoring 
kutat a Gallfarms Kft. is üzemeltetni kívánja, az engedély névátírásáról gondoskodik. A telepi 
figyelőhálózatot a 3. és 4. számú állattartó épületek közt egy csurgalékvíz akna közelében 
elhelyezett monitoring kút jelenti. 
A monitorozási pont elhelyezkedésüket tekintve a telepen folytatott tevékenység és annak 
környezetre gyakorolt hatásainak megismerését szolgálja. A monitorozási tevékenység során a 
talajvíz minőségi vizsgálata évente egyszer kerül elvégzésre. Vizsgált komponensek: pH, 
vezetőképesség, KOIk, KOIps, ammónium, nitrit, nitrát, klorid, szulfát, foszfát. A monitoring 
kút legutolsó vízvizsgálatára 2024. október 11-én került sor. 
A főbb vizsgálati komponensek, ammónium, nitrit, nitrát, szulfát mért értékei jóval alatta 
vannak a B szennyezettségi határértékeknek. 
 
 
 
 
ELEKTROMOS ENERGIA ELLÁTÁS 
 
 
A villamos hálózat üzemeltetője a Barcoop Kft. A Barcoop van szerződve a majorra 3 db 
transzformátorra, ebből 1 db van a pulykatelepen. 
A telep elektromos energiaellátása biztosított, a technológiai fejlesztést követően is megfelelő 
az ellátás, bővítést nem terveznek. 
A közigazgatási és a belterületen a meglévő létesítményektől az alábbi védőtávolságokat kell 
figyelembe venni.  
 
Védőtávolságok:  
 20/04 transzformátor állomás esetén a belterületen 2,5 m 
 0,4 kV-os csupasz szabadvezeték      kül- és belterületen 1 m 
 0,4 kV-os szigetelt szabadvezeték     kül- és belterületen 0,5 m 
 0,4 kV-os földkábel   kül- és belterületen 1,0 m 
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A településrendezési tervben megjelölt újonnan létesülő ingatlanok villamosenergia ellátásának 
műszaki – gazdasági feltételeit a 42/2008 (XII.31.) KHEM rendelettel módosított 117/2007 
(XII.29.) GKM rendelet alapján határozzák meg. 
 
A település rendezési tervének megvalósításakor a meglévő vezetékekre, 
transzformátorállomásokra a 122/2004. (X.15.) GKM rendelet – a villamosművek 
biztonsági övezetéről – előírásai betartandók! 
 
Az alábbi előírásokat a tervezés során figyelembe kell venni, a kivitelezés során be kell tartani: 
 az érvényben lévő vonatkozó szabványokat (MSZ 151; MSZ 13207/2000; MSZ 

7487/2-80; MSZ 447:1988), 
 382/2007. (XII.23.) Korm. Rendelet az építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról, 
 122/2004. (X.15.) GKM rendelet a villamosmű biztonsági övezetéről. 

 
GÁZELLÁTÁS 
 
A telep gázellátása vezetékes gázhálózatról megoldott. A telep jelenlegi és távlati ellátása is 
biztosított. 
 
Megújuló energiaellátás: 
Jelen projekt kapcsán a megújuló energiahasznosítás nem tervezett, hosszútávon pályázat 
függvényében távlati cél. 
A tervezési területen belül javasolt  a megújuló energiaforrások használata elsősorban az 
épületek tetején elhelyezett napelem telepítése javasolt. 
 

 
 

Jelenlegi közműellátás - közműhálózat a tervezési területen és környezetében (e – közmű 
térkép)   
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HULLADÉKGAZDÁLKODÁS 
 
 
A tervezési területről a hulladékelszállítás szerződés alapján heti rendszerességgel az NHSZ 
Közszolgáltató Nonprofit Zrt szállítja el. 
Veszélyes hulladék elszállítása külön szerződés alapján megoldott. 
 
Hulladékgazdálkodási szempontból a következő jogszabályok figyelembe vétele javasolt: 
-a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. tv., 
-a hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. tv., 
-a települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes létesítmények kialakításának és 
üzemeltetésének részletes műszaki szabályairól szóló 5/2002. (X. 29.) KvVM rendelet, 
a hulladéklerakás, valamint a hulladéklerakók lezárásának és utógondozásának szabályairól és 
egyes feltételeiről szóló 22/2001. (X.10.) KöM rendelet , 
-a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló 
192/2003. (XI. 26.) Korm. rendelet, 
-a települési hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló 213/2001. 
(XI. 14.) Korm. rendelet, 
-az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004. (VII. 26.) BM-
KvVM együttes rendelet, 
-Hulladékról szóló 2012. évi CLXXXV. törvény és végrehajtási rendeletei 
 
Javaslat a fejlesztési területen a hulladékgazdálkodásra: 
 

o A fejlesztési területen a rendszeres kommunális hulladékszállítás biztosítása. 
o A keletkező veszélyes hulladékok szakszerű gyűjtéséről és elszállíttatásáról a 

vállalkozóknak ill. a gazdasági társaságoknak, szolgáltatóknak saját maguknak kell 
gondoskodni. 

o Az állati hullák elszállítása külön  a szolgáltatóval megállapodva történik. 
o A hulladékok gyűjtése és ideiglenes tárolása csak megfelelő műszaki védelemmel 

ellátott padozaton és feliratozott (a hulladék neve, EWC kódja) tároló edényzetben 
történhet. 

 
Veszélyes hulladék 
 
A tervezéssel érintett területen keletkező veszélyes hulladék külön szerződés alapján 
elszállításra került. 
 
A helyi jogalkotásnál a közösségi hulladékgazdálkodási politikának a magyar jogi 
szabályozásba beépült alapelveit kell követni, melyek a következők: 
 

- megelőzés elve, 
- elővigyázatosság elve, 
- megosztott felelősség elve, 
- szennyező fizet elve, 
- közelség elve, 

valamint a közösségi környezetvédelmi szabályozásának megfelelően harmonizált hazai jog-
szabályok követelményeit szükséges figyelembe venni. 
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Hulladékkezelés 
 
A brojler nevelés során nem veszélyes technológiai, veszélyes, és kommunális hulladékok 
fognak keletkezni. 
Telepítési szakasz 
Az üzemeléshez szükséges létesítmények rendelkezésre állnak, így hulladékok termelésével 
járó jelentős volumenű kivitelezési munkák nem lesznek. Ez alól kivételt képez az egyes 
állattartó épületekhez tartozó aknák és a hozzájuk tartozó beton csővezetékek felújítása, 
kiváltása.  
Hulladékgazdálkodási szempontú hatások, hatásterületek az ingatlan telekhatárán túl nem 
azonosíthatók. 
Megvalósulási szakasz 
A fő tevékenységből keletkező legnagyobb mennyiségű hulladékot a trágya  jelenti. Ezen 
hulladékok mellett egyéb kiszolgálásból, munkavállalók jelenlétéből adódó nem veszélyes 
hulladékok jelenlétével is kell számolni. 
A települési szilárd hulladékot gyűjtő edényzetben ömlesztve gyűjtik. 
Tekintettel arra, hogy az ingatlan a közszolgáltatási rendszerbe bekapcsolásra kerül, így a 
hulladékok ártalmatlanításra történő átadása folyamatos lesz. Az elszállításig a hulladék 
szabványos gyűjtőedényzetben (110, 240 liter) kerül tárolásra. A munkahelyi gyűjtésre 110 
literes műanyag edényzetet, illetve műanyag zsákokat használnak, melyeket azok telítődésekor 
a 240 literes gyűjtőkonténerben helyeznek el. A hulladékok telephelyen belüli, 
környezetszennyezést kizáró gyűjtése megoldott lesz. 
A települési folyékony hulladékok teljes mennyisége az alkalmazottak szociális ellátásából 
adódik. A hulladék zárt aknában kerül gyűjtésre, elszállíttatását engedéllyel 
rendelkező vállalkozás fogja végezni. 
A keletkező szerves trágya  az állattartó épületekből folyamatosan kerül ki. A trágya 
hasznosítására vegetációs időszakban mezőgazdasági vállalkozásoknak történő értékesítéssel, 
történik, ahol a vevők talajerő utánpótlásra használják azt. Vegetációs időszakon kívül, illetve 
egyéb esetekben lehetőség van a trágya feldolgozására is, így az gombakomposzt, esetleg 
biogáz üzemi felhasználásra történő értékesítéssel kerül átadásra. Trágyatároló az ingatlanon 
nem került kialakításra. 
Az állati hullák tárolása és azok elszállíttatása a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően 
történik. 
 
 
FÖLDMINŐSÉG - VÉDELEM 
 
A termőréteg megmentése érdekében a kiadásra kerülő építési engedélyekben elő kell írni az 
építési területekről elszállított humuszos termőréteg termőföldön történő elhelyezését. 
 
FÖLDTANI KÖZEGRE GYAKOROLT HATÁS 
 
A kivitelezési időszak negatív hatásait a beruházás területfoglalása, a földmunkák 
nagyságrendje, a munkagépek és szállítójárművek mozgása, azok karbantartása, a keletkező 
hulladékok tárolása, es a fokozottan, illetve kiemelten érzékeny területek és vízbázisok 
érintettsége jelenthetik. Az újonnan kialakított létesítmények építési területén a talaj eredeti 
funkciója megváltozik, jelen esetben ez a terület kivett terület, így nem kell számolni a 
termőföld kivonásával, annak negatív hatásaival.  
Összességében megállapítható, hogy Rákóczifalva közigazgatási területére vonatkoztatva  a 
földtani közegre gyakorolt hatás csekély.   
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LEVEGŐMINŐSÉG 
 
Az ingatlan Rákóczifalva külterületén található. Az ingatlan közelében nincs immissziós 
mérőállomás. A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet Magyarország levegőminőségét 10 
légszennyezettségi zónába sorolja, és 13 város levegőminőségét külön minősíti. Tárgyi 
település közigazgatási területe, a vizsgált helyszín levegőminősége a következő adatokkal 
jellemezhető. Ezt figyelembe véve a légszennyezettségi tartományok a 4/2011. (I. 14.) VM 
rendelet 5. sz. melléklete szerint: 
 

 
E csoport: azon terület, ahol a levegőterheltségi szint egy vagy több légszennyező anyag 
tekintetében a felső és az alsó vizsgálati küszöb között van. 
F csoport: azon terület, ahol a levegőterheltségi szint az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja 
meg. 
A vizsgált terület levegőminősége a jogszabályi besorolás alapján nem minősül szennyezettnek 
 
LEVEGŐ TISZTASÁG VÉDELEM 
 
 
A telephely Rákóczifalva külterületén található. A telephely közvetlen környezetében lévő 
lakó, vagy korábbi időszakban lakás céljára használt ingatlanok nincsenek. A legközelebbi 
ingatlanok az ingatlantól DK-i irányban, annak súlypontjától 250 métert meghaladó 
távolságban vannak, azaz a zavaró hatások kiküszöbölése érdekében a helyszín megválasztása 
ideálisnak mondható. 
A közvetett hatásterülethez tartoznak a szállítási útvonalak településeken átvezető szakaszai 
melletti lakóterületek. A telep külső beszállítása közúton a táp és a takarmány beszállítása, a 
trágya, kiszállítása, az állatok, be- és elszállítása. A szállítások jelentős része érint lakott 
területeket. A tevékenységhez kapcsolódó állat, takarmány, alomanyag és trágyaszállítás a 
belső utakon kívül a 442. sz. út forgalmát is érinti. 
Az üzemeléshez szükséges létesítmények rendelkezésre állnak, így légszennyezéssel járó 
kivitelezési munkák nem lesznek. Levegőtisztaság-védelmi szempontból hatások, 
hatásterületek a telepítési szakaszban nem értelmezhetők. 
 
Üzemelés okozta légszennyezés 
A telephelyen található 8 db egyenként 1035 m2 hasznos alapterületű nevelőépület található. A 
nevelőépületekben az állatok komfortját ventilátorokkal, légbeejtővel biztosítják. Az épületek 
szellőzését ventilátorokkal biztosítják. A ventillátorok az épületek oldalfalán kerültek 
beépítésre (29db/épület) velük szemben nyílászárók, illetve légbeejtők kaptak helyet. Az 
épületek végfalain nyílászárók vannak, melyek az állatok bentartózkodása esetén zárva vannak. 
Összevetve a belső forgalom által kibocsátott légszennyező anyag mennyiségét a közutak 
járműforgalmának a légszennyezésével, megállapítható, hogy a belső forgalom által okozott 
légszennyezés több kisebb a közút forgalma által okozott légszennyezéstől. 
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Állattartásból és trágyakezelésből eredő légszennyezés 
A telepen szag emissziója szempontjából az almos tartástechnológiájú épületekkel kell 
számolni. A trágyakihelyezés a telephelytől távolabb történik, így az a telepi emisszió 
szempontjából nem releváns. 
A telephelyen a domináns légszennyező hatás az állattartásból adódó bűzkibocsátás jelenti. A 
gépjárműforgalomhoz és a telephelyi munkavégzéshez kapcsolódó emissziók a közeli nagy 
forgalmú vonalforrás miatt elhanyagolhatók, hatásuk nem jelentős. Ez miatt a Gallfarms Kft-
nek a bűzkibocsátás minimális szinten tartására kellet olyan intézkedéseket kidolgoznia, mely 
szavatolja levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendeletben a bűzzel járó 
tevékenységekre vonatkozó előírások maradéktalan betartását. 
A bűzkibocsátás csökkentése érdekében a Kft. a következő aktív intézkedéseket hozza meg: 

- Az etetett takarmány összetételének optimális megválasztása 
- A baromfinevelő épületek szellőztető rendszerének megfelelő üzemeltetése 
- A baromfitartás során képződő almostrágya környezetkímélő módon történő 

elhelyezése, és annak, a kitrágyázást követő azonnali elszállítása 
 
 
Légszennyezettségi (bűzszennyezés) hatásterület 
 A levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint a rendelet 
hatálybalépését követően engedélyezett, bűz kibocsátással járó környezeti hatásvizsgálat 
köteles vagy egységes környezethasználati engedély köteles tevékenységek, illetve 
létesítmények esetében a bűzterhelőnek védelmi övezetet kell kialakítania. Ugyanakkor 
meglévő telephelyen tervezett új légszennyező forrás esetében a környezetvédelmi 
felügyelőség a védelmi övezet kijelölése során az előírt 300 méternél 
kisebb távolságot is meghatározhat, amennyiben valamennyi levegővédelmi követelmény 
teljesül. 
Az alkalmazott technológia az állattartás és a trágyakezelés szempontjából is megfelel az 
elérhető legjobb technikának. A trágyakihordás a nevelőépületekből a szerviz ciklusban 
megtörténik, annak átmeneti tárolása nem jellemző. 
A védelmi övezet az állattartó telep esetében a piros vékony folytonos vonallal lehatárolt, a 
tevékenység súlypontjától számított 236 m sugarú terület. 
A vizsgálat alapján a telephely hatásterülete, a környezeti szaghatás, mint légszennyezettség 
tekintetében, a felületi források eredőjétől húzott R = 236 m sugarú területtel adható meg, ami 
a felületi források felületétől 106 m távolságban helyezkedik el. Ez egyben a védelmi övezetet 
is jelenti. 
A védelmi övezettel érintett ingatlanok azzal, hogy a vastagon szedett hrsz-ok a tevékenységgel 
érintett, illetve saját tulajdonú ingatlanok.: 
0142/6, 0142/8, 0142/10, 0144/17, 0144/21, 0144/22, 034/1, 034/2, 034/1, 0144/19, 0144/20, 
0144/8, 0142/11, 0142/12, 0142/5, 0143/25. A védelmi övezet teljes területe 174886 m2. 
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Rákóczifalva területén zajszint és levegőszennyezettségi mérések nem történtek, ilyen irányú 
jelentősebb lakossági panaszok nem voltak. A térségre jellemző, hogy elsősorban a nyári 
hónapokban a levegő ülepedő portartalma határérték fölötti. A porképződés kiváltó okai nem 
szüntethetők meg, annak hatása növényzet telepítésével, fásítással csökkenthető. 
 
Rákóczifalva a tiszta levegőjű települések közé tartozik. 
 
Ipari tevékenységből nem származik levegőtisztaság-védelmi jogszabály által előírt 
határértéket meghaladó káros légszennyező anyag kibocsátás. 
 
A településen immisszió (légszennyezettség) mérő állomás nem működik. 
 
Az őszi időszakban a mezőgazdasági betakarítások alkalmával növekszik a mezőgazdasági 
gépjármű forgalom. Az év egyéb évszakaiban ezek közlekedése kis mértékű. 

 
A település lakossága a helyközi mozgásokat a magántulajdonú járműveken kívül az 
autóbuszokkal és vonattal tudja lebonyolítani.  
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Összességében elmondható, hogy a közlekedésből származó levegőszennyezés nem jelentős. 

 
A vezetékes gáz hálózat a belterületen kb. 100% -ban kiépült.  
 
Levegő tisztaság védelmi javaslat: 
 

o A gazdasági tevékenységek során jellegükből adódóan keletkeznek légszennyező 
anyagok, ezért az üzemeltetés során a vonatkozó levegőtisztaság védelmi 
jogszabályok betartandók.  

o Jelen jogi szabályozás főként az állattartásra (bűz hatás), a takarmány keverés (por 
emisszió) által kibocsátott levegőszennyezésre vonatkozik.  
 

Levegő-tisztaság védelmével összefüggő jogszabályok: 
 
-a levegő védelméről szóló 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet  
-a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002. (X. 7.) KvVM 
rendelet, 
-a légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási 
határértékeiről szóló 14/2001. (V. 9.) KöM- EüM- FVM együttes rendelet. 
 
Levegőtisztaság – védelmi szempontból az alábbiak betartása kötelező: 
 

• Helyhez kötött légszennyező pontforrás csak engedély birtokában létesíthető és 
üzemeltethető. 

• A munkálatok végzése során keletkező hulladékok nyílt téri, vagy a hulladékok 
égetésének feltételeit rögzítő jogszabályban foglaltaknak nem megfelelő berendezésben 
történő égetése tilos. 

• Az építési tevékenységgel kapcsolatos szállítások esetén a fuvarozó köteles 
gondoskodni arról megfelelő intézkedés megtételével (takarás, csomagolás stb.) , hogy 
a szállított anyag levegőterhelést ne okozzon. 

• Az építési tevékenység végzése során az elérhető legjobb technika alkalmazásával meg 
kell akadályozni az építési területtel szomszédos ingatlanok diffúz porterhelését. 

 
A beruházás  levegőtisztaság védelmi szempontból a meglévő állapothoz képest nem jelent 
változást. 
 
ZAJ- ÉS REZGÉSTERHELÉS 
 
A zajkeltő berendezésekkel rendelkező állattartó épületek tehát a 0142/11 és a 0142/12 hrsz.- ú 
ingatlanokon helyezkednek el. Az Exafan EU45 típusú ventilátorok telepítési helyei a piros 
vonalakkal jelölt oldalfalakban találhatók. Az állattartó épületek végében (S) pedig 
épületenként egy- egy siló kapott helyett. 
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e közmű helyszínrajza 

 
A legközelebbi védendő épület a teleptől É-i irányban található tanya (hrsz.: 035/7) lakóépülete. 
Mivel a telephely zajkeltő berendezései jól körülhatárolható területrészen, és a védendő 
épülettől jelentős távolságban találhatók, ezért pontforrás közelítést alkalmazunk, ahol a 
védendő épület távolságát a telephely súlypontjához közelítjük. A telephelytől Ny-ra, D-re, K-
re mezőgazdasági művelésű területek, É-ra telephelyek találhatók.  
Az állattartó telephely Gip2-egyéb ipar, gazdasági terület építési övezetben található. Az 
állattartó épületek és a szociális épület a 0142/11 és 0142/12 hrsz- ú ingatlanokon találhatók, 
melyeknek a művelési ága kivett baromfitelep. 
 
A terület zaj- és rezgésterhelés tekintetében nem tekinthető védendő területnek. A zajterhelési 
határértékeket a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 
27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM rendelet, a stratégiai küszöbértékeket a 280/2004 (X.20.) Korm. 
rendelet tartalmazza. A tervezett technológiai fejlesztés megvalósítása építési időszakban 
járhat zaj- és rezgésállapot változással, üzemelés közben nem. 
 
A telephelyi gépjárműforgalom elhanyagolható a közút forgalmához képest. 
A számított zajterhelések alapján megállapítható, hogy az ismertetett technológia, zajforrások, 
zajesemények együttes, lehető legkedvezőtlenebb működési módja szerint a védendő épület 
előtt a zajkibocsátási és zajterhelési határérték túllépésre nem kell számítani. Egyik irányban 
sem szükséges műszaki zajvédelem, a határértékek teljesülése így is biztosított. A 
hatásterületen védendő objektum nincs. 
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Települési zajforrások: 
− Közlekedés, 
− Ipar, 
− Kereskedelem, 
− Szórakozás, 
− Építkezés, 
− Háztartási tevékenység. 

A zajhatástól védendők az emberi tartózkodásra szolgáló épületek, közterületek.  
 
Zajvédelmével összefüggő jogszabályok: 
 
A különböző tevékenyből származó zajok és rezgések megengedett határértékeit a 8/2002 (III. 
22.) KöM-EüM. együttes rendelet tartalmazza. 
 
A 12/1983. (V. 12.) MT. sz. rendelet lehetőséget biztosít különleges zajvédelmi övezetek 
kijelölésére. 
A zajvédelemmel összefüggő jogszabályok betartása kötelező! 
 
A hatályos tervekhez készített közművesítési alátámasztó vizsgálatok és javaslatok változatlan 
tartalommal érvényben maradnak. 
 
HÍRKÖZLÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési terv jelen módosításában nem érintett hírközlési létesítmény. A hatályos 
tervek alátámasztó munkarészei változatlan tartalommal alkalmazhatók a továbbiakban. 
 
Védőtávolság: 
 
 Telefonkábel kábeltelevízió légkábeltől  0,5 m 
 Telefonkábel minden más létesítménytől általánosan  1,50 m 
 

Az elektronikus hírközlési építmények vonatkozásában a 2003. évi C. törvény 94.§. (1) 
alapján: „a településtervezésénél, rendezésénél utak és közművek építésénél, 
korszerűsítésénél, egyéb építmények és más létesítmények megvalósításánál, felújításánál – 
a külön jogszabályban meghatározott módon – biztosítani kell az elektronikus hírközlési 
építmények elhelyezésének lehetőségét.” 

 
A postai létesítmények vonatkozásában pedig a 2003. évi CI. törvény 40.§. (1) alapján: 

„a településtervezésénél, rendezésénél utak és közművek építésénél, korszerűsítésénél, egyéb 
építmények és más létesítmények megvalósításánál, felújításánál – a külön jogszabályban 
meghatározott módon – biztosítani kell a postai létesítmények elhelyezésének lehetőségét. 
 
KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 
A településrendezési eszközök készítésekor elsődleges szempont Rákóczifalva 
tájhasználatának és meglévő környezeti értékeinek védelme, a környezeti elemek megőrzése és 
lehetőség szerint állapotuk javítása. 
A tervezett területhasználatok nem lesznek zavaró hatással környezetükre, új beépítésre szánt 
terület nem kerül kijelölésre, így a beépítésre szánt területek aránya nem növekszik. A várható 
környezeti hatásokat, tekintettel, hogy a terület tényleges használat nem változik nem lesz 
kedvezőtlenebb az eddigi hatásoknál.   



75 
 

ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 
A tervezéssel érintett terület környezetében sem országos, sem helyi védelem alatt álló művi 
érték nem található. A tervezéssel érintett terület részben ipari, részben mezőgazdasági 
környezetben található, így az ott meglévő és esetlegesen jövőben létesítendő állattartó 
létesítmények az épített környezetet negatívan nem változtatják meg. 
A tervezési területen nyilvántartott régészeti lelőhely nem található. 
A terv megvalósítása során, bármilyen földmunka végzésekor, ha esetlegesen régészeti leletek 
kerülnek elő, vagy ennek gyanúja felmerül, a munka felelős vezetője köteles a bolygatást 
azonnal abbahagyni, az esetről a területileg illetékes szolnoki Damjanich János Múzeumot 
értesíteni, a területet és a talált leleteket a felelős őrzés szabályai szerint megőrizni és a múzeum 
képviselőjének átadni. Leletek előkerülésekor a hatályos Törvény vonatkozó előírásait be kell 
tartani. A kivitelezési munkák során esetlegesen előkerülő régészeti leletek feltárását biztosítani 
kell. 
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KÉPVISELŐ-TESTÜLETI DÖNTÉSEK 
 
HATÁROZAT A MÓDOSÍTÁS MEGINDÍTÁSÁRÓL, TARTALOMRÓL 
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Megjegyzés: mellékletek külön dokumentálva 
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HATÁROZAT A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS ÉS PARTNERSÉG LEZÁRÁSÓL 
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BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 
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