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Rakoczifalva Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. marcius 19-i, rendes, nyilt iilésére

telekalakitasi és adasvételi szerzédés jovahagyasara

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 152/2025. (X.16.)
hatarozataban a Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban
allé Rakoczifalva, beltertilet 1467 /2 helyrajzi szamu, 1037 m2nagysagu, kivett
beépitetlen tertilet mtivelési agu, természetben az 5085 Rakoczifalva, Rakoczi
Ferenc 1ut 94. szam alatti ingatlan telekalakitasi eljarasanak
kezdeményezéséhez hozzajarult.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly
Foldmérési és Foldugyi Osztaly (a tovabbiakban: ingatlantigyi hatosag) a
800.017/5/2026. ugyiratszamu hatarozatanak tartalma alapjan a
Rakoczifalva  beltertlet 1467/2 és 1467/3 hrsz-u  foldrészletek
hatarrendezéséhez a telekalakitasi engedély megadasra kerult.

A hivatkozott szamu hatarozat indokolasa értelmében: ,A telekalakitdsi
dokumentdcié szerint a telekhatdar-rendezést kévetden kialakulé 1467/ 2 hrsz-u
— kivett beépitetlen tertilet megnevezésu - ingatlan tertilete 1000 mZ2 ,
beépitettsége 0%, szélessége 31,30-32,31 m, a 1467/ 3 hrsz-u — kivett aruhdz-
megnevezésu- ingatlan tertilete 1031 m?, beépitettsége 27%, szélessége 13,58
m.

A jelenlegi 1467/ 3 hrsz-u ingatlan telektertilet mérete nem éri el az eldirt 1000
m2-t, a telekhatdr-rendezéssel tervezett kialakuléo 1467/3 hrsz-u ingatlan
telektertilet mérete jobban megfelel a HESZ és az OTEK eldirdsdanak.”

Az ingatlanligyi hatosag hatarozata emellett kiemelte, hogy a hozzajarulasban
szereplé rendelkezések nem a telekalakitasi engedélyezési eljaras soran
kertilnek atvezetésre, azok kulén ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
valosulnak meg.

Rakoczifalva, beltertilet 1467 /2 helyrajzi szamu ingatlan Rakoéczifalva Varosi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az oénkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 13/2023. (IX. 15.) onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 4. melléklete alapjan az
Onkormanyzat forgalomképes tizleti vagyonat képezé ingatlan.



A Vagyonrendelet 10. § a) ponja meghatarozza, hogy az 6nkormanyzat a
vagyon [...] tulajdonjoganak atruhazasa |[...] esetén a vagyon forgalmi értékét
a kovetkezdék szerint hatarozza meg: ingatlan vagyoni értékt jog esetén harom
hoénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan |...].

Az Auditor Szolnok Kft. altal (5000 Szolnok, Ovoda utca 2.) 2026. februar 22.
napjan kiallitott forgalmi értékbecslése értelmében az ingatlanrész értéke
brutté6 450.000,- Ft. Mint ismeretes BIZONY & MOLNAR Kft. képviseletében
eljarva Bizony Akos tigyvezeté 2025. oktober 09. napjan vételi ajanlatot tett az
ingatlanrészre 450.000 Ft + AFA &sszegben.

A Vagyonrendelet 12. § -a értelmében az énkormanyzatot megilletik mindazok
a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik és terhelik. Az énkorméanyzati vagyon tekintetében a tulajdonosi
jogokat (birtoklas, hasznalat, hasznok szedése, rendelkezés) - az e rendeletben
meghatarozott kivételekkel - a képviseld-testiilet gyakorolja.

A nemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
13. § (1) bekezdése szerint térvényben, valamint a helyi 6énkormanyzat
tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
utjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése
értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

A Vagyonrendelet 15. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy mellé6zheté a
versenyeztetés telekalakitas céljabol torténé értékesités esetén, amennyiben
az eladni kivant ingatlan, vagy ingatlanrész nem kaphat 6nallo helyrajzi
szamot.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az
allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Az Nvtv.
(2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem ér6é értékd ingatlan értékesitése
esetén.

Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szolé 2025. évi LXIX. torvény
5. § (2) bekezdés b) pontja értelmében az Nvtv. 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatar a 2026. évben 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi (azaz az allamot 5 millié forint egyedi brutté forgalmi
érték alapjan illeti meg az elévasarlasi jog), tehat az dénkormanyzati tulajdon
tekintetében jelen esetben a Magyar Allam nem rendelkezik el6évasarlasi

joggal.

Az el6terjesztés mellékletét képezé telekalakitasi és adasvételi szerzédés
tervezet véglegessé a Képvisel6-testiilet jovahagyasat kovetéen, valamint az



alairas el6tti idépontban lekért tulajdoni lapon szerepld adatok feltoltése utan
valik.

A kovetkezékben 6sszefoglalasszertien a szerz6dés lényeges tartalmi elemei —
a fentiekben mar részletezésre kertlt jogszabalyi hivatkozasokon kivul- :

- Az érintett ingatlanok telekhatarait szerz6dé felek a foldhivatali zaradékkal
ellatott valtozasi vazrajz (valtozasi vazrajz szama: 2-794 /2025, munka szama:
E-11/2025., telekalakitasi helyszinrajz), valamint az ingatlantigyi hatésag
altal 800.017/5/2026. Gigyiratszamon meghozott telekalakitasi eljaras targyu
hatarozat adatai szerint modositjak.

- A telekalakitast kovetéen Rakéczifalva Varosi Onkorméanyzat egészhez
viszonyitott 1/1 aranya kizarélagos tulajdonaban marad a Rakoéczifalva,
beltertilet 1467/2 hrsz. alatti — a telekalakitast megel6zéen minddsszesen
1037 m2 alapteriileti ingatlanb6l — 1000 m2 alaptertilet kivett beépitetlen
tertilet megnevezésl ingatlan.

- A Megallapodé felek kozosen rogzitik, hogy a Rakoczifalva, beltertilet 1467 /2
hrsz.-1 ingatlanbdl az adasvétel targyat képezé 37 m? tertuiletll ingatlanrész
vételara 450.000.-Ft + 121.500.-Ft AFA, minddsszesen brutté 571.500.-Ft,
azaz Otszazhetvenegyezer-otszaz forint.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az Motv. 46. § (2) bekezdés
c) pontjaban foglaltak alapjan a képvisel6-testiilet zart tilést rendelhet el a
vagyonaval val6 rendelkezés esetén, [...].

Amennyiben zart ilést nem rendel el a képviseld-testtilet, az eléterjesztés nyilt
ltlésen targyaland6, a doéntéshez mindsitett tobbségi szavazati arany
szilkséges Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és
Muik6dési Szabalyzatarol szolé 13/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendeletének
23. § o) pontjaban eléirtak figyelembevételével, mely rendelkezik arrol, hogy
mindsitett tobbség sziukséges az Motv.-ben megjelolt eseteken kivul
onkormaéanyzati ingatlan elidegenitéséhez.

Jelen el6terjesztés mellékletét képezi az ingatlanligyi hatosag telekalakitasi
eljaras targyaban hozott hatarozata, a zaradékolt valtozasi vazrajzzal, Bizony
Akos ligyvezetd altal 2025. oktober 09. napjan tett vételi ajanlata, az Auditor
Szolnok Kft. 2026. februar 22. napjan készitett forgalmi értékbecslése,
valamint Dr. Gulyas Zoltan ugyvéd altal szerkesztett telekalakitasi és
adasveételi szerzédés tervezete.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az eléterjesztés megvitatasat, a telekalakitasi és adasvételi szerzédést
jovahagyni sziveskedjenek, az eléterjesztésben foglaltak figyelembevételével.



Rakoczifalva, 2026. marcius 12.

Dr. Taréczi e
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

..../2026. (II1.19.) hatarozata

telekalakitasi és adasvételi szerzédés jovahagyasaroél

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testlilete Rakoczifalva Varosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat vagyonar6l és a
vagyongazdalkodas szabalyairél szolé 13/2023. (IX. 15.) énkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. §-aban meghatarozottak
alapjan, a Vagyonrendelet 15. § (2) bekezdés b) pontjanak alkalmazasaval

1.

hozzajarul a Rakoczifalva beltertilet 1467/2 és 1467/3 helyrajzi szamu
ingatlanok telekhatarainak a  Jasz-Nagykun-Szolnok  Varmegyei
Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldmérési és Folduigyi Osztaly altal
800.017/5/2026. Ugyiratszamu telekalakitasi eljaras targyu hatarozat
adatai szerinti modositasahoz, azt kovetéen a Rakoczifalva Varosi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all6, Rakéczifalva, beltertlet
1467 /2 helyrajzi szamu kivett beépitetlen tertilet megnevezésii ingatlanbo6l
37 m? tertileti ingatlanrész a BIZONY & MOLNAR KERESKEDELMI ES
SZOLGALTATO KFT. (székhelye: 5000 Szolnok, Vidra utca 6.,
cégjegyzékszam: Cg. 16-09-006171, adészam: 12534003-2-16, képviseli:
Bizony Akos tigyvezeté) részére - a vételi ajanlatnak megfeleléen - 450.000,-
FT +AFA, azaz brutté 571.500,- Ft értékben val6 elidegenitéséhez.

. felnatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi és adasvételi szerzédeés

alairasara és a felmerilé sziikséges intézkedések megtételére.

Felelds: Dr. Turéczi Imre polgarmester

Hataridé: azonnal

Végrehajtasban kézremiikdodik: Dr. Hovanyecz Virag aljegyzo

Ertesiilnek: Dr. Taréczi Imre polgarmester

Csoman Istvan alpolgarmester
Képviselo-testiilet tagjai

Dr. Kékény Veronika jegyz6

Dr. Hovanyecz Virag aljegyz6

Kovacs Edina pénzugyi csoportvezeto
Dr. Gulyas Zoltan tigyvéd

Rakoéczifalva, 2026. marcius 19.

Dr. Tar6czi Imre s.k. Dr. Kokény Veronika s.k.
polgarmester jegyzo



TELEKALAKITASI ES ADASVETELI
SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél Rakéezifalva Varosi Onkormanyzat (székhely: 5085 Rakéczifalva
Szabadsag tér 2., adészam: 15732736-2-16, térzskonyvi azonosité szam /PIR/: 732736, KSH széma:
15732736-8411-321-16, éallamhéztartasi egyedi azonosité /AHTI/: 742311, nyilvantartasat vezetd
szerv: Magyar Allamkincstar, képviselé: Dr. Tér6czi Imre polgédrmester /sziiletési csaladi és utdneve:
Dr. Ttréezi Imre, anyja sziiletési neve: sziiletési hely, id6. - . e
személyi azonositd jele: , addazonositd jele: ,  lakohely:

1., allampolgarsdga: magyar/), mint Egyik megallapodé fél,
agyis, mint Eladd,

mésrészrdl BIZONY & MOLNAR Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii Tarsasig
(székhely: 5000 Szolnok, Vidra u. 6., cégjegyzékszam: Cg. 16-09-006171, nyilvantartasat vezetd
szerv: Szolnoki Torvényszék Cégbirésaga, addszam: 12534003-2-16, statisztikai szamjele: 12534003~
4712-113-16, képviseletében eljar: Bizony Akos iigyvezetd /sziiletési csaladi és uténeve: Bizony

Akos, anyja sziiletési neve: i ., sziiletési hely, idé: , személyi azonositd
jele: .. addazonosité jele: , lakéhely: ,
tartézkodasi hely: ’ ., allampolgarsaga: magyar/), mint Masik

megallapodé fél, dgyis, mint Vevé,
egyiittesen, mint Felek kozott, alulirott helyen és napon az alabbiak szerint:

1. Szerz8d§ felek rogzitik, hogy Rakéczifalva Vérosi Onkormanyzat egészhez viszonyitott 1/1
aranyl kizarOlagos tulajdondt képezi a tulajdoni lap mésolat szerint a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 4ltal nyilvantartott,
Rikoéczifalva, belteriilet 1467/2 hrsz. alatt felvett, és természetben 5083 Rakéezifalva, ... szam
alatti, mindosszesen 1037 m?® alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésil ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan1).

Az okiratot szerkeszt6 ligyvéd tajékoztatia a szerzé6d8 Feleket, hogy az Ingatlanl-re vonatkozéan
2026. ... napjan lehivott e-hiteles tulajdonilap-mésolat tantisiga szerint a fentebb részletezett adatok
az ingatlan-nyilvantartdsi adatokkal megegyeznek, a tulajdoni lapon elintézetien széljegy nem
szerepel, valamint az alabbi bejegyzett teher ¢aldlhaté:

- A tulajdoni lap III/... sorszamu, .... szAm{ bejegyz6 hatdrozata alapjan az OPUS TITASZ Zrt.
jogosult javéra vezetékjog van bejegyezve 22 kV-os kozcélit Iégvezetékre 5 mire.

2. Szerz8d6 felek régzitik, hogy a BIZONY & MOLNAR Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt
Feleldsségl Tarsasdg egészhez viszonyitott 1/1 ardnyu kizarélagos tulajdonat képezi a tulajdoni lap
masolat szerint a Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-
nyilvantartdsi Osztaly altal nyilvantartott, Rakéczifalva, belteriilet 1467/3 hrsz. alatt felvett,
természetben 5085 Rakdczifalva, .... szdm alatti, mindésszesen 994 m? alapteriiletil, kivett 4ruhdz
megnevezésd ingatlan (a tovéabbiakban: Ingatlan2).

Az okiratot szerkeszté ligyvéd tajékoztatja a szerz6dd Feleket, hogy az Ingatlan2-re vonatkozéan
2026. ..... napjan lehivott e-hiteles tulajdonilap-masolat tantisaga szerint a fentebb részletezett adatok
az ingatlan-nyilvantartasi adatokkal megegyeznek, a tulajdoni lapon elintézetlen sztljegy, valamint
bejegyzett teher nem szerepel.

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanl és Ingatlan2 telekhatarait a jelen okirat elvalaszthatatlan
mellékletét képezé foldhivatali zéradékkal elldtott valtozasi vazrajz (valtozasi vazrajz szdma: 2-

Rakoczifalva Vérosi Onkorméanyzat BIZONY & MOLNAR KFT. Dr. Gulyas Zoltan
egyik megallapodé fél, ugyis, mint masik megallapodé £él, Ggyis, mint Ellenjegyzé tigyvéd
eladé vevo
képviseletében eljar: képviseletében eljar:

Dr. Turéczi Imre polgérmester Bizony Akos iigyvezetd
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794/2025, munka szama: E-11/2025., telekalakitasi helyszinrajz), valamint a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldmérési és Foldigyi Osztaly 4ltal
800.017/5/2026. ugyiratszamon meghozott telekalakitdsi eljards targy hatérozat adatai szerint
moédositjak és a médositas utdn az alabbi helyrajzi szamok, megnevezések és teriilet nyilvantartasok
bejegyzését kérik az illetékes Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztalytol:

A telekalakitdst kovetéen Rékdczifalva Varosi Onkormanyzat egészhez viszonyitott 1/1
ardny kizarélagos tulajdondban marad a Rakéczifalva, belteritlet 1467/2 hrsz. alatti — a telekalakitast
megeldzéen minddsszesen 1037 m? alapteriiletii ingatlanb6l — 1000 m? alapteriileti kivett beépitetlen
teriilet megnevezésil ingatlan, amely az al4bbi terhet tartalmazza:

- A tulajdoni lap III/... sorszdm. .... szamd bejegyzd hatdrozata alapjan az OPUS TITASZ Zrt.
jogosult javéra vezetékjog van bejegyezve 22 kV-os kozeélh légvezeiékre 5 mP-re.

A telekalakitdst kovetSen a BIZONY & MOLNAR Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felel8sségii Térsasdg egészhez viszonyitott 1/1 aranyd kizarolagos tulajdondba keriil a Rékéczifalva,
belteriilet 1467/2 hrsz. alatti ingatlanb6l minddsszesen 37 m? teriiletli ~ kivett ..... megnevezésii —
ingatlanrész, melyet a felek a Rakoczifalva, belteriilet 1467/3 hrsz. alatt kérnek az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezni minddsszesen 1031 m? térmérték meghatirozasa mellett. A Rakoczifalva,
belteriilet 1467/3 hrsz. alatti ingatlan a telekalakitast kovetSen az alabbi ingatlanrészeket foglalja
magaban:

- a telekalakitast megeldzéen mar a BIZONY & MOLNAR Kereskedelmi és Szolgaltatd
Korlatolt Feleldsségii Téarsasag egészhez viszonyitott 1/1 ardnya kizérélagos tulajdonét
képez6, a Rakoczifalva, belteriilet 1467/3 hrsz. alatti kivett druhaz megnevezésii, 994 m®
alapteriiletli ingatlan, mely per-, teher-. &s igénymentes.

- a telekalakitdst megel8zoen Rékéczifalva Varosi Onkorményzat egészhez viszonyitott 1/1
aranyu kizarélagos tulajdondban 1év6 Rékdczifalva, belteriilet 1467/2 hrsz. alatt felvett, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti, 1037 m? alapteriiletii ingatlanb6l — amely a jelen okirat 1./
pontjaban felsorolt terhet tartalmazza — a telekalakitdssal a Rakoczifalva, belteriilet 1467/3
hrsz.-0 ingatlanba 4tkeriild 37 m? ingatlanrész.

4. A jelen okirat 3. pontjaban régzitettekre figyelemmel Rékéczifalva Vérosi Onkorméanyzat
Egyik megallapodo fél, mint Eladé jelen oklrat alairasaval elidegeniti a Rékéczifalva, belteriilet
1467/2 hrsz-i ingatlanbél mindésszesen 37 m? teriiletii ingatlanrészt a BIZONY & MOLNAR
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasig Masik megdilapodd fél, mint Vevd
részére, amely gazdasigi tirsasig az ezen pontban megjeldlt ingatlanrészt a képviselje altala
megtekintett dllapotban, az egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni aranyban vésarolja meg.

Rakéczifalva Varosi Onkorményzat eladd jelen okirat aldirasival is kijelenti, hogy az
atruhazéssal érintett ingatlanrésznek altala ismert rejtett hib4ja nincs.

Szerz$dé felek rogzitik. hogy Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a .....
szdml képviselG-testiileti hatdrozatdval dontdtt amrdl, hogy el kivanja idegeniteni az egészhez
viszonyitott 1/] ardnyd kizdrélagos tulajdonat képezd Réakoczifalva, belteriilet 1467/2 hrsz.-G. kivett
beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanbdl 37 m? teriiletdi ingatlanrészt a BIZONY & MOLNAR
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Térsasdg részére a tarsasdg altal tett vételi
ajdnlatnak megfelelden 450.000.-Ft + AFA = brutté 571.500.-Ft értékben.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13.§ (1)
bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi Snkormanyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon

Rakoczifalva Vérosi Onkormanyzat BIZONY & MOLNAR KFT. Dr. Gulyés Zoltan
egyik megallapodd fél, agyis, mint masik megéllapodo fél, dgyis, mint Ellenjegyzé tigyvéd
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tekintetében torvényben vagy a helyi énkorméanyzat rendeletében meghatérozott értékhatér feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogét truhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjan, az
Osszességében  legelénytsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds &s ellenszolgaltatds
értékardnyossdgaval lehet. A (2) bekezdés értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat &truhézni
természetes személy vagy atléthatd szervezet részére lehet. Erre figyelemmel szerz6d6 felek jelen
okirat alafrésaval akként nyilatkoznak, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4tlathaté
szervezetnek mindsiilnek.

Az 6nkorményzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616, Rakoczifalva Vérosi
Onkorményzat Képviselé-testiiletének 13/2023. (IX. 15.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 15. § (2) bekezdés b) pontja kimondja, hogy melldzheté a versenyeztetés
telekalakitds céljabol torténd értékesités esetén, amennyiben az eladni kivant ingatlan vagy
ingatlanrész nem kaphat 6n4ll6 helyrajzi szamot.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdés elsé mondata szerint helyi nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az 4llamot minden més
jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg. A (4) bekezdés alapjén a (2) bekezdés rendelkezését
nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatérozott értékhatar 20%-4t el nem érd értékil
ingatlan értékesitése esetén.

Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérsl szolo 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 13. § ¢)]
bekezdésében meghatérozott értékhatar a 2026. évben 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi érték
képezi (azaz a Magyar Allamot 5 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték alapjan illeti meg az
elovasarlasi jog), tehat az Snkorményzati tulajdon esetében jelen esetben a Magyar Allam nem
rendelkezik el6vésarlasi joggal.

5. Megallapodo felek kozosen rogzitik, hogy a 4. pontban megjelslt Rakéczifalva, belteriilet
1467/2 hrsz.-t ingatlanb6l az adasvétel targyat képezd 37 m? teriiletii ingatlanrész vételara 450.000.-Ft
+ 121.500.-Ft AFA, minddsszesen brutté 571.500.-Ft, azaz Otszazhetvenegyezer-otszaz forint, mely
vételarat Vevd jelen okirat aldirasival egyidejiileg fizet meg Eladd részére banki atutalés utjan
Rékéczifalva Varosi Onkorményzat MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 69800164-11032319-00000000
szami bankszdmlaszimdra. A teljes vételar hidnytalan &tvételét az Eladd képviselGje jelen okirat
alairasdval is elismeri és nyugtatja.

6. Megéllapodo felek rogzitik, hogy a BIZONY & MOLNAR Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag Vevs jelen okirat alairdsaval egyidejiileg 1ép az ingatlanrész birtokaba,
viseli az ingatlanrész terheit és hiizza annak hasznait.

7. Rékéczifalva Vérosi Onkormanyzat Egyik megallapodé fél, mint Eladé jelen okirat aléirdsaval
egyidejileg végleges, feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulisat adja ahhoz és kéri, hogy a
Jelen telekalakitési és tulajdonjog-truhazasi okirat alapjan a Rékoczifalva, belteriilet 1467/2 hrsz.-a
ingatlanb6l 37 m” teriiletli ingatlanrésszel megnovelt teriiletii, minddsszesen 1031 m? alapteriiletii
Rékéczifalva, belteriilet 1467/3 hrsz.-i, kivett aruhdz megnevezésii ingatlanra a tulajdonjog —
telekalakitas és addsvétel jogcimen — a BIZONY & MOLNAR Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Felelésségli Tarsasag Masik megallapodé fél, mint Vevé javara az egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni
aranyban az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre keriiljon.

BIZONY & MOLNAR Kereskedelmi é&s Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag Masik
megallapodd Fél, mint Vevd jelen okirat alairasdval egyidejiileg végleges, feltétel nélkili és
visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz és kéri, hogy jelen telekalakitési és tulajdonjog 4truhazasi
okirat alapjan a Rakéczifalva, belteriilet 1467/3 hrsz.-a ingatlannak a 37 m? teriilet(i ingatlanrésszel
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eladé vevl
képviseletében eljar: képviseletében eljar:

Dr. Turéczi Imre polgarmester Bizony Akos iigyvezetd



4

megnovelt, mindsszesen 1031 m? alapteriiletit Rakoczifalva, belteriilet 1467/3 hrsz.-0, kivett aruhaz
megnevezésii ingatlanra a tulajdonjog — telekalakitds és adasvétel jogcimen — a BIZONY &
MOLNAR Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségili Tarsasag Masik megéallapodos fél, mint
Vevd javéra az egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre
keriiljon.

8. Rékoczifalva Véarosi Onkorményzat Egyik megallapodé fél, mint Elado jelen okirat alafrasaval
egyidejlileg végleges, feltétel nélkiili és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz és kéri, hogy a
jelen telekalakitasi és tulajdonjog-atruhazasi okirat alapjan a Rakoczifalva, belteriilet 1467/2 hrsz.-i
ingatlanbdl 37 m’ teriiletli ingatlanrésszel csokkentett teriiletli, minddsszesen 1000 m? alapteriiletii
Rékéczifalva, belteriilet 1467/2 hrsz.-i, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanra a tulajdonjog
~ telekalakitds és addsvétel jogeimen — Rakoczifalva Varosi Onkorményzat Egyik megallapodd fél,
mint Elad6 javara az egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzésre keriiljon.

9. Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Rakéczifalva. belteriilet 1467/2 hrsz.-i ingatlan tulajdoni
lapjan a jelen okirat 1. pontjaban rogzitett teher szerepel, mig a Rdkoczifalva, beltertilet 1467/3 hrsz.-
ingatlan tulajdoni lapjan bejegyzett teher nem szerepel. Felek egyebekben a 3. pontban megjelslt,
kialakitand6 ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatossigot vallalnak.

10. Felek régzitik, hogy tudoméssal birnak a szerzbdéssel kapcsolatos add- és
illetékrendelkezésekrdl, az igénybe vehetd illetékkedvezmény lehetdségekrdl, az illeték szamitasaval,
megfizetésével kapcsolatosan tajékoztatva lettek. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett
ingatlanrész utan vagyonszerzési illeték fizetési kételezettsége keletkezik.

11 Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogﬁgylettei felmeriild tigyvédi munkadijat,
az egyszeri foldmérési koltséget, illetve a megosztdsi vazrajz elkészitésével felmerills koltseget
valamint a fSldhivatali igazgatdsi-szolgaltatdsi dijat a BIZONY & MOLNAR Kereskedelmi és
Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Térsasag tartozik megfizetni.

12. Felek meghatalmazzék Dr. Gulyas Zoltan egyéni iigyvédet (székhelye: 5000 Szolnok, Dézsa
Gyodrgy u. 2. I/5., eljaré ugyved Dr. Gulyds Zoltan iigyvéd, KASZ szam: 36060893, Szolnoki
Ugyvédi Kamarai szam: 254.) a jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, a tulajdonjog
bejegyzése irdnti ingatlan-nyilvantartési eljaras vitelével, tovabba az Ingatlanl-re és Ingatlan2-re
vonatkoz6 ingatlan-nyilvantartisi adatokba torténd betekintésre és madsolat kikérésre. Dr. Gulyas
Zoltan ligyvéd a meghatalmazast elfogadja. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerz6dés a
szerz6dd felek és az eljard iigyvéd kozott megkdtendd tényvazlatnak is tekintendd.

13. Szerz6dd felek azonositasdt a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasar6l szdlo 2017. évi LIIL torveny eldirasainak megfeleléen, valamint az iigyvédi
torvény, illetve a Magyar Ugyvédi Kamara és a Szolnoki Ugyvédi Kamara szabalyzatai alapjan az
eljaré ligyvéd a szerzOdéskotéskor elvégezte, személyazonossigukrél a személyazonositd
igazolvanyok (lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyok) ellendrzése révén meggyézédott. Ennek
alapjan eljaré ligyvéd az ligyfél altal rendelkezésre bocsatott személyi azonositasra alkalmas
okiratokrol masolatot készitett és az adatokat JiiB. rendszeren keresztiil ellenérizte, valamint az eldirt
adatokat a szerz8désben valé feltiintetéssel rogzitette. Szerzédd felek tudomasul veszik, amennyiben
az ellenérzéshez nem jrulnak hozzd, ugy eljar6 iigyvéd a kozremitkodést megtagadni koteles.
Szerz8dé felek kijelentik, hogy ket tigyintézé ligyvéd megfelelden azonositotta. Szerz6dé felek jelen
okirat aldirdsaval kijelentik, ezen szerz6dés megkdtése soran sajat neviikben, illetéleg érdekiikben
Jartak el. Felek kijelentik, hogy a szerz6désben szerepld személyi adataik teljes koriiek, a valésagnak
megfelelnek, és hozzéjarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készit6 és ellenjegyzé tigyvéd kezelje.

2,1

Dr. Gulyas Zoltan iigyintéz6 ligyvéd tdjékoztatja szerz6dd feleket arrdl, hogy személyes adataikat a
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megbizasi szerz6dés jogeimén kezeli, s ezt a szerz8d6 felek, mint megbizék jelen okirat aléirasival
tudomasul veszik, ehhez hozzdjarulnak. Dr. Gulyas Zoltdn iigyintézé tgyvéd, mint adatkezelé
kijelenti, hogy a rendelkezésére bocsatott személyes adatok biztonsagos 6rzését vallalja.

14. Eladé kijelenti, hogy jogi személyiséggel rendelkez$ énkormanyzat, eljaré képviseléjének
ligyleti képessége korlatozas ald nem esik. Vevd kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett, jogi
személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasdg (korlatolt felelésségi tarsasig), mely nem all
felszamolési-, végelszamoldsi- vagy csddeljaras hatilya alatt, az eljaré képviseléjének tigyleti
kepessége korlatozas ala nem esik.

15. E  szerz8désben nem szabalyozott kérdések tekintetében egyebekben a Polgéri
Torvénykényvrol sz516 2013. évi V. torvény, az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény és
a vonatkozd hatalyos jogszabalyok rendelkezései iranyadék.

16. Szerzddd telek régzitik, hogy jelen szerzddés 5 (6t) sorszdmozott oldalbél all.

Jelen szerzOdést a felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezit
alairtak.

Keltr oo 20260 ho ... napjan
Rakéczifalva Virosi Onkorméanyzat BIZONY & MOLNAR
Egyik megillapodé fél, nigyis, mint Elad6 Kereskedelmi és Szolgaltatd
képv.: Dr. Tardczi Imre polgiarmester Korlatolt Felelosségii Tarsasag Masik

megallapodé fél, Ggyis, mint Vevé
képv.: Bizony Akos iigyvezetd
Pénziigyi ellenjegyzés:

Srsasastm TRV ILEtRPIan sressetssecenine

Kovacs Edina pénziigyi csoportvezetd
2026, ciieriiieeinn kd ..... napjén

Jogi ellenjegyzés:

JTe

Dr. K6kény Veronika jegyz
2026, i b6 ..... napjén

Ellenjegyzem ....ooooovvinnn.. ,2026. ..., hé ...... napjén

Dr. Gulyas Zoltan

egyéni ligyvéd

5000 Szolnok, Dézsa Gydrgy utca 2. 1. em. 5.
KASZ: 36060893

Réakéczifalva Varosi Onkorményzat BIZONY & MOLNAR KFT. Dr. Gulyas Zoltan
egyik megéllapodé fél, ugyis, mint masik megéllapodo f&l, Ggyis, mint Ellenjegyzé tigyvéd
eladd vevd
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JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDMERESI ES FOLDUGYI OSZTALY

| RAKOCZIFALVAI POLGARMESTERI HIVATOL e et te

Targy: Telekalakitasi eljaras

l ' oy o e . Melléklet: -
| frhezeft: &R 8y o fTno 0602 08D Ugyintézs: Pillié Martin
f it '.".':..,_L“ 598 4 db mell.: Telefon: + 36-56/795-036

Hatarid6: 1 +36-56/795-030

HATAROZAT

BIZONY & MOLNAR KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. (5000 SZOLNOK, Vidra
utca 6.) - Kérelmezd éltal beadott telekalakitasi engedélyezési eljarasra vonatkozé kérelmének
helyt adva, a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Féldmérési és Foldiigyi Osztéalya [tovdbbiakban: ingatlanigyi hatdsdg] altal Z: 3-987/2025. (E: 45-
38/2025.) szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan a Rakéczifalva belteriilet 1467/2;
1467/3 hrsz-a foldrészletek hatarrendezéséhez az ingatlaniigyi hatdsdg a telekalakitsi engedélyt

megadja.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Irod4ja, mint illetékes
hatésdg a szakkérdésben tett JN/40/00068-2/2026. szamd szakmai véleményével a
foldrészletek hatarrendezéséhez

hozzajarult.

»A Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldiigyi
Osztaly (tovdbbiakban: Eljiré Izafosag) 800.017/3/2026. iktatdszdmii megkeresése szerint @ BIZONY &
MOLNAR KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. (5000 Szolnok, Vidra utca 6.) 2026.
janudr 30-dn benyiijtott kérelmére telekalakitdsi engedélyezési eljdrds indult Rdkéczifalva
belteriilet 1467/2 és 1467/3 hrsz.-ii ingatlanokat érintéen.

Az Eljdro hatdsdg megkeresésében a Jisz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormdnyhivatal Allami
Féépitészi Iroda kozremitkodését kérte az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairgl sz6l 384/2016.
(XII. 2.) Korm. rendelet (tovdabbiakban: R.) 23/B. § szerinti szakkérdés vizsgdlatdban.

Az R. 23/B. § (1) bekezdése alapjin a vizsgilandd szakkérdés a kivetkezd:

A magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. tirvénynek (tovdbbiakban: Méptv.), valamint a Magyarorszig

és egyes kiemelt tersegeinek teriiletrendezési tervérdl szold torvény és a teriiletrendezési tervek

készitésének és alkalmazdsinak kiegészitd szabilyozdsdrdl széld miniszteri rendelet telekalakitdsra és
5000 Szolnok, Ostor utca 1/a 5001 Szolnok, Pf. 4. Telefon: {56) 795 030

e-mail: jasz.foldhiv-foldugy.szo. mt@jasz.gov.hu Honlap: www kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: INSZMKHFH



telekméretre vonatkozo eldirdsainak, a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények alapszabalyzatirdl
52616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletnek (tovdbbiakban: TEKA) és az R. 23/E-23/]. §-ban és a 24. §-
ban foglaltaknak, valamint a ftelek terilletnagysdgdra, a telek mélységére és szélességére, telek
niegengedett legnagyobb beépitettségére, a telken elhelyezhetd épiiletek szdmdra, valamint az épiiletek
tervezett telekhatdrtsl vald tdvolsdgdra vonatkozé helyi telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeknek
vald megfelelés vizsgdlata.

A megkereséshez mellékletként csatolt dokumentdcidt dttanulmdnyozva megdllapitottam, hogy a -
Kostyd Istvdn foldmérd dltal E-11/2025. munkaszimon készitett, Z.: 3-987/2025. szdmon zdradékolt -
vdltozdsi vdzrajz a rendelkezésemre dllg informdcick és adatok alapjin megfelel a telepiilésrendezési
és épitési kovetelinényeknek.”

A dontés a kozléssel végleges. Amennyiben a doéntésben foglaltakkal nem ért egyet, a
kozlésts] szamitott 30 napon belil kozigazgatasi pert indithat a teriiletileg illetékes,
kozigazgatasi kollégiummal miikodé torvényszéknél (Debreceni Torvényszék, 4025 Debrecen,
Arany Janos u. 25-31.). Targyalas tartasat a keresetlevélben kérheti. A kozigazgatasi peres
eljaras illetékét el6zetesen megfizetni nem kell, az térgyi illetékfeljegyzés ala esik. A peres
eljarés illetékér6l a birésag dont.

A jogi képvisel6 nélkiil eljard Fél a keresetlevelet vélasztdsa szerint a dontést hozo hatésaghoz
benytjthatja személyesen, postai tton, a korményablakndl vagy -elektronikusan
(https:/ /epapir.gov.hu/ oldalon keresztill), illetve a lakdhelye, munkahelye szerinti
jdrasbirésagon a birésdg elnoke altal jogszabalyban foglaltak szerint erre a célra meghatdrozott
iigyfélfogadasi idSben széban eléadhatja, amelyet a birésag jegyzkonyvben vagy az erre
rendszeresitett nyomtatvanyon rogzit.

A jogi képvisel6vel eljaré fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezd gazdalkodé szervezet
a keresetlevelet elektronikus tton, az e-papir szolgaltatas igénybevételével koteles benyujtani,
a https:/ /epapir.gov.hu/ oldalon keresztiil. ( A benyujtas elésegitése céljabdl tajékoztatom,
hogy a felilleten a ,Témacsoport” megnevezésénél a ,Jogorvoslat’szoveget; ,Ugytipus”
megnevezésnél a ,Kdzigazgatdsi szerv hatdrozatinak birdsdgi felilvizsgdlat irdnti keresetlevél”
szoveget; ,Cimzett” megnevezésnél a |, Jisz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormdnyhivatal”
szoveget valassza ki. A ,Hivatkozdsi szdm” megnevezésnél a keresettel tdmadott dontés
iigyszamat sziikséges befrni.)

INDOKOLAS

A Kérelmezé telekalakitasi engedélyezési eljaras meginditasa irdnti kérelmet nydjtott be a
Rakoczifalva belteriillet 1467/2; 1467/3 hrsz-a foldrészletet érintSen. A kérelmet az
ingatlaniigyi hatésig a telekalakitdsi engedélyezési eljardsra vonatkozé 384/2016.(XIL. 02)
Korm. rendelet alapjan megvizsgélta és megéllapitotta, hogy a kérelmez6 az engedély
benytjtdsara jogosult. A telekalakitasi dokumentéciét hidnytalanul csatolta, az eljarasért a
dfjat megfizette.

Az ingatlaniigyi hatdsdg a telekalakitasi dokumentédcié részeként csatolt valtozdsi vazrajzrol
megallapitotta, hogy a 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet el6irdsainak megfelel és a 3-987/2025.
szdmon zéradékolta.



A zaradékolt valtozasi vazrajz-, a teriilet kimutatas- és a telekalakitasi helyszinrajz alapjan az
tigyben illetékes Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, a
kovetkezbképpen indokolta szakkérdésben tett véleményét:

Az R. 23. § (12) bekezdése szerint a szakkérdés vizsgdlatinak alapja az ingatlaniigyi hatdsdg dltal
zdradékolt vdltozdsi vizrajz és a hozzd tartozo teriiletkimutatds, valamint a telekalakitdsi helyszinrajz
hiteles mdsolata. A benyiijtott kérelem a Mépto. 89. § (1) bekezdés d) pontjival dsszhangban az R. 21. §
(5) bekezdés e) pont ed) alpontja szerinti telekhatdr-rendezésre iranyul. A Méptv. 88. § (1) bekezdése
értelmében telket csak 1igy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovdbbd annak alakja, terjedeline, beépitettsége és megkozelithetdsége a jogszabalyoknak
megfeleljen.

Az R. 23/E. § (1) bekezdése szerint a telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése,
erdd miivelés dg esetén a telekfelosztds és telekcsoport tijraosztdsa, a zdrt sori beépitési modu beépitett
épitési telek telekfelosztdsa, valamint a vizgazddlkoddsi teriilet Gvezetbe esd telkek kivételével - 1igy kell
kialakitani, hogy a kialakuld telkek kozteriiletnek gépjdrmii-kozlekedésre alkalmas részérél az adott
kozteriiletre vonatkozo jogszabdlyi eldivdsok szerint vagy ondllé helyrajzi szdmon nyilvintartott
magdmitrol gépjarmiivel kozvetleniil, vagy hidon illetve dtereszen keresztiil megkizelithetdek legyenek.

Rékéczifalva Virosi Onkormdnyzat Képuiseld-testiiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl szol6 13/2022.
(XIL. 16.) onkormdnyzati rendelete (tovdbbiakban: HESZ) a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirdsaira alapul.
Szakmai dlldspontom kialakitdsa sordn a TEKA 136. § (1) bekezdés b) pontja alapjin - a (2) bekezdésben
foglalt kivételekkel — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szél6 253/1997. (XIL.
20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatdlyos II. és III. fejezetét, valamint
mellékleteit vettem figyelenbe.

A HESZ az 1467/2 és 1467/3 hrsz.-ii ingatlanokat a ,Gksz1” jelil, kereskedelni szolgdltato gazdasdgi
teriilet épitési dvezetbe sovolja. A HESZ 22. §-a alapjin az épitési dvezetben kinlakithatd legkisebb
telekteriilet méret 1000 m2. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%, a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 20%. A beépitési mod szabadon dllé. A megengedett legnagyobb épiiletmagnssig 7,50 ni. Az
elbkert mérete 5 m, mely a HESZ 14. § (3) bekezdése értelmdében egyben épitési vonal. A HESZ 12.§ (6)
bekezdése alapjin a kialakithato épitési telek minimdlis szélessége 14,00 m. Az oldal- és hdtsckert
méreteit a HESZ nem szabdlyozza. Az OTEK 35. § (3) bekezdés a) pontja alapjin az oldalkert 3,75 m, a
hétsokert az OTEK 35. § (4) bekezdése szerint a kialakult dllapotnak megfeleld, ennek hidnydban nem
lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épiilet hdtsokertre nézd tényleges beépitési magassdgdnak mértékénél.

Az R. 23/E. § (3) bekezdése szerint meglévd telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is
engedélyezhet6, ha az 1ij telek mérete, beépitettsége a kordbbiakhoz képest a telepiilésrendezési és épités
kovetelményeknek jobban megfelel.

A kérelmezd R. 23/H. § (1) bekezdése szerinti nyilatkozata alapjdn az érintett ingatlanok
vonatkozdsdban épiiletelhelyezés nem tervezett és nincs folyamatban épitési tevékenység.

A telekalakitdsi dokumentdcié szerint a telekhatdr-rendezést kdvetden kinlakulé 1467/2 hrsz.-ii — kivett,
beépitetlen teriilet megnevezésii — ingatlan teriilete 1000 m?, beépitettsége 0%, szélessége 31,30-32,31



m, a 1467/3 hrsz.-ii - kivett, druhdz megnevezésii - ingatlan teriilete 1031 m?, beépitettsége 27%,
szélessége 13,58 m.

A jelenlegi 1467/3 hrsz.-ii ingatlan telekteriilet mérete nem éri el az eldirt 1000 m2-t, a telekhatdr-
rendezéssel tervezett kialakuld 1467/3 hrsz.-ii ingatlan telekteriilet mérete jobban megfelel a HESZ
telekteriilet méretre vonatkozd elGirdsdnak.

A kialakuld 1467/3 hrsz.-il ingatlanon dllo épiilet meglévé — megmaradd telekhatdrokte] vald tavolsigit
hatdskr hidnydban nem vizsgdltam, az iij telekhatdrtél vald tdvolsigok megfelelnek a HESZ és az
OTEK el6irdsainak.

A fenti rendelkezések értelmében a 1467/2 és 1467/3 hrsz.-ii ingatlanok telekhatdr-rendezése - az R.
23/E. (3) bekezdésének figyclembevételével ~ megfelel az R. 23/B. § (1) bekezdésében foglalt
kévetelményeknek.

Az dllami foépitészi hatdskérében eljdrd Jisz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormdnyhivatal hatdskorét a
fovirost és vdrmegyel korminyhivatalok szervezeti és miikédési szabdlyzatirdl sz6l6 15/2024. (V1. 28.)
KTM utasitds Melléklet 35. § f) pontja, valamint az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes szabalyairdl sz6l6
384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdése, illetékességét a fivirosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalokrol, valamint a jdrdsi (fdvdrosi keriileti) hivatalokrdl sz0l6 568/2022. (X1I. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése hatdrozza meg.”

Az ingatlaniigyi hatdsag a rendelkezésére 4116 telekalakitdsi dokumentécio, valamint az eljaras
sordn részt vevd illetékes hatdsdg a szakkérdésben tett szakmai vélemény, és a tulajdoni lap
[IL. részén bejegyzett jog jogosultjainak a hozzéjéruldsai alapjan az engedélyt megadta.

Felhivom a jog jogosultjdnak szives figyelmét, hogy a hozzdjaruldsaban szerepld
rendelkezések nem a telekalakitisi engedélyezési eljirds sorvdn keriilnek dtvezetésre, ezek
kiilon ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéssel valésulnak meg.

A kérelmet és mellékleteit az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabdlyairdl szélo
384/2016.(XI1. 02.) Korm. rendelet 23/B.§, valamint a foldmiiveléstigyi hatosagi és igazgatési
feladatokat ellatd szervek kijelolésérsl szolé 383/2016. (XIL2) Korm.rendelet alapjan
megvizsgalta, a vizsgalat soran a hat6sdg megallapitotta, hogy a telekalakitasnak telekalakitasi
hat6sag szempontjabol nincs akadalya, ezért a rendelkezé részben foglaltak szerint dontott.

A telekalakitdasi engedély a véglegessé valasatdl szamitott egy évig hatélyos.

A jogorvoslat lehet6ségérél az dltalanos kozigazgatdsi rendtartdsrél szélé 2016. évi CL.
torvény 114. § (1) bekezdése, valamint a kozigazgatasi perrendtartasrdl sz6l6 2017. évi L
torvény (Kp.) 39. § (1) és (6) bekezdése alapjén adott tdjékoztatast az ingatlaniigyi hatésag. A
bir¢sag hataskore a Kp. 12. § (1) bekezdésén illetékessége a Kp.13. § (1) bekezdés e) pontjan,
valamint a birésdgok elnevezésérdl, székhelyérol és illetékességi teriiletének meghatérozésarsl
52616 2010. évi CLXXXIV. Térvény 4. szamt mellékletének 3. pontjan alapul. A biréségi eljarés
illetékét az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL Torvény 45/ A §. (1) bekezdése tartalmazza.

Az ingatlaniigyi hatosdg hataskorét és illetékességét a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi
feladatokat elldto szervek kijelolésérél sz6l6 383/2016. (XIL.2.) Korményrendelet, az egyes



foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (XII. 2.) Kormanyrendelet, a
term6£sld védelmérsl szolé 2007. évi CXXIX. Torvény, valamint a févérosi és varmegyei
korményhivatalokr6l, valamint a jarasi (f6varosi keriileti) hivatalokrél szolé 568/2022. (XIL
23.) Korm. rendelet dllapitja meg.

Szolnok, 2026. februdr 13.

Dr. Berko Attila féispdn nevében
és megbizdsbol kiadmdnyozo:

Pillié6 Martin
ugyintézs

Véglegessé valas elétt: /elektronikus iiton/
1. BIZONY & MOLNAR KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. - 5000 SZOLNOK,
Vidra utca 6.
2. RAKOCZIFALVA VAROSI ONKORMANYZAT - 5085 Rakéczifalva, Szabadséag tér 2.
3. OPUS TITASZ ARAMHALOZATI Zrt. - 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.
4. JNSZVKH Allami Féépitészi Iroda (JN/40/00068-2/2026.)
Véglegessé valas utan: /tértivevénnyel/
5. BIZONY & MOLNAR KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. - 5000 SZOLNOXK,
Vidra utca 6.+ 4 db helyszinrajz + 4 db vdzrajz
6. Irattar

Digitalisan alairta:

Pullié Martin
5 korménytisztviseld
Jasz-Nogykun-Szolnok Virmegyei Kormanyhivate
Ditum:2026.02.13. 07:46:17
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Dr. Tiréczi Imre polgdrmester
részére

Rakéczifalva Varesi Onkormanyzat

Térgy: Vételi ajanlat telekrész megvasarldsra

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Bizony Akos helyi véllalkozé, azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Onkormdnyzat felé, hogy az
Onkorményzati tulajdonban 1év6, Rakéezifalva belteriilet, 1467/2 helyrajzi szdmd ,, kivett,
beépitetlen teriilet” miivelési dgui telekbdl a mellékelt, elézetesen elkészitett valtozasi vizrajz
szerinti telekteriilet addsvételéhez hozzdjdrulni sziveskedjenek.

Indokoldsképp eléadom, hogy a mellette 1év6 — tulajdonomban 4ll6 - ingatlanon folytatom
vallalkozoi tevékenységemet, a szolgaltatdsok bovitése, illetve a parkolds problémdinak
megolddsa érdekében sziikséges a telekrész megvisdrldsa.
Jelen vételi ajdnlatomban villalom a telekrész megvésarldsaval 6sszefiiggd, ahhoz sziikséges
koltségek teljeskorii megtéritését vdllalom, a telekrészre vonatkozd ajanlatomat

450.000; azaz négyszazotvenezet Fit+ Afa Osszegben hatdrozom meg.

Az ingatlan értékbecslés koltsége az dnkormanyzatot terheli.

Keérem kérelmem kedvezé elbirdldsdt, telepiilésiink lakossagi szolgdltatdsokkal vald bévitése
érdekében.

Rakéezifalva, 2025. oktéber 09. BIZONY & MOLNAR K£7;
%Sgnﬂf Szolnok, Vidra u. 6
p : 12534003-2-16
. Cg.: i 6~39«£}061 77 %
{5}
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FORGALMI ERTEKBECSLES

5085 Rakoczifalva, Rakdczi Ferenc ut 94.
Hrsz: 1467/2
(Beépitetlen teriilet megnevezésii 1037 m? teriiletbol
37 m? értékelve)

Szolnok, 2026. februar 22.

AV

Ingatlanszovetsé |
ngatlanszovetség QARCE

Ertékelt ingatlan: 5085 Rakéczifalva, Rakéczi Ferenc it 94. (telekrész). - Hrsz: 1467/2 1
Auditor Szolnok Kft. 5000 Szolnok Ovoda utca 2. Tel: 56/512-370, Fax:56/512-375
e-mail: llits@auditor-szolnok.hu




FORGALMI ERTEK MEGHATAROZAS

Onkorményzati iizletag

Az értékeld tarsasag: Auditor Szolnok Kft.
Szakért6(k) neve: Pintér Ferenc, Dr. Lits Jozsef (ellenor)
A vizsgélat id6pontja: 2026.02.22.

A megbizas hivatkozési szama:

A vizsgalat célja és tervezett felhasznalési helye:

Belsé hasznalatra.

elsd vizsgdlat

| X | éves feliilvizsgdlat |

| Egyéb:

A megbizd neve és cime:

Rékéczifalva Viros Onkormdnyzata
5085 Rakoczifalva, Szabadsdg tér 2.

Osszefoglalé tabla
Az ingatlan megnevezése:

Beépitetlen teriilet

Az ingatlan cime:

5085 Rékdcezifalva, Rakoczi Ferenc Gt 94.
(telekrész). Hrsz: 1467/2

Teriilet/Tulajdoni hanyad:

1037 m? teriiletbdl 37 m? értékelve; 1/1
tulajdoni hanyad

Epiiletek szama

0

Az ingatlanrész brutté forgalmi értéke: 450.000,- Ft
Mellékletek * y, 1. Fotok (2026.02.22.) X
/ 2. Tulajdoni lap (2026.02.16.) X
3. Térképmasolat (2026.02.16.) X
Az értékeld alairasa 4. Térképmelléklet X
5. Telepiilésrendezési terv kivonat X
X

[lendr alairasa

Ertékeld cég alairaka és pecsétje
AUDIHOR SZOLNOK
KFT

6. Kozmiitérkép

7. Valtozasi vazrajz

A koztiink fennallo szerzodés alapjan a szakvélemény kielégiti a 32/2000. (VIII1.29) PM. Rendelettel
modositott 25/1997.(VIII.1.) PM. Rendeletben, a TEGOVA iranyelveiben eldirt modszertani elveket és
kovetelményeket (jelenleg: EVS 2025).

Az értékelés 3 példanyban késziilt.

Ertékelt ingatlan: 5085 Rakdéczifalva, Rikoczi Ferenc ut 94. (telekrész), - Hrsz: 1467/2

Auditor Szolnok Kft. 5000 Szolnok Ovoda utca 2. Tel: 56/512-370, Fax:56/512-375
e-mail: Hits@auditor-szolnok.hu




Az ingatlan altaldnos bemutatasa

Az ingatlan cime:

5085 Rakdczifalva, Rakoczi Ferenc Gt 94.

Helyrajzi szdma:

1467/2.

Bejegyzett tulajdonos(ok):

Rakéczifalva Varos Onkorméanyzat.

Tulajdoni hanyaduk:

1/1.

Esetleges széljegyek tartalma:

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek:

Vezetékjog 22 kV-os kdzcélu légvezetékre az OPUS TITASZ
javara. A tulajdoni lapon szerepl vezetékjog az ingatlan
forgalmi értékét nem befolyasolja, a bejegyzés alapjaul

szolgald dokumentécio nem all rendelkezésre.

Bérlo:

Nincs.

Bérleti szerzOdés iddtartama, lejarata:

Kornyezo ingatlanok hasznositasi formaéja:

Lakohazak, tizletek.

Telepiilés jellemzése:

Rakéczifalva Szolnok vérost6l 10 km-re délre fekszik. A Jasz-
Nagykun-Szolnok megyei telepiilés kialakulasaban két tényez6
jatszott fontos szerepet, az €loviz, a Tisza kozelsége és az
arvizmentes teriilet. A varos homokhatgerincre épiilt, igy az
arviz sosem fenyegette az itt €él6 embereket. Helyi
htzéagazatként a mar hagyoményokra  visszatekintd
mezOgazdasagi termelés jellemzd. A foglalkoztatés leginkdbb
a szolnoki térség nagyipari létesitményeiben torténik a helyi
szolgéltatasi  és  kereskedelmi  tevékenységen  kiviil
Rakoczifalvat a Szolnokot Kunszentmartonnal 6sszekotd, 442-
es szamu fouton szeli ketté, vasutdllomas nincs. Teljes

népesség 5281 £6 (2025. jan. 1.).

Telepiilésen beliili elthelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjatol 500 m-re K-i
iranyban helyezkedik el, a telepiilés foutjainak talalkozasa
mentén. Szolgaltatd egységek a varos kozponti teriiletén,

illetve a fout mentén talalhatoak.

Lrtékelt ingatlan: 5085 Rakéczifalva, Rikéczi Ferenc it 94. (telekrész). - Hrsz: 1467/2 3
Auditor Szolnok Kft. 3000 Szolnok Ovoda utca 2. Tel: 56/512-370, Fax:56/512-375
e-mail: llits@auditor-szolnok.hu




Ingatlanpiaci helyzetelemzés:

A targyihoz hasonld jellegii ingatlan a telepiilésen néhany
darab képezte adasvétel targyat az elmilt értékelhetd
idészakban. A teleplilésen a szomszédos megyeszékhely
kozelsége miatt magasabban stagnalé arszint érvényes. A
teriilet az Gksz - Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet
vezetbe tartozik. Az épitési Gvezetben elhelyezhetd: az OTEK
19. §-aban felsorolt épiiletek. b) Az épitési Ovezetben a
kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?. Az épitési
Ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon alloé. Az épitési
dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40
%. Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag: 7,50 m. Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %.
Jelen értékelés soran az ingatlanrész értékét a piaci
Osszehasonlitdé modszer eredménye tiikr6zi, ezért azt 100%-

ban vessziik figyelembe a sulyozas soran.

Megkozelithetosége:

Aszfaltozott uton, gépkocsival. Buszmegallé 50 m,
vasutallomas nincs a telepiilésen. Parkolds az ingatlan

kérnyezetében kozteriileten megoldhato.

Infrastruktira jellemzoi:

A 442, szamG foutrdl, vagy a Rékdczi utrol kozvetleniil
elérhetd a természetben. Kozmiivek: a vizsgalt telekrészen

nincs, de kornyezetében az Ssszes telepiilési kdzmii elérhetd.

Hasznositas jelenlegi forméaja:

Beépitetlen teriilet.

Legcélszeriibb hasznositas:

rrrrr

Az épitési vezetnek megfeleléen hasznositott, a szomszédos

ingatlan funkci6jaba illesztve.

Egyéb értéket befolyasold koriilmény:

Kornyezetszennyezés vélelmezhetd:

Kornyezetszennyezés nem vélelmezhetd.

Megjegyzés:

Az ingatlan forgalomképességét befolyasold tényez6rdl nincs
tudomasunk. Az értékelésben megallapitott értékek per-,
igény- és tehermentes allapot, valamint a jelenlegi funkcid
fenntartasa mellett érvényes.

A Megbiz6tél a 1467/2 hrsz- ingatlan DNy-i sarkan 1évé
37 m? teriiletet Kivinjdk megvdsarolni a 1467/3 hrsz-

ingatlan parkolohelyeinek bévitése miatt.

Ertékelt ingatlan: 5085 Rakéczifalva, Riakéczi Ferenc ut 94. (telekrész). - Hrsz: 1467/2 4
Auditor Szolnok Kft. 5000 Szolnok Ovoda utca 2. Tel: 56/512-370, Fax:56/512-375
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Forgalmi érték meghatdrozasa piaci dsszehasonlité modszerrel

Kinglati Fajlagos ar kinalati
kor- arkorrekcioval
1. adat cime, elhelyezkedése rekcio Foldterilet (m2) Felépitmény (m2) | Ar(MFt) | csdkkentve (FUm2)

_ (kinal P | v TG re [TT50000 9873

Karrekcié (%):
[Bsszes korrekeio (%): | 10%|
Elhelyezkedés miatt

Kérnyezeti jellemzék |
Infrastruktara miatt
Minéségi szinvonal
Miszaki jellemz8k
Vizparti kapcsolat
Bels6 parkold
Teleplilésrész jellege |
Alapteriilet miatt
Foldtertletiellemz 6k

2. adgt cime, elhelyezkgdése Foldtertlet (m2) Felépitmény (m2) Ar (MFt) Fajlagos ar (Fm2)

Rakoczifalva, Pet6fi San ; Gk ' :
~ (kinalat 2026.)

Korrekci6 (%):

| Korrigatt fajlagos &r (Ft/m2)

Lo1ed m2 0 m2 | 13,900 10 747

[Osszes korrekeio (%): | 20%]

Elhelyezkedés miatt
Kérnyezeti jellemzék |
Infrastrukidra miatt
Mindségi szinvonal
Mliszaki jellemzék
Vizparti kapcsolat

[ Korrigalt fajlagos ar (Fym2)

Beépithetbség
Ing.piaci valtozas
Alapterlilet miatt
Foldteriiletiellemzok
3. adat cime, elhelyezkedése Foldtertlet (m2) Felépitmény (m2) | Ar (MFt) Fajlagos ar (Fm2)
Jaszarokszallas, Kenyérvari at} : :
(kinalat 2026.) -15% 1833 m2 0 m2 28,000 12 984
Korrekcio (%):
. [Bsszes korrekcio (%): | 0%|
Elhelyezkedés miatt 5%
Kornyezeti jellemzok 10%] Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2
InfrastrukiGra miatt -10%) e
Min8ségi szinvonal 0% . Atlagos korrigalt fajlagos ar:
Miiszaki jellemzok 0% H Kerekitve (Ft/m2):
Jelenlegi hasznalat 0% ;
Beépithetéség 5%
Teleptilés jellege -20%
Alapteriilet miatt 10%
Foldteruletiellernzok 0%

Ertékelt ingatlan: 5085 Rakoczifalva, Ba’lkéczi Ferenc ut 94. (telekrész). - Hrsz: 1467/2
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Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

1. Hasznalatban levé, nem lakoéingatlan.,

2. Forgalomképes.

3. Hosszatavon értéktartas varhaté az ingatlantdl.

4. A megallapitott forgalmi érték per,- igény,- és tehermentes tulajdonviszonyokat feltételez.

5. Az értékbecslés elkésziiltétol szamitott 90-napig érvényes.

Az eredmények dsszefoglalasa:

Piaci érték meghatarozasa

Mobdszer Megillapitott érték (Ft) | Stlyozis (%) Siulyozis utdni érték (Ft)
Piaci 0sszehasonlité értékelés 450 000 100% 450 000
Hozamszimitas 0 0% 0
Koltség alapi szamitis 0 0% 0
Osszesen (Ft): 450 000

Véleménylink szerint az ingatlan valodi értékét legredlisabban a piaci dsszehasonlitd médszer mutatja meg,

ezért a sulyozasnal ezt 100%-on vettiik figyelembe.

Az ingatlanrész brutté forgalmi értéke, kerekitve (Ft):

450.000,- Ft

Az értékbecslés 90 napig érvényes!

Ertékelt ingatlan: 5085 Rikéczifalva, Rikéczi Ferenc it 94. (telekrész). - Hrsz: 1467/2
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Fényképek

Utcakép — megkozelithetdség

Az értékelt teriilet megkozelithetdsége
" ‘L v % r :"
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Az értékelt teriilet
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s Jiisz-Nagykun-Szolnok Tulajdonilap-mdsolat

Oldal 171
Varmegyei Korméanyhivatal o (szemle) Rakéczifalva
1 Foldhivatali Féosztaly Ingatlan- gyazonosito:
) W'émg?ok. ok INYER/TULLAP/20260216/21770 Belteriilet, 1467/2 helyrajzi szam

d utca 1,3‘ 2026.02.16

5085 RAKOCZIFALVA, RAKOCZI FERENC UT 94.
Rékéczifalva, Belteriilet, 1467/2

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2026/131681

Széljegy: INYER/2026/131681 - 2026.02.02. 09:25:57
A széljegy tartalma a hatdségi felhivés alapjan:

Hatésag megnevezése: Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldmérési és Fbidiigyi Osztaly
Telekalakitasi eljdras meginditdsa tényének bejegyzése

1. RESZ
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids:
30624/2004.01.13

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési &g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 1037 1]
1. RESZ

3. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idd:
48296/1991.12.18

Tulajdonjog

Jogsllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: tulajdonba keriilés, 48296/1991.12.18

Név: RAKGCZIFALVA VAROS! ONKORMANYZAT
Jogosult cime: 5085 RAKGCZIFALVA, Szabadség tér 2

ill. RESZ

2. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd:
30624/2004.01.13

Onallé sziveges bejegyzés
Bontas / dltalanos iskola /

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
32909/2009/2008.11.11.
Vezetékjog

22 kV-0s kizcéli iégvezetékre 5 m2-re

Név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODS RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 4024 DEBRECEN, Kossuth Lajos utca 41.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle

masolat a fennallé bejegyzéseket, a teljies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyorntatva nem
mindsill hiteles bizonyitd erejlii dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE

Ertékelt ingatlan: 5085 Rakoczifalva, Békéezi Ferenc ut 94. (telekrész). - Hrsz: 1467/2 11
Aunditor Szolnok Kft. 5000 Szolnok Ovoda utca 2. Tel: 56/512-370, Fax:56/512-375
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Jasz-Nagykun-Szolnok Vimegyei Kormanyhivatal
Szolnok 5001. Ostor u. I/a. PES8.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
o 2026.02.16 14:21:08
Helymjzi szam: RAKOCZIFALVA belteriilet 14672 Megrendelés szim: 7;191/2026
Meéretardny: 1: 1000 Témajeszam: 2962790002026

A térképmisolat a kiadds idopontjiban megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adaibazis tartabmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhaszmalhato!

Ertékelt ingatlan: 5085 Rakéczifalva, Rikéczi Ferenc it 94, (telekrész). - Hrsz: 1467/2 12
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Telepiilésrendezési terv kivonat

17. Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet
22. 8

(1) Gksz1 jelii épitési vezet: kisebb gazdasagi teriiletek.

a)
b)
¢
d)
¢
b/
g

h)
)
7

k)
)

Az épitési dvezetben elhelyezhett az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.

Az épitési Svezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 1000 m?.

Az épitési Hvezet telkeinek beépitési mddja: szabadon allo.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke: 40 %.

Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 méter.
Zoldfelitlet legkisebb mértéke: 20 %, melybe a fisitott parkolok teriilete beszamithatd.
Zajvédelmi kovetelményként betartandé ez érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti szomszédos lakéteriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa. Felszin alatti
viz szempontjabél betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozé eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok
szerinti zénacsoportok kdzill a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo el8irasok
biztositandék.

Az épitési Svezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Bvezetben az eldkert mérete: 5,00 méter.

Melléképitmények koziil csak az lizemeltetéshez és a technolégidhoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

A szitkséges gépjarm{i parkold igényt telken beliil kell biztosftani.

Az épitési bvezetben zaszlotartd oszlop, reklamoszlop elhelyezhetd.

Ertékelt ingatlan: 5085 Rakoczifalva, Rékéczi Ferenc ut 94. (telekrész). - Hrsz: 1467/2
Auditor Szolnok Kft. 5000 Szolnok Oveda utca 2. Tel: 56/512-370, Fax:56/512-375
e-mail: Hits@auditor-szolnok.hu
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Kozmiitérkép
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KOSTYO ISTVAN .
5084 Rékéczidjlalu, Akéc u, 22, Rékéezifalva

Munka széma: E-11/2025 beltertilet

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

a 1467/2 és 1467/3 hrsz-ii féldrészletek hatérrendezésérél
Méretarény: 1:1000

Viitozés uténi éllapot
Hrsz — Y Sedbiet Ak | Szolgaimi és egyéb
Jel mdv.sga o | ham Jogok s
7 |8 9 10 | 11 |12 13 14
- OPUS TITASZ Zst
elt, Vezelékjog:
a7 beépiletien tertlet 01000 f000 |, T
5m2-re | .
146773 el 0.1031 | 0.00 . i
0.2021 | 0.00
Rékéczigifalu, 2025, oktbber 24. Tﬂah:ktﬁsdm Tel.h:klﬁs uténi
Hrsz | Beépitetiség | Hrsz | Beéphtetiség
16 és minGséget tandsié 146712 0% 148772 0%
Kostyd Istvan 146713 28% 1487/3 27%
foldmérd ig.szdma; 11700
Ing.rend.min.sz.: 2287/2016
KOSTYO 1s71vA
. KiS30626 ta1cimens
3083 Rekdcziiajy, Akdcy po
AdOS23m 617315255 4
Isr w1nzssm-%',a.amr,nss.mgmﬁ
B e ‘Kbz " . - Hrsz: 1467/2 15
Ertékelt ingatlan: 5085 Rakoéczifalva, Rikoczi Ferenc 1t 94. (telekrész)
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KOSTYO ISTVAN

5084 Rakéczidjtalu, Akéc u, 22. Rakocz?alva
Munka széma: E-11/2025 belteriilet

Ausz, iktsz.: 2_794_2025
Adatszolg.: 41601/2025/0001595
Vizsgélat

VALTOZASI VAZRAJZ % '§-gafse2s.

a 1467/2 és 1467/3 hrsz-t féldrészietek hatdrrendezésérél
Méretarany: 1: 1000

Cimkoordindtik
Hrsz | Psz Y X
1467/2 | 1 | 740107 | 194608
1 | 740133 | 194590
1467/3 | 2 | 740129 | 194584
3 | 740104 | 184579
4 vazrajz méretek levélelére nem alkalmas.
Viltozés elStti dllapot Véltozds uténi &llapot £
Alrészlet | Teriet ac | ree Alrészlet __| Terdlet Ak | Szoloaimi s egyeb &
Hisz |jel miiv.aga T | ra.me jel miv.4ga o | e m? jogok §
1 2 3 4 5 -] 7 8 ) 10 11 12 13 14
OPUS TITASZ 2t
g kivett, kivett, Vezetékjog:
146772 bedpitetien terdilet 01037 | 0.00 | 146772 beépitetien terdiet 01000 [0.00| o 17 oo ki
légvezetékre 5 m2-re
kivett, kivett,
1467/3 drihie 0.0934 { 0,00 | 1487/3 arohdy 0.1031 | 0.00 )
Osszesen: 0.2021 | 0.00 0.2031 | 0.00
Adelokh P e meglalolben sridot:

Rékbozidjlalu, 2025. oktdber 24,

KOSTYD ISTVAN
626 15lcimons

c7idjfaly, Akdc i 22

osit6 65 mindsdoet Tandsnd’
Istvén

oy 0 o, C0S28m. 61731525, 50
ot igazama: 1100 381 10109569.535836600 0 10100
Ing.rend.min.sz.: 2287/2016 ' o
A
lnqaﬂanrendezal min. sz.:
18102003, B

é i i i it 94. krész). - Hrsz: 1467/2
Ertékelt ingatlan: 5085 Raikoczifalva, Rikéczi Ferenc it 94, (tele
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