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Tervi el6zmények

A varos telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasat a KdszeghyArt Tervezok Bt. késziti.
(Felelds tervezd: Készeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérnok szakértd). Az
onkormanyzati f6¢épitészi feladatokat Kiszelovics I1diko telepiilésmérnok latja el.
A telepiilésre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:
Telepiilésszerkezeti terv:
e 165/2022. (XII.15.) OKT hatarozat (314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi
eldirasainak megfelelden készitett)
e Helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv: 13/2022. (XIL.16.) OKT rendelet
(314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet tartalmi eldirasainak megfelelden készitett)
A telepiilés onkormanyzatanak képviselo-testiilete Rakoczifalva Varos kiilteriiletén, a Petofi
majorban, a 0142/6, (0142/8 ut) 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u teriiletre jévahagyva a
telepitési tanulmanytervet és képviseld-testiileti hatdrozat alapjan dontott a telepiilés rendezési
tervének modositasarol (34/2026.(11.19.) hatdrozat). Az onkorményzati foépitész tartalmat
meghatarozé feljegyzését a képviseld-testiilet ugyanezen dontéssel hagyta jova, tovabba a
tervezéssel érintett teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.
Rékoczifalva varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kérelmezte a GALLFARMS
Kft. (a tovabbiakban Célmegvaldsito) a kiilteriileti, Petdfi major teriiletén 1év6 0142/6, 0142/10,
0142/11, 0142/12 hrsz-u foldrészlet tekintetében. A kérelmezett a teriiletet, melyen allattarto

telep miikodik a kozelmultban vésarolta meg.

A telephely kordbban is allattartasi tevékenységgel lizemelt. A megel6z6 években mas
iizemeltetd az ingatlanon pulyka nevelési tevékenységet folytatott, azonban a tartastechnoldgia
nem elénevelésre, hanem hustermelésre vonatkozott. Ennek okan korabban joval kisebb
darabszdmban, de kifejlett pulykakat neveltek. A jovOben folytatni tervezett tevékenység
elénevelési célu, igy ugyanazon épiiletekben, ugyanakkora hasznos nevelGteriiletek mellett az
allatlétszdm boviil, annak okan, hogy az egy m2-re esd allatok darabszdma a joval alacsonyabb
testtdbmeg miatt nd, és igy eléri az egységes kornyezethasznalati és kornyezeti hatasvizsgalat
koteles féréhelyszamot.

Fentiek miatt a telephelyre elkésziilt a kornyezeti hatasvizsgalati és egységes

kornyezethasznalati engedélykérelmi dokumentéacid, mely a Kormanyhivatalhoz benyujtasra



keriilt, de az eljaras jelenleg — a telepiilésrendezési eszkoz modositasanak jovahagyasaig —
sziinetel.

A fejlesztéssel érintett teriilet Rakdczifalva Varos kiilteriiletén, a Pet6fi majorban, a 0142/6,
(0142/8 ut) 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u teriileten a mar meglévd, miikodd baromfitelep
¢s annak telken beliili fejlesztési teriilete. A teriilet jelenleg ipari, gazdasagi teriilet, mely nem
felel meg a jelenlegi tevékenységnek és a tervezett fejlesztésnek, ezért sziikséges a teriilet
kiilonleges, mezdgazdasagi lizemi teriiletbe torténd atsorolasa.

A beruhazas helyhez kotott, telephelyen beliili, Gj beépitésre szant tertilet kijeloléssel nem jar.

A modositas a tervezéssel érintett teriilet jelenlegi €s jovObeni hasznositdsanak szabalyozasat
biztositja a teriilet beépitésre szant, kiilonleges, mez0gazdasagi lizemi teriiletbe sorolasaval.

A Korményrendelet 68.§ szerinti egyszertisitett eljarasmadd alkalmazaséaval torténik a modositas
véleményeztetése.

A varos teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szo616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kdrnyezeti vizsgalat
szlikségességének eseti eldontésére iranyuld eljardssal kezdddik. Az oOnkorméanyzat a
Kormanyrendelet eldirasai szerint hivatali kapun keresi meg az érintett kornyezet védelméért
felelds szerveket a tervmaddositas varhato kdrnyezeti hatas jelentdségének eldontése érdekében,
hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok alapjan sziikségesnek tartjak-e a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az altaluk
vizsgalt szakteriiletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allo 1d0 alatt beérkezd véleményeket a képviseld-testiilettel
ismertetni sziikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgéalat készitésének
sziikségességérdl. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. A képviseld-testiilet a
hatariddig beérkezett vélemények ismeretében hozza meg a sziikséges dontést vagy hiv dssze

egyeztetd targyalast.

A Kormanyrendelet altal eldirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban az E-TER
digitélis egyeztetd feliileten torténik.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviseld-testiiletnek, vagy a dontésre
jogosultnak sziikséges lezarnia. A dontés meghozatalat kovetden a tervdokumentacioba kertil

csatolasra.



Tervezo6i nyilatkozat

Rakoczifalva varos telepiilésrendezési eszkozének modositasa Kormanyrendelet 78.§ (1)
bekezdés szerint a Korméanyrendelet eljarasi szabalyainak betartasaval a VIL-IX. Fejezetének
rendelkezéseit  figyelembevéve a  telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Régi R.) 2024. szeptember 30-an hatdlyos 1.-IV. Fejezetének és mellékleteinek
tartalmi kovetelményei betartasaval (Hiv.: Korméanyrendelet 78.§ (1a) bekezdés c¢) pont) az

onkormanyzati f6¢épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése figyelembevételével késziilt.

Készeghy Abel
okleveles telepiilésmérnok
telepiilésrendezési szakértd

TT 09-0655

SZTT 09-0655



Rendezés ala vont teriilet

Modositassal érintett teriilet:

Rékoczifalva, kiilteriilet, Pet6fi major teriiletén 1évé 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-
u foldrészlet.

A tervezéssel érintett teriilet:
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Fotdk a tervezési teriletrol

(2025. 01. 10. a fotokat a GALLFARMS Kft. bocsatotta rendelkezésre):

! &\‘"'\




10



Rakoczifalva fotok a telephelyrdl (streetview)

A teriilet megkozelithetd a 442. sz féutrdl lecsatlakozo kiilteriileti féfeltaroutrol és onnan

kozvetleniil a 0142/8 helyrajziszamu egy¢€b ut besorolasi maganutrol, mely Gt a célmegvalosito

tulajdonaban van.
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A telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet ( modositassal érintett teriilet: 0142/6, 0142/10,
0142/11, 0142/12 hrsz-u ingatlan) ipari, gazdasagi (Gip) teriiletfelhasznéldsu teriiletbe sorolja.

A fejlesztéssel érintett teriilet foldhivatali tulajdonlap alapjén torténd teriiletkimutatésa:

Helyrajzi szdm Miivelési ag Teriilet ( ha m?)
0142/6 kivett gazdasagi épiilet, | 1. 1730
udvar
0142/10 kivett udvar 4252
0142/11 kivett baromfitelep 1.4888
0142/12 kivett baromfitelep 3.8512
Teriilet minddsszesen: 6.9382

A fejlesztéssel érintett ingatlan és kdrnyezete:

A teriilet kornyezete és hatasteriilete: A tervezési teriilet kozvetlen kdrnyezetét jellemzden

ipari, gazdasagi (Gip) teriiletek hataroljak.

«  Eszakrél: Ipari, gazdasagi teriiletbe sorolt teriiletek, melyeken jelenleg telephely
miikodik. Az ipari, gazdasagi teriileten tal altalanos mezdgazdasagi, szanto teriiletek
talalhatok.

*  Keletrol: Ipari, gazdasagi teriiletbe sorolt teriilet, mely jelenleg a természetben szantd
teriilet. Ezen teriileten tal a 442. szamu fout, az ut taloldalan pedig altalanos
mezdgazdasagi teriilet, szanto teriiletek.

*  Délrél: Részben ipari, gazdasagi teriilet, részbe altaldnos mezégazdasagi, szanto teriiletek.

«  Nyugatrél: Altalanos mezégazdasagi, szanto teriiletek.

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolése:

A telepiilésrendezési terv modositassal érintett terlilet beépitésre szant teriilet, igy nem kertil

kijelolésre 0j beépitésre szant teriilet.
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Tervezési feladat:

Fenti, valtozassal érintett terlileten a telepiilésszerkezeti terv és annak leirasa, a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa, tovabba ennek megfeleléen a rendezéssel érintett
teriiletre vonatkozoan az alatamaszté munkarészek kiegészitése a telepiilésrendezési feladat.

A modositas soran 11j, beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre.

A maodositassal érintett teriilet jelenlegi hasznalata

A telephely allattartd éptiletei a 0142/11 (2 db épiilet) és a 0142/12 (6 db épiilet) hrsz-u
ingatlanon talalhatok.

Ugyanezen ingatlanokon all 1-1 alomanyag tarold. A szocialis épiilet a 0142/11 hrsz-u
ingatlanon kapott helyet.

Az épiilet kommunalis szennyvizgyijté aknaja a 0142/6 hrsz-u ingatlanon talalhato, és ugyanitt
all 2 db raktarépiilet, ahol egyebek mellett a hulladékok lizemi gytijtéhelyei is kialakitasra
keriiltek. A 0142/8 hrsz-0 ut a telephely megkdzelitésére szolgal.

A telephelyi létesitmények bemutatasa:

Létesitmény megnevezése Mennyiség Meéret (nettd)
allattarto épiilet 8 db 1035 m2/¢épiilet
szocialis épiilet 1 db 350 m2
raktarépiiletek 2db 1000 m2
szalmatérold 2db 1080 m2
kommunalis szennyvizakna | 1 db 75 m3
csurgalékviz aknak 4 db 3-15m3
takarmanysilo 8 db ot

termeld kut 1db Tisza/3511
figyeldkut 1 db T-1

bels6 tithaldzat - -

kerités - -

A telephely allattartd épiiletei a 0142/11 (2 db épiilet) és a 0142/12 (6 db épiilet) hrsz-u

ingatlanon taldlhatok. Ugyanezen ingatlanokon 4ll 1-1 alomanyag tarold. A szocidlis épiilet a
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0142/11 hrsz-u ingatlanon kapott helyet. Az épiilet kommunalis szennyvizgy(ijté aknéja a
0142/6 hrsz- ingatlanon talalhato, és ugyanitt all 2 db raktarépiilet, ahol egyebek mellett a
hulladékok gytijtéhelyei is kialakitasra keriiltek. A 0142/8 hrsz-u ut a telephely megkozelitésére
szolgal.

Foldhivatali teruletkimutatas:

Helyrajzi szam Miivelési ag Méret (m?)
0142/6 kivett gazdasagi épiilet és 11730
udvar
(0142/8) kivett sajat hasznalata it 1588
0142/10 kivett udvar 4252
0142/11 kivett baromfitelep 14888
0142/12 kivett baromfitelep 38512
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a tervezési teriileten taldlhato ingatlanok

(Forras: googlemaps)
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Technologiai leiras

Termelési tevékenység tobb szakaszra oszthato

- altalanos felkésziilés

- csibegytris elénevelés (0-7 nap)

- szabadteres eldénevelés (7 nap-6 hetes korig)

- takaritas és ferttlenités (szerviz periddus, 2-3 hét)

A Kft. intenziv, zart, kétfazisu pulyka hizlalasi tevékenységbdl az elsé fazist (elonevelés) végzi.
Az elonevelt dllomény a cégcsoporton beliil, véghizlalasra mas telephelyre keriil. A kétfazisu
tartas egy el6- €s egy utonevelési szakaszbol all, ahol az els6 fazis rendszerint 6 hetes korig tart.
A nevelés tobb szakaszra torténd bontasa a kovetkezok miatt elényos:

- az eloneveld egységeket kell napos allatok fogadasara alkalmassa tenni,

- a legenergiaigényesebb nevelési szakasz jol koncentralhatdé, ami kedvezd az eszkdzok
hatékonyabb felhasznalasa, szakosodott gondozdi garda alkalmazéasa szempontjabdl is,

- technikailag is jobban lehet alkalmazkodni a pulyka életkor szerint valtoz6 igényeihez (mas
flitd-, szellozteto- és etetOrendszer alkalmazasa),

- eldneveld egység rotacioja ezaltal Iényegesen gyorsabba tehetd (gyors eszkdzforgd), ahonnét
még azonos idOben is tobb uténeveld tolthetd fel,

- tobb fazis miatt a fertdzési lanc konnyebben megszakithato,

- a nevelés tobb szakaszra torténd bontasa nagyobb lehetdséget biztosit a termelés integracidja
szempontjabol,

- egy kozponti egységben torténhet a pulykdk el6nevelése, ami Kkiterjedt utdneveld
partnerhalozat ellatasat képes biztositani.

Alkalmazott tartastechnoldgia

- Nevelési id6: 6-7 hét (~42-49 nap)

- Alkalmazott tartas technologia: mélyalmos, zart

- Szervizperioddus hossza: ~2-3 hét

- Rotaci6 szama: 4,5-5,5 db/év

(Forrds: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatdsvizsgéalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacio)
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A hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivonata a tervezéssel érintett teriiletre

165/2022. (X11.15.) OKT hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv részlet

A tervezéssel érintett, Rakoczifalva kilteriilet 0142/6, 0142/10, 0142/11 és 0142/12 hrsz-u
teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapjan ipari, gazdasagi (egy¢€b ipari gazdasagi teriilet)
sorolt.

A teriilet megkozelitése biztositott.

Javasolt modositas:

A tervezéssel érintett teriileten 1évd baromfitelep funkcidjanak megfelelden beépitésre szant
kiilonleges, mezdgazdasagi lizemi teriiletbe keriil atsoroldsra. Ez a teriiletfelhasznalas a
meglévo telep jellegének, hasznéalatanak és jovObeni megtartott funkcié melletti technologiai

fejlesztésének a legmegfelel6bb besorolas.
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A hatalyos szabalyozasi terv kivonata a tervezéssel érintett teriiletre

13/2022. (XI1.16.) OKT rendelettel jévahagyott szabdlyozdsi terv kivonata a tervezéssel érintett

teriiletre

A hatalyos szabalyozasi terv Gip2, egyéb ipari, gazdasagi teriiletbe sorolja a szabalyozasi
tervet.

Javasolt modositas:

A tervezéssel érintett terlileten 1évd baromfitelep funkcidjanak megfeleléen beépitésre szant
kiilonleges, mezdgazdasagi lizemi teriiletbe kiilon épitési Gvezetként KMii2 épitési dvezetbe
keriil atsorolasra. Az épitési Ovezetben a nagylizemi allattartdsnak megfeleld szabalyozési
eldirasokkal a meglévd esetlegesen hosszitavon fejlesztendd telep funkcid szerinti

szabalyozasa torténik.
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A maodositassal érintett teriilet tervezett fejlesztése

A telephely kordbban is allattartdsi tevékenységgel iizemelt. A megeldzd években mas
iizemeltetd az ingatlanon pulyka nevelési tevékenységet folytatott, azonban a tartdstechnologia
nem elOnevelésre, hanem hustermelésre vonatkozott. Ennek okdn kordbban jéval kisebb
darabszamban, de kifejlett pulykdkat neveltek. A jovében folytatni tervezett tevékenység
elénevelési céll, igy ugyanazon épiiletekben, ugyanakkora hasznos neveldteriiletek mellett az
allatlétszam boviil, annak okan, hogy az egy m2-re es6 allatok darabszama a joval alacsonyabb
testtdmeg miatt nd, és igy eléri az egységes

kornyezethaszndlati €s kdrnyezeti hatdsvizsgalat koteles fér6helyszamot. Abban az esetben, ha
a telephelyen nem elénevelés folyna, hanem a korabbi hizlalasi tevékenységet folytatnak, ugy
a kérelem targyat képezd tevékenység hatasteriiletével kozel egyezO hatasteriileteket
allapithatnank meg. Ebben az értelemben a tevékenység (elénevelés) megvaldsitasa nélkiili
kdrnyezeti allapot a jelenleg kérelmezett tevékenység nélkiil sem valtozna érdemben.

A telephely Rakoczifalva kozség kiilteriiletén a 0142/6/8(tit)/10-12 hrsz. alatti ingatlanokon
helyezkedik el. A telephely kornyezetét a dokumentacid egyéb fejezeteiben bemutattuk. Az
el6zményekben mar ismertetettek szerint targyi ingatlanrészen az elmult id6szakban allattartasi

tevékenység folyt. Az alabbi 1égi fotok 2008-2023 iddszakban késziiltek.

Google Earth

Legifoto 2008
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Google Earth

Légifoté 2016

Google Earth

Légifoté 2023

Célmegvalositd telephelyén a fentiekben ismertetettek szerint tovabbra is allattenyésztési
tevékenységet kivan végezni, azonban a tartastechnologia valtoztatasaval és az allatdllomany
novelésével.

A telep tényleges hasznéalatdnak megfelelden sziikséges &tmindsiteni a nagyiizemi allattartasnak
megfeleld kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletbe.

A teriileten az eldzetes fejlesztési elképzelések szerint technologiai korszerlsitést végeznének,

mely nem jelent 01 épiilet elhelyezést.
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A beépités javaslata: a tervezéssel érintett 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u
foldrészlet allattarto telep mikodik.

A baromfitelep megtartasa ¢és technologiai fejlesztése tervezett.

A meglévo allattarto épiiletek foldszintes kiviteltiek.

Uj épiiletet rovidtavon nem terveznek épiteni.

A hatarolé koz-, illetve kozhasznalati teriiletek: A fejlesztési teriiletet, mint kiiltertilet
foldrészlet kiilteriileti ingatlanokkal hatéarolt, a megkozelitést pedig a 0142/8 hrsz-u, a
fejlesztd tulajdondban 1évo maganit biztositja.

A zoldfeliiletek kialakitasanak médja: A zoldfeliileti rendszer a telken beliil kialakult,
melyek fenntartasat biztositani kell. A telek be nem épitett és nem leburkolt részén — gyep,

cserje és lombhullaté ndvényzet alakult ki, igy az eldirt mértékii zoldfeliilet biztositott.

A kozlekedési és parkolasi rend: A tervezett fejlesztés j kozlekedési igényt nem
tamaszt. A kialakult forgalmi rend megvaltoztatasat a fejlesztés nem indokolja. A parkolas

terlileten beliil biztositott.

A kozmiivek felszini és a felszin alatti épitményei: Az ingatlan elektromos ellatisa
elektromos l1égvezetékrdl, kiilon transzformatorral biztositott. A telepen beliil a meglévo
utak kozvilagitasa biztositott. A vizellatas fart katrol biztositott. A szocidlis szennyvizet
telken beliil zart, szigetelt szennyvizaknaba gy(jtik, melybdl az elszallitds szerzddéses

keretek kozott megoldott. Uj kozmiivezeték nem tervezett.
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Jelmagyarazat

]

Beépitési javaslat

Koézmiivesités

A
“3®

Telephely teriiletének lehatarolasa

Megléve baromfineveld éplilet

Egyéb gazdasagi épiilet

Kialakithatd belsé telepi uthalozat

zoldfeliilet, telken belil kialakithat6 zoldsav

Megléve novényzet

Transzformator allomés

Kialakithato térburkolat

Parkol6k teriilete

Meglévé burkolt ut

Kijelslt ipari - gazdasagi céla teriilet

Meglévd mezdgazdasagi o€l teriilet

Meglévd térségi kerekpirit

Meglévo kozmiihalozat a fejlesztési teriileten és kornyezetében - E-kozmii (Lechner

Tudaskoézpont)
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Telepiilésszerkezeti terv javasolt médositasa:

Tertiletfelhasznalasi valtozasok Gsszesitése:

Valtozo teriiletfelhasznalas | Teriilet (m? / ha)

Valtozé besorolasa (kategoriajukon beléli Atmindsiilé) teriiletek

Ipari, gazdasagi teriiletb6l — kiilonleges, ~ 69 382m? (6,9382ha)
mezogazdasagi iizemi teriilet

Mindosszesen: ~69 382m?( 6,9382ha)

Telepiilésszerkezeti terv javasolt modositasa:

ouzin
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RAKOCZIFALVA

VAROS
Teleplilésszerkezetl tervének
midositisa

M=1:8000
e

&

it

Kerékparat

helyi védelemre javasolt énd (épiiler)

villamosenergia transzformétor dllomas

iparigazdasdgi terilel
1,5 m2/m2

Kilnleges beépitéste szint terilet
(mezbgazdasigi izemi)
0,6 m2m2.

iltalinos mezogardasagi teriilet

Kisziti kizlekedési teriilet

Egyéb jellaules
meglévs tervezett
2 édGtavolsig
8 = == = tervezett kiilteriileti f5 feluirdit (me. diil5in) "KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL "
——— Vezetékes tavkizlt halezat (fold alatt) — Magyar Telekom KDQH“SLMZME Ugh !‘i \zLY\wén)!B AI“ V_“?A Ik:m rar
[ Vezetékes tavkidd halozat (fold alatt) — PR TELECOM RAKOEZIFALVA VAROS ONKORMANYZATA 260 |t 4
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Vizminbségvédelemel érintet terletck Iehatiroldsa
- = - 7812008 Korm, rend, -firddvizsk - vizgy o e ol

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv javasolt modositasa:

A tervezéssel érintett Rékoczifalva, kiilteriilet Pet6fi major teriiletén 1évo 0142/6, 0142/10,
0142/11, 0142/12 hrsz-u foldrészlet jelenleg egyéb ipari, gazdasagi teriiletbe sorolt. A
modositassal a teriilet beépitésre szant kiilonleges, mezdgazdasagi teriilet épitési Gvezet, KMii3
épitési ovezetbe kertiil.

A beépitési mod szabadonallo, melynek a jelenlegi épiiletelhelyezés megfelel és a
késdbbiekben esetleges fejlesztésnél is ez a beépitési mod alkalmazando.

Meghatarozasra kertil a legkisebb kialakithato telekméret (4000 m2), mely figyelembe veszi a
korabbi szabdlyozast és az egyes foldrészletek nagysagat. A teriileten nem cél a telekalakitas.
A beépitettség legnagyobb mértéke 40 %, mely a korabbi beépitési paraméterekkel megegyezd
¢és amely hosszutavon biztositani tudja a telep telken beliili fejlesztését. A zoldfeliilet legkisebb
érteke 40%, melynek jelenleg megfelel a telepen beliili zoldfeliilet. A legnagyobb
épitménymagassag (9,5 m), mely a telep épiiletei szempontjabol megfeleld €s amely magassag

a mitargyakra nem vonatkozik.
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A HESZ javasolt médositasa:

»19. Beépitésre szant, kiilonleges teriiletek

24.§

(3) KMii3 jelii épitési ovezet, mezogazdasagi tizemi teriilet nagyiizemi allattarto funkcioval:

a)

b)
c)
d)
e)
H
g
h)

i)

A teriileten a nagyiizemi allattartashoz és azt kiszolgalo terménytaroldashoz sziikséges
épiiletek és kiszolgadlo épitmények helyezhetok el.

Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 4000 m”.

Az épitési dvezet telkenek beépitési modja: szabadondallo.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,50 méter.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

Melléképitmények koziil csak az tizemeltetéshez és a technologidhoz sziikséges
epitmények helyezhetok el

Az épitési ovezetben 5 méter szélességben latvanytakaro fasitast kell telepiteni a
tulajdonosnak a hasznalatbavétel elott az épitési 6vezet hatarain beliil az 1. mellékletben
Jjeloltek szerint. A latvanytakaro fasitas kapubejaro létesitése céljabol, valamint az épitési
ovezet hataran beliili 5 méteres teriileten beliil meglévo épitmények miatt
megszakithato.”

Szabalyozasi terv javasolt modositasa:
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Az épitett kornyezet védelme

A tervezéssel érintett teriilet kornyezetében sem orszagos, sem helyi védelem alatt all6 miivi
érték nem talalhatd. A tervezéssel érintett teriilet részben ipari, részben mezdégazdasagi
kornyezetben talalhato, igy az ott meglévd és esetlegesen jovoben létesitendd allattartd

1étesitmények

A természeti kornyezet védelme

A tervezési teriiletet nem €rinti nemzetkozi-, orszagos-, vagy helyi természetvédelmi teriilet. A

tervezési teriilet tajképvédelmi teriilet 6vezetével nem érintett.

vedett terrrésaety benlilet
B nemueti parkiP
B tdvédelmi kdrzet

\|

A védett természeti teriiletek elhelyezkedése a telephelyhez viszonyitva

(forras: AM TMF, hattérkép: Open Street Map)
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Kornyezeti hatasok

A fejezet a GALLFARMS Kft. altal keszittetett Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes

kornyezethasznalati engedélykérelmi dokumentacio felhasznalasaval késziilt

Talaj és talajvizviszonyok

A helyszini mintavételeket és vizsgalatokat a Balint Analitika Mérnoki Kutato és Szolgaltato
Kft. laboratoriuma (1116 Budapest, Kondorfa u. 6-8.) végezte 2025. 07. 03-an.
A talajmintdk laboratériumi eredménye a 6/2009. (IV.14.) KvVM-EUM-FVM egyiittes

rendeletben meghatarozott ,,B” szennyezettségi hatarértéket nem haladja meg.

Vizmindség

A telepen a 219/2004. (VII.14.) Korm. rendelet szerinti engedélykoteles tevékenységeket, mint
a felszin alatti vizre hatast gyakorlokat, talajviz megfigyelésével monitoroztak. A monitoring
kutat a Gallfarms Kft. is lizemeltetni kivanja, az engedély névatirasarol gondoskodik. A telepi
figyeléhalozatot a 3. és 4. szamu allattarto épiiletek kozt egy csurgalékviz akna kozelében
elhelyezett monitoring kut jelenti.

A monitorozasi pont elhelyezkedésiiket tekintve a telepen folytatott tevékenység és annak
kornyezetre gyakorolt hatdsainak megismerését szolgalja. A monitorozasi tevékenység soran a
talajviz mindségi vizsgalata évente egyszer keriil elvégzésre. Vizsgalt komponensek: pH,
vezetOképesség, KOIk, KOIps, ammonium, nitrit, nitrat, klorid, szulfat, foszfat. A monitoring
kut legutolso vizvizsgalatara 2024. oktober 11-én kertilt sor.

A fobb vizsgalati komponensek, ammonium, nitrit, nitrat, szulfat mért értékei joval alatta

vannak a B szennyezettségi hatarértékeknek.

LevegOmin0Oség

Az ingatlan Rékoczifalva kiiltertiletén talalhatd. Az ingatlan kozelében nincs immisszids
mérdallomas. A 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet Magyarorszag levegémindségét 10
légszennyezettségi zondba sorolja, €s 13 varos levegdmindségét kiilon mindsiti. Targyi
telepiilés kozigazgatasi teriilete, a vizsgalt helyszin levegdmindsége a kovetkezd adatokkal
jellemezhetd. Ezt figyelembe véve a légszennyezettségi tartoményok a 4/2011. (1. 14.) VM

rendelet 5. sz. melléklete szerint:
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Légszennvezd anyvag Zonacsoport
Kén-dioxid F
Nitrogén-dioxid F
Szén-monoxid F
Szilard anyag (PMjg) E

Légszennyezettségl zonacsoportok

E csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tobb 1égszennyezd anyag
tekintetében a felso €s az alsoé vizsgalati kiiszob kozott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint az als6 vizsgalati kiiszobot nem haladja
meg.

A vizsgalt teriilet levegdmindsége a jogszabalyi besorolas alapjan nem mindsiil szennyezettnek

Levegd tisztasag védelem

A telephely Rakoczifalva kiilteriiletén talalhato. A telephely kozvetlen kornyezetében 1€vo
lakd, vagy korabbi iddszakban lakas céljara hasznalt ingatlanok nincsenek. A legkozelebbi
ingatlanok az ingatlant6l DK-i irdnyban, annak sulypontjatol 250 métert meghalado
tavolsagban vannak, azaz a zavar6 hatdsok kikiiszobolése érdekében a helyszin megvélasztasa
idedlisnak mondhato.

A kozvetett hatésteriilethez tartoznak a szallitasi Gtvonalak telepiiléseken atvezetd szakaszai
melletti lakoteriiletek. A telep kiils6 beszallitasa kozaton a tap és a takarmany beszallitasa, a
tragya, kiszallitasa, az allatok, be- és elszallitasa. A szallitdsok jelentds része érint lakott
tertileteket. A tevékenységhez kapcsolddo allat, takarméany, alomanyag €s tragyaszallitas a
belsd utakon kiviil a 442. sz. Gt forgalmat is érinti.

Az lizemeléshez sziikséges létesitmények rendelkezésre allnak, igy légszennyezéssel jard
kivitelezési munkdk nem lesznek. Levegdtisztasag-védelmi szempontbol hatasok,

hatastertiletek a telepitési szakaszban nem értelmezhetdk.

Uzemelés okozta 1égszennyezés

A telephelyen talalhat6 8 db egyenként 1035 m2 hasznos alapteriiletii neveldépiilet talalhato. A
neveldépiiletekben az allatok komfortjat ventilatorokkal, légbeejtdvel biztositjak. Az épiiletek
szelldzését ventilatorokkal biztositjdk. A ventillatorok az épiiletek oldalfalan keriiltek
beépitésre (29db/épiilet) veliik szemben nyilaszarok, illetve légbeejték kaptak helyet. Az

éptiletek végtalain nyilaszarok vannak, melyek az allatok bentartozkodésa esetén zarva vannak.

28



Osszevetve a belsé forgalom altal kibocsatott 1égszennyezd anyag mennyiségét a kdzutak
jarmuforgalménak a légszennyezésével, megallapithato, hogy a belsé forgalom altal okozott

1égszennyezés tobb kisebb a kdzut forgalma altal okozott 1égszennyezéstol.

Allattartasbol és tragyakezelésbol eredd 1égszennyezés
szamolni. A tragyakihelyezés a telephelytdl tavolabb torténik, igy az a telepi emisszio
szempontjabol nem relevans.
A telephelyen a dominans 1égszennyez6 hatas az allattartasbol adodé blizkibocsatas jelenti. A
gépjarmiiforgalomhoz és a telephelyi munkavégzéshez kapcsol6dd emissziok a kozeli nagy
forgalmu vonalforras miatt elhanyagolhatok, hatdsuk nem jelentés. Ez miatt a Gallfarms Kft-
nek a biizkibocsatds minimalis szinten tartasara kellet olyan intézkedéseket kidolgoznia, mely
szavatolja levegd védelmérdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendeletben a biizzel jard
tevékenységekre vonatkozé eldirasok maradéktalan betartasat.
A biizkibocsatas csokkentése érdekében a Kft. a kovetkezd aktiv intézkedéseket hozza meg:

- Az etetett takarmany Osszetételének optimalis megvalasztasa

- A baromfineveld épiiletek szelldztetd rendszerének megfeleld lizemeltetése

- A Dbaromfitartds soran képz0dd almostragya kornyezetkiméld modon torténd

elhelyezése, és annak, a kitragyazast kovetd azonnali elszallitasa

Légszennvezettségi (biizszennyezés) hatasteriilet

A levegd védelmérdl szoldo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint a rendelet
hatalybalépését kovetden engedélyezett, bliz kibocsatdssal jard kornyezeti hatasvizsgalat
koteles vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek, illetve
létesitmények esetében a blizterhelének védelmi Ovezetet kell kialakitania. Ugyanakkor
meglévl telephelyen tervezett 1) légszennyezd forrdas esetében a kornyezetvédelmi
felligyeldség a védelmi dvezet kijelolése soran az eldirt 300 méternél

kisebb tavolsdgot is meghatarozhat, amennyiben valamennyi levegévédelmi kovetelmény
teljestl.

Az alkalmazott technologia az allattartds és a tragyakezelés szempontjabol is megfelel az
elérhetd legjobb technikdnak. A tragyakihordas a neveldépiiletekbdl a szerviz ciklusban

megtorténik, annak atmeneti taroldsa nem jellemzo.
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A védelmi 6vezet az allattartd telep esetében a piros vékony folytonos vonallal lehatéarolt, a
tevékenység stlypontjatol szamitott 236 m sugaru tertilet.

A vizsgalat alapjan a telephely hatasteriilete, a kdrnyezeti szaghatds, mint 1égszennyezettség
tekintetében, a feliileti forrasok ereddjétdl huzott R = 236 m sugaru teriilettel adhaté6 meg, ami
a feliileti forrasok feliiletétdl 106 m tavolsdgban helyezkedik el. Ez egyben a védelmi dvezetet
is jelenti.

A védelmi dvezettel érintett ingatlanok azzal, hogy a vastagon szedett hrsz-ok a tevékenységgel
¢érintett, illetve sajat tulajdont ingatlanok.:

0142/6, 0142/8, 0142/10, 0144/17, 0144/21, 0144/22, 034/1, 034/2, 034/1, 0144/19, 0144/20,
0144/8, 0142/11, 0142/12, 0142/5, 0143/25. A védelmi dvezet teljes teriilete 174886 m2.

N v

185'm

30



Zaj- és rezgésterhelés

A zajkelt6 berendezésekkel rendelkez6 allattarto épiiletek tehat a 0142/11 és a 0142/12 hrsz.-
ingatlanokon helyezkednek el. Az Exafan EU45 tipusu ventilatorok telepitési helyei a piros
vonalakkal jelolt oldalfalakban talalhatok. Az allattartd épiiletek végében (S) pedig
épiiletenként egy- egy sild kapott helyett.

| S\\\ |

~ 1

e kozmii helyszinrajza

A legkozelebbi védendd épiilet a teleptdl E-i iranyban talélhaté tanya (hrsz.: 035/7) lakoépiilete.
Mivel a telephely zajkeltd berendezései jol koriilhatarolhato teriiletrészen, és a védendd
épiilettdl jelentds tavolsagban taldlhatok, ezért pontforras kozelitést alkalmazunk, ahol a
védendo épiilet tavolsagat a telephely sulypontjahoz kozelitjiik. A telephelytél Ny-ra, D-re, K-
re mezégazdasagi miivelésii teriiletek, E-ra telephelyek talalhatok.

Az éallattartd telephely Gip2-egyéb ipar, gazdasagi teriilet épitési Ovezetben taldlhatd. Az
allattartd épiiletek és a szocialis épiilet a 0142/11 és 0142/12 hrsz- G ingatlanokon talalhatok,

melyeknek a miivelési dga kivett baromfitelep.
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A teriilet zaj- és rezgésterhelés tekintetében nem tekintheto védendo teriiletnek. A zajterhelési
hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM rendelet, a stratégiai kiiszobértékeket a 280/2004 (X.20.) Korm.
rendelet tartalmazza. A tervezett technologiai fejlesztés megvalositasa épitési idoszakban

jarhat zaj- és rezgésallapot valtozassal, iizemelés kézben nem.

A telephelyi gépjarmiiforgalom elhanyagolhat6 a kozat forgalméahoz képest.

A szamitott zajterhelések alapjan megallapithat6, hogy az ismertetett technologia, zajforrasok,
zajesemeények egylittes, lehetd legkedvezotlenebb miikddési modja szerint a védendo épiilet
el6tt a zajkibocsatasi és zajterhelési hatarérték tullépésre nem kell szamitani. Egyik iranyban
sem sziikséges miiszaki zajvédelem, a hatarértékek teljesiilése igy is biztositott. A

hatasteriileten védend6 objektum nincs.

Hulladékkezelés

A brojler nevelés soran nem veszélyes technologiai, veszélyes, és kommunalis hulladékok
fognak keletkezni.

Telepitési szakasz

Az lizemeléshez sziikséges létesitmények rendelkezésre allnak, igy hulladékok termelésével
jaro6 jelentés volument kivitelezési munkdk nem lesznek. Ez aldl kivételt képez az egyes
allattartd épiiletekhez tartozd aknak és a hozzajuk tartozd beton csévezetékek feljitasa,
kivéltasa.

Hulladékgazdalkodasi szemponti hatasok, hatasteriiletek az ingatlan telekhataran tGl nem
azonosithatok.

Megvalosulasi szakasz

A 16 tevékenységbdl keletkezd legnagyobb mennyiségii hulladékot a tragya jelenti. Ezen
hulladékok mellett egyéb kiszolgalasbol, munkavallalok jelenlétébdl adédd nem veszélyes
hulladékok jelenlétével is kell szamolni.

A telepiilési szilard hulladékot gytijtd edényzetben 6mlesztve gytjtik.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan a kozszolgaltatasi rendszerbe bekapcsolésra keriil, igy a
hulladékok artalmatlanitasra torténd ataddsa folyamatos lesz. Az elszéllitasig a hulladék
szabvanyos gytjtéedényzetben (110, 240 liter) keriil tarolasra. A munkahelyi gytjtésre 110
literes milanyag edényzetet, illetve miianyag zsakokat haszndlnak, melyeket azok telitddésekor
a 240 literes gytijtdkonténerben helyeznek el. A hulladékok telephelyen beliili,

kornyezetszennyezést kizard gylijtése megoldott lesz.
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A teleptilési folyékony hulladékok teljes mennyisége az alkalmazottak szocidlis ellatasabol
adodik. A hulladék zart aknaban keril gytijtésre, elszallittatasat engedéllyel

rendelkezd vallalkozas fogja végezni.

A keletkezd szerves tragya az allattartdo épiiletekbdl folyamatosan keriil ki. A tragya
hasznositasara vegetacids id6szakban mezdgazdasagi vallalkozasoknak torténd értékesitéssel,
torténik, ahol a vevok talajerd utanpodtlasra hasznaljak azt. Vegetacids iddszakon kiviil, illetve
egyeb esetekben lehetdség van a tragya feldolgozasara is, igy az gombakomposzt, esetleg
biogaz lizemi felhasznalasra torténd értékesitéssel kertil atadasra. Tragyatarolo az ingatlanon
nem kertilt kialakitasra.

Az allati hullak tarolasa és azok elszallittatisa a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen

torténik.

A tervmodositas altalanos célja

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat képviselétestiilete jelen tervmodositdssal a képviseld
testiilet altal elfogadott hatalyos teleptilésrendezési eszkozt a Kkiilteriileten modosittatja
beruhazoi koltségviselés mellett.
A megvaldsul6 projekt céljai:

o Allattart6 telep meglévé funkcié szerinti szabalyozasa

e Mezdgazdasaghoz kapcsolddo telephely fejlesztés

o Allattarto telep fejlesztése

e Munkahely megtartas

e Az allattarto telepen az allatallomany létszamanak novelése

e Telepen beliili technologiai fejlesztés
A beruhazas gazdasagelénkitod hatassal bir.
Varhato hatasok elemzése
A tervezett beruhazds eredményeként az dallattenyésztéshez kapcsolddd  telephely a

tevékenységnek megfeleld teriilethaszndlatba keriil, igy a rendezési tervvel vald egyezdség

biztositott. A tervezés eredményeként a baromfitelep miikddése biztositott €s technoldgiai
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fejlesztés megvaldsithatd, ezaltal az allatallomany szadménak ndvelése biztosithatd. A
technologiai beruhdzas gazdasagélénkitd hatast ¢s munkahely megtartast jelent. A beruhazas
kozvetetten értéket teremt, valamint iparlizési adobevételt eredményez. A technoldgiai
fejlesztés eredményeként egy rendezett, a jelen kor kdrnyezetvédelmi eldirasainak megfeleld,

korszert allattarto telep jon létre.

Teriiletrendezési tervek

Rékoczifalva  véaros  telepiilésrendezési  eszkdzeinek modositasahoz  sziikséges a
tertiletrendezési tervekhez valo igazodas bemutatésa.

Ez jelen esetben a 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol (Trtv.) és a Jasz — Nagykun — Szolnok Megyei Kozgyiilés 3 / 2020
(V.13.) szamu rendeletével jovahagyott, és hatdlyos Jasz — Nagykun — Szolnok Megyei
Teriiletrendezési Tervét (MTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol szol6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletet foglalja magaba.

A Trtv. el6irasai a Jasz — Nagykun — Szolnok Megyei Kézgyiilés 3 / 2020 (V.13.) szamu
rendeletével jovahagyott, és hatalyos Jasz — Nagykun — Szolnok Megye Teriiletrendezési

Tervén keresztiil érvényesiilnek.

A varmegyei teriiletrendezési tervhez valo igazodas

A Trtv. vonatkoz6 eldirdsai a kovetkezdek a varmegyei terv altal meghatarozott térségekhez

kapcsolodoan a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban:

Trtv 11.§ a)-a alapjan a JNSZ Varmegyei Teriiletrendezési Terv erd6gazdalkodasi térséenek

vald megfeleltetés igazoldsa

A modositas az erdégazdalkodasi térséget, az Erdok dvezetét nem érinti.

Trtv 11.§ b)-a alapjan a JNSZ varmegyeli teriiletrendezési terv mezOdgazdasagi térséenek vald

megfeleltetés igazolasa

A modositas a mezdgazdasagi térséget nem érinti.
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Trtv 11.8 c)-a alapjan a Vizgazdalkodasi térségnek vald megfeleltetés igazolasa

A tervezett modositas a Vizgazdalkodasi térséget nem érinti.

Trtv 11.§ d)-a alapjan a Telepiilési térségnek valdo megfeleltetés

Telepiilési térség teriiletén barmely ovezet, épitési dvezet kijelolheto.
A terv megfelel az eloirasnak.

Trtv 12.8. Uj beépitésre szént teriilet kijelolésérdl szold rendelkezésnek vald megfelelés

vizsgalata

Jelen modositas soran j beépitésre szant teriilet nem Kkeriil kijelolésre.
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A varmegyei teriiletrendezési tervhez vald igazodas

A Trtv. vonatkozo6 el6irdsai a kdvetkezoek a varmegyei terv altal meghatarozott térségekhez

kapcsolodoan.

e Jasz-Nagykun-Szolnok Megye hatalyos Teriiletrendezési Terve (MTrT) a telepiilés

modositassal érintett teriileteit:

- telepiilési térség kategoridkba sorolja. (/. szamu melléklet alapjan)

kivagat a MTrT 1. sz mellékletébol

Orszagos/Térségi miiszaki infrastruktira halézatok

Vonatkozo eldirasok:

MTrT 3.§.
(3) Az orszagos és térségi jelentoségii miiszaki infrastruktura—hdlozatok és egyedi épitmények
térbeli rendjét az 1. melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiiléseket a 2.

melléklet tartalmazza.
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(4) A telepiilésrendezési eszkozokben az orszagos és térségi jelentoségii  miiszaki

infrastruktura—halozatok és egyedi épitmények elemeit a Trtv. eléirasai szerint kell kijelolni.

Az orszagos, valamint a térségi jelentéségli miszaki infrastruktura halézatok és egyedi
épitmények helye a Trtv-ben, illetve a MTrT -ben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével keriilt feltiintetésre.

Az orszagos ¢és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira—halézatok és egyedi épitmények
elemei a Trtv. elbirdsai szerint keriiltek kijelolésre. Az orszagos és térségi jelentoségii

miiszaki infrastruktira halézatok elhelyezkedését jelen médositas nem valtoztatja meg.

Varmegyei ovezetekhez valo teriileti igazodas, megfelelés

Rékoczifalva modositassal érintett teriilete az alabbi térségi 6vezetekbe sorolt:
3.6. sz. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
3.8. sz. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete
3.9. sz. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete
3.12. sz. melléklet: Térszervezo varosok ovezete

3.13. sz. melléklet: Térségi egylittmiikddés Gvezete

A 2018. évi CXXXIX. torvény vonatkozo eldirasai:

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdes alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben *

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaldsi kategoriaban — beépitésre
szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
épitesi ovezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b) * a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdoteriilet dvezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erdok ovezete altal is érintett.

(3) * A (2) bekezdésben foglalt épitési ovezet, 6vezet modositasa csak a honvédelemért felelés miniszter

hozzajarulasaval lehetséges.

A 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet vonatkozo elGirasai:
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5.§ (1) * Avizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbol torténd kivezetésérol
és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz ovezeten
beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazadsaval engedélyezheto.

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlatu, kornyezetkimélo vagy extenziv mezdgazdasagi

termelés folytathato; ...

8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozékben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egység, épitesi ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését

nem lehetetleniti el.

Jasz-Nagvkun-Szolnok Varmegyei Teriiletrendezési terv 6vezetekre vonatkozod eldirasai:

5. § (1) A regionalis jelentoségii térszervezé varosokat, a térségi jelentoségii térszervezd
vdrosokat és azok jelenlegi és varhato hatasteriiletét, valamint az egyéb térszervezo varosokat
a 3.12 melléklet abrazolja.

(2) Regionalis és térségi jelentoségii térszervezo varos telepiilésfejlesztési koncepcioja,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidja készitése és modositasa sordn a fejlesztési célok
meghatarozasakor torekedni kell a térszervezo szerep erdsitésére, a telepiilési térség minoségi
fejlesztésére.

(3) Jaraskozpontként is mitkodo egyéb térszervezd varos telepiilésfejlesztési koncepcioja,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidja készitése és modositasa sordn a fejlesztési célok
meghatarozasakor torekedni kell a jaraskozponti szerep erdsitésére, a telepiilési térség
minoségi fejlesztésere.

(4) A Tisza és a Harmas—Korés menti potencialis telepiilésparok Jasz—Nagykun—Szolnok
megyei varosai telepiilésfejlesztési koncepcioja és integralt telepiilésfejlesztési stratégidja

készitése és modositasa soran javasolt feltarni a telepiiléspar sajatos adottsagaira alapozott,

38



a szomszéd megye telepiilésével tortéeno egyiittmiikodeés lehetoségeit és ennek alapjan
meghatarozni a célrendszert.

6. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa sordan

a) a beépitésre szant teriileteken olyan teriiletfelhasznalasi egységet kell kijelolni, amely erdsiti
az adott varos 3.12 melléklet szerinti terszervezo szerepét,

b) az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérol szolo torvény alapjan lehatarolt barnamezos
teriileteken olyan teriiletfelhasznadlasi  egységet kell kijelolni, mely eldsegiti azok
integralodasat a kialakult telepiilésszovetbe, dsszhangban van a szomszédos teriiletek
teriiletfelhasznalasaval, és elosegiti a térszervezo szerep megerdsodesét,

¢) amennyiben a telepiilésen uj beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak korlatozottan
jelolheto ki, torekedni kell a telepiilési térségen beliil mar kialakult beépitésre szant teriiletek
intenzivebb teriiletfelhasznaldasba soroldsara.

(2) Telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a teriilet—felhasznalas vizsgalatat a hatdlyos
telepiilésrendezési  eszkozok szerinti nem  betelepiilt gazdasagi, lako— és vegyes
teriiletfelhasznalasu fejlesztésre kijelolt teriiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell
kidolgozni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek aranya meghaladja a
belteriilet és Osszes beépitésre szant teriilet egyiittes méretének 20%—at, ugy uj fejlesztési
teriilet kijelolése kizarolag a mar korabban kijelolt, és fel nem hasznalt (nem beépiilt)
fejlesztési teriilet visszasorolasa mellett lehetséges.

(4) A (3) bekezdés szerinti kévetelmény egymassal hataros onkormanyzatok kozos tervezése
soran a telepiiléscsoportra vonatkozoan is teljesitheto.

(5) Telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa soran 2 ha, vagy annal nagyobb
egybefiiggo lakoteriilet kijelolése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a kévetkezo eloirast
kell alkalmazni: uj lakoteriilet csak ugy jelolhetd ki, ha ezzel egyidejiileg az uj lakoteriilet
teriiletének 10 %—aval megegyezo, vagy anndl nagyobb teriiletii uj zoldteriilet is kijelolésre
keriil, mely zoldteriilet kozvetleniil kapcsolodik az uj lakoteriilethez és illeszkedik a telepiilés
zoldfeliileti rendszeréhez.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten az orszagos telepiilésrendezési kovetelményektol
(tovabbiakban: OTEK) eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
legfeljebb 10%—kal novelheto, legkisebb zoldfeliilete legfeljebb 5%—kal csokkentheto,
amennyiben

a) az érintett épitési telkek mar beépiilt gazdasagi teriileten taldalhatok, vagy kijelolt

barnamezos teriiletek, és
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b) a meglévo gazdasagi tevékenység helyhez kotottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
boviteésere.

(7) A (6) bekezdeés szerinti eltérés nem alkalmazhato varoskézpontban elhelyezkedo, vagy
lakoteriilettel koriilvett kereskedelmi szolgaltato teriiletek esetén.

(8) Telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa soran 2 ha—nal nagyobb uj beépitésre
szant gazdasagi teriilet, lakoteriilet kijelolése csak telepitési tanulmanyterv alapjan torténhet.
Ha a telepitési tanulmanyterv telepiilésrendezési szerzodés keretében késziil, akkor a
telepiilésrendezési szerzodésben rendelkezni kell a kozlekedési, a kézmii—infrastruktura

fejlesztésének finanszirozasarol és a zéldteriiletek kialakitdasarol.

w7 § (1) A térségi egyiittmiikodések ovezetébe az alabbi harom telepiiléscsoport — 3.13 mellékleten
jelolt — telepiilései tartoznak:

a) Tisza—to turisztikai teriiletének magteriilete,

b) Jaszsagi gazdasagi polus,

¢) Szolnok és térsege.

(2) Az egy telepiiléscsoportba tartozo telepiilések kozdsen hatdarozzak meg az egyiittmiikodés
melységét és modjat. Amennyiben a telepiiléscsoport egésze vagy része az egyiittmiikodést tamogatja,
akkor annak mélysege kiterjedhet

a) kizarolag a telepiilésfejlesztési koncepcio,

b) a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztési stratégia,

¢) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési dokumentum és a telepiilésszerkezeti terv

kozos elkészitésére.

(3) A Tisza—to turisztikai teriiletének magteriiletébe tartozo telepiilések (2) bekezdés szerinti
egytittmiitkodésébe bevonhatjak a szomszéd megyék kovetkezo telepiiléseit is: Kiskore, Negyes, Pély,
Poroszlo, Sarud, Tiszababolna, Tiszanana, Tiszavalk, Ujlé’rl’ncfalva.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti egyiittmiikodésben résztvevd telepiilés a telepiilésfejlesztési
— megallapodas alapjan — egyeztetheti az egyiittmiikodo telepiiléssel.

(5) Az egyiittmiikodésben résztvevo telepiiléscsoport
soran torekedni kell a kozos jovokep és cél(ok) meghatdrozdsdra,

b) kozos telepiilésszerkezeti tervének készitése soran annak tartalmi felépitését a jogszabalyi
eldirasok alkalmazdasa mellett az eltéré adottsagokra figyelemmel, azonos elvek alapjan kell
meghatadrozni.

(1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa soran
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a) a beépitésre szant teriileteken olyan teriiletfelhasznalasi egységet kell kijelolni, amely erdsiti az
adott varos 3.12 melléklet szerinti térszervezo szerepét,

b) az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvémy alapjan lehatarolt barnamezds
teriileteken olyan teriiletfelhasznaldsi egységet kell kijelolni, mely elbsegiti azok integralodasat a
kialakult telepiilésszévetbe, dsszhangban van a szomszédos teriiletek teriiletfelhasznalasaval, és
elbsegiti a térszervezo szerep megerosodeset,

¢) amennyiben a telepiilésen uj beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak korlatozottan
jelolhetd ki, torekedni kell a telepiilési térségen beliil mar kialakult beépitésre szant teriiletek intenzivebb
teriiletfelhasznaldsba sorolasara.

(2) Telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a teriilet—felhasznaldas vizsgalatat a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok szerinti nem betelepiilt gazdasagi, lako— és vegyes teriiletfelhasznalasi
fejlesztesre kijelolt teriiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell kidolgozni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek aranya meghaladja a belteriilet
és Osszes beépitésre szant teriilet egyiittes méretének 20%—at, ugy uj fejlesztési teriilet kijelolése
kizarolag a mar korabban kijelolt, és fel nem hasznalt (nem beépiilt) fejlesztési teriilet visszasorolasa
mellett lehetséges.

(4) A (3) bekezdés szerinti kdvetelmény egymassal hataros onkormanyzatok k6zos tervezése soran a
telepiiléscsoportra vonatkozoan is teljesitheto.

(5) Telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa soran 2 ha, vagy annal nagyobb egybefiiggd
lakoteriilet kijelolése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a kovetkezo eldirast kell alkalmazni: uj
lakoteriilet csak ugy jelolheté ki, ha ezzel egyidejiileg az uj lakoteriilet teriiletének 10 %—dval
megegyezo, vagy anndl nagyobb teriiletii uj zoldteriilet is kijelolésre keriil, mely zoldteriilet kézvetleniil
kapcsolodik az vj lakoteriilethez és illeszkedik a telepiilés zéldfeliileti rendszeréhe:z.

(6) Kereskedelmi, szolgadltato teriileten az orszagos telepiilésrendezési kévetelményektol
(tovdbbiakban: OTEK) eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége

legfeljebb 10%—kal novelhetd, legkisebb zoldfeliilete legfeljebb 5%—kal csékkenthetd, amennyiben

a) az érintett épitési telkek mar beépiilt gazdasagi teriileten taldalhatok, vagy kijelolt barnamezds
teriiletek, és

b) a meglévé gazdasagi tevekenység helyhez kotottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bovitésere.

(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato varoskozpontban elhelyezkedo, vagy
lakoteriilettel koriilvett kereskedelmi szolgaltato teriiletek esetén.

(8) Telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa soran 2 ha—nal nagyobb uj beépitésre szdnt
gazdasagi teriilet, lakoteriilet kijelolése csak telepitési tanulmdnyterv alapjan torténhet. Ha a telepitési
tanulmanyterv telepiilésrendezési szerzodés keretében késziil, akkor a telepiilésrendezési szerzédésben
rendelkezni kell a kozlekedési, a kézmii—infrastruktura fejlesztésének finanszirozasarol és a

zoldteriiletek kialakitasarol....”
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3.6. sz. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

Vonatkozo eldirasokat a MTrT 4.5 (5) és
a MvM rendelet 5. §-a tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszkdzokben a
telepiilés  vizvédelemmel  érintett
teriiletei  kijelolésre  keriiltek, a
vonatkoz6 szabélyozasokat a telepiilés
helyi épitési szabalyzata tartalmazza. A
telepiilésen banyaszati tevékenység nem
folyik. A modositds soran beépitésre
szant teriileten beliili atsorolas torténik,
kiilénleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
keriil kijelolésre, mely az Ovezetre

vonatkoz6 elGirassal nem ellentétes.

Jelen  modositas  megfelel az

eloirasnak.

kivagat a MTrT 3.6. sz. mellékletebdl
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3.8. sz. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

kivagat a MTrT 3.8. sz. mellékletébol

"

A vonatkozo6 eldirasokat a Trtv. rendelet
32.§-a tartalmazza.

A honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezetéhez kapcsolodo jeldlések a telepiilés
rendezési terveiben ténylegesen
lehatarolasra  kertilt. A modositassal
érintett teriilet honvédelmi és katonai
célu létesitményt, teriiletet nem érint.
Jelen  modositas  megfelel az

elirasnak.

3.9. sz. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

kivagat a MTrT 3.9. sz. mellékletébol

A vonatkozo elbirasokat a MvM
rendelet §8.§-a tartalmazza.

A modositas altal az Ovezet teriiletén
kijelolt teriiletfelhasznélasi egység a
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

Jelen  mddositas  megfelel az

”wr

elirasnak.
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3.12. sz. melléklet: Térszervezd varosok Ovezete

kivagat a MTrT 3.12. sz. mellékletébol

A vonatkozo6 eldirasokat a MTrT 5.$-a és
6.5-a tartalmazza.

Jelen modosités soran kijeldlésre keriilo
kiilonleges  mezOgazdasagi  iizemi
tertiletfelhasznalas a teleptilés
térszervez0 ¢és gazdasagi szerepének
erdsitését  segiti, a  szomszédos
gazdasagi tertiletfelhasznalassal
Osszhangban van. A fejlesztésre kijelolt
tertiletek ardnya nem haladja meg a
belteriilet és Osszes beépitésre szant teriilet
egylittes méretének 20%-at. Lakotertilet
kijelolés nem tortént.

Jelen  modositais  megfelel az

eloirasoknak.

3.13. sz. melléklet: Térségi egyiittmiikodés Ovezete

kivagat a MTrT 3.13. sz. mellékletébol

A vonatkozo eldirasokat a MTrT 8.§-a
és 9.§-a tartalmazza.

A modositasi javaslat telepiilési térség
elhelyezkedd teriileteken érint, egy ut
teriilete, aminek a felét érinti az Artéri

tajgazdalkodas dvezete.

Jelen  modositas  megfelel az

eloirasoknak.
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Telepiilés Modositassal
Jasz-Nagykun-Szolnok megyei TrT szerinti térségi 6vezetek érintettsége érintett teriilet
érintettsége
Okolégiai Hdlézat dvezete Magteriilet, Pufferteriilet, Okolégiai
g g g g IGEN NEM
[folyoso dvezete (3.1. sz. melléklet)
Okoldgiai Halozat 6vezete Magteriilet dvezete (3.1. sz. melléklet) NEM NEM
Okolégiai Hdlézat ovezete Okoldgiai folyosé ovezete (3.1. sz.
IGEN NEM
melléklet)
Okolégiai Halozat dvezete Pufferteriilet (3.1. sz. melléklet) NEM NEM
Kivalo és jo termohelyi adottsagu szantoteriilet dvezete (3.2. sz.
IGEN NEM
melléklet)
Kivalo termohelyi adottsagu erdoteriilet és Erdotelepitésre javasolt
IGEN NEM
teriilet 6vezete (3.3. sz. melléklet)
Tajképvédelmi teriilet dvezet
IGEN NEM
(3.4. sz. melléklet)
Vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos teriilet
& & & & 4 NEM NEM
(3.5. sz. melléklet)
Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet (3.6. sz. melléklet) IGEN IGEN
Nagyvizi meder dvezete és VIT tarozok teriiletének ovezete (3.7. sz.
IGEN NEM
melléklet)
Honvédelmi és katonai célu teriiletek ovezete (3.8. sz. melléklet) IGEN IGEN
Asvinyi nyersanyagvagyon-teriilet jvezete
ey vasvasy IGEN IGEN
(3.9. sz. melléklet)
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete (3.10. sz. melléklet) NEM NEM
Tanyas teriiletek (3.11. sz. melléklet) NEM NEM
Térszervezo varosok dvezete (3.12. sz. melléklet) IGEN IGEN
Térségi egyiittmiikodés ovezete
IGEN IGEN
(3.13. sz. melléklet)
Artéri tajgazdalkodds ovezete (3.14. sz. melléklet) IGEN NEM
Pusztai tajgazdalkodds ovezete (3.14. sz. melléklet) NEM NEM
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Osszefoglalas

A tervezett fejlesztéssel a jelenleg is miikodo allattartd telep (pulykatelep) a tevékenységnek
megfeleld kiilonleges, mezdgazdasagi lizemi teriiletbe keriil atsorolasra, mely
teriiletfelhaszndlas megfeleld jogi alapot nyujt a baromfitelep mitkkodésének ¢és fejlesztésének.
A modositas eredményeként a telepen technoldgiai korszertisités torténhet.

A tervmodositas a mar meglévo, mikodo allattartd telep rendeltetésének megteleld kiilonleges,
mezdgazdasagi lizemi teriiletbe torténd atsorolasara vonatkozik.

Cél a meglévd vallalkozas fejlesztésének biztositasa, munkahely megtartas, gazdasagi
novekedés.

Nem varhaté a kornyezet allapotanak a meglévohoz képest kedvezotlenebb valtozasa
levegotisztasag-védelmi, illetve zajvédelmi szempontbol sem.

A fejlesztés, a teriilet elhelyezkedése, a zart rendszeri baromfitartds, a belteriilett6l a telep
térbeli tadvolsaga miatt a lakoteriileteket negativan nem érinti, a kornyezetére sem
infrastrukturalis, sem kdrnyezeti terhelést nem jelent.

A kornyezeti vizsgélat lefolytatdsarol sz616 dontés megalapozasahoz az Onkormanyzat kéri a
kornyezet védelméért felelds szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol.

A kornyezet védelméért felelés szervek véleményének kikéréséhez az egyes tervek és
programok kornyezeti vizsgalatérdl szolo 2/2005. (I.11.) Kormany rendelet alapjan keriilt
Osszeallitasra a tervmodositasrol szo16 tajékoztato.

A Kormanyrendelet 4§ (4) bekezdése szerint az Onkorméanyzat 15 napos véleményadasi
hataridot allapit meg €s a dontéshez a hataridore beérkezd véleményeket veszi figyelembe.

A véleménykérés elektronikusan, hivatali kapun torténik.

A 2/2005. (1.11.) Kormany rendelet 4. § (3) bekezdése szerinti tajékoztatas:

1. A tervezési feladat, terv cime, tipusa:

Rékoczifalva Varos telepiilésrendezési eszkozének (telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi
€pitési szabalyzat, szabalyozasi terv) modositasa.

A 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett eljardsmodban torténik a
telepiilésrendezési eszkdz modositasa. (nem keriil ) beépitésre szant teriilet kijelolésre, az
Onkorményzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a teriiletet gazdasagfejlesztési

beruhazas megvalositasa érdekében)
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Terv tartalma, tervezési teriilet, a fentebb leirtak alapjan.

2. A terv célja:

Beruhazoi fejlesztési szandék alapjan a jelenleg ipari, gazdasdgi teriiletbe sorolt, jelenleg is
dllattarto telepként miikodo telep rendeltetésnek megfelelo kiilonleges, mezéogazdasagi iizemi

teriiletbe soroldsa, mely részletesen az elozetes tajékoztatdsi dokumentdacioban talalhato meg.

3. A modositas lényege, jelentdség az eredeti tervhez képest:

A jelenleg ipari, gazdasagi teriiletbe sorolt meglévo, mitkodo allattarto telep rendeltetésnek
megfelelo kiilonleges, mezogazdasagi iizemi teriilethe soroldsa teriiletfelhasznalasi
valtozassal.

A 2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 4. § (3) bekezdése d) pontja alapjan, a 2. szamu
mellékletben foglalt szempontok alkalmazasihoz a rendelkezésére allo és altala adhaté
informaciok:

A meghatarozashoz kiilondsen az alabbiakat kell mérlegelni.

JelentOs lehet a hatas a terv, illetve program vagy a hatasok és a hatasteriilet jellemzoi

alapjan az alabbi esetekben:

1. Attol fiiggden, hogy a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvalositasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési
helyére, jellegére, méretére, mitkddési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak

mértékére, helyére, elosztdsara vonatkozdan:

A telepiilésrendezési eszkoz modositas a tevékenységnek megfelelo teriiletbe sorolja az
dllattarto telepet és biztositotta valik a telep technologiai korszeriisitése mellett az

dllatallomany szamdnak novelése.
b)befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt

helyébdl kovetkezik -, azokra vonatkozoan eldirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy

barmilyen mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara:
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A tervezett modositas mas programot nem befolydsol.

c) fontos a kornyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabol, kiilonds tekintettel a

fenntarthat6 fejlodés elOsegitésére:

Fontos szempont a tervezés sordn a fenntarthato fejlodés elosegitése, a kornyezetvédelmi

”r

eloirasok figyelembevételével késziil a terv.

d) vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak:

Nincs olyan teriilet, ahol kérnyezeti problémdk lennének.

e)van jelentdsége a kornyezettel kapcsolatos kozdsségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal Osszefiiggd tervek, programok stb.)
végrehajtasa szempontjabol:

Nincs.

2. A varhat6 kornyezeti hatdsok

a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga

alapjan:

Negativ kornyezeti hatasok nem varhatok, a tervezett tevékenység a meglévohoz

kapcsolodik, az dllattartas zdrt rendszeri.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:

Nem adodhatnak dssze és nem erosithetik fel egymast.

¢) az orszaghataron atterjednek;

Az orszaghatdron (telepiilésen) beliiliek a modositdasok.

d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a
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kornyezetre kockazatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.):

Nem idézhetnek elo ilyen vdltozasokat.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett

lakossag szamat tekintve):

A fejlesztés, mint munkahelymegtarto fejlesztés Rakoczifalva lakossagadt is szolgdlja.

/) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kdzdsségi vagy mas

nemzetkozi szintli védettséget élveznek:

g

Orszagos miiemlék, miiemléki kornyezet a tervezési teriilettel nem érintett.
Nyilvantartott régészeti lelohelyet a beruhazdas nem érint

Természetvédelem: Nemzetkizi védelemmel a tervezési teriilet kozvetleniil nem érintett
A tajképvédelmi teriilet ovezetével a kijelolt mezogazdasagi iizemi teriilet tervezési
teriilet nem érintett.

A tervezési teriiletet nem érinti a rendszeresen belvizjdrta teriilet megyei dvezet.

A tervezési teriiletet érinti a vizmindség-védelmi teriilet megyei ovezet.

A tervezési teriiletet érinti az dsvanyi nyersanyagvagyon megyei évezet.

feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5. 2. és 3.6. 2. pontjaiban felsorolt

kovetkezményeket idézik eld:

A felsorolt kovetkezményeket eloidézo folyamatok nem varhatoak.

3. A varhatoan érintett tertilet értékes, illetve sériilékeny, mert
a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol
kiilonleges:

A tervezési teriileten nyilvantartott régészeti lelohely nem ismert, valamint orszagosan és

helyileg védett miivi érték nem taldalhato a tervezési teriileten.

b)

a teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket /Kvt. 4. § s), t), u) pontjai/ elérd
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vagy azt meghalado igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:

A tervezési teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket meghalado igénybevétel, kibocsdtds
nincs. A tervezéssel érintett teriiletre késziilt Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes

kornyezethasznalati engedélykérelmi dokumentdcio.

e) a teriilet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mezdgazdasagi,

erdogazdasagi termesztés, termelés, stirtin beépitett teriilet stb.):

A teriilet kivett teriilet, meglévé baromfitelep taldlhato, mely jelenleg ipari, gazdasagi

teriiletbe sorolt.

A kornyezeti vizsgélatot — sziikségessége esetén — a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezd

tartalmu.

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1.Elézmények

1.2.A tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolodas

1.3. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatdsa a terv illetve program
alakulasara

1.4.A kornyezet védelméeért felelOs szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk
adott véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés sordn torténd figyelembe
vétele, az indokok 0sszefoglalasa

1.5.A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek, az eldrejelzések érvényességi hatarai, a felmertilt bizonytalansagok
2.A terv illetve program ¢és kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok rovid ismertetése

2.1.A terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald ismertetése, kiemelve a
kornyezeti értékelés készitése szempontjabol fontos részeket

2.2.A terv, illetve program Osszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal
2.3.A valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat révid leirasa.
3.A terv, illetve a program valamint a valtozatok megvalositasa kdrnyezeti hatdsainak,

kovetkezményeinek feltarasa
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3.1.A terv, illetve program céljainak Osszevetése a terv, illetve program szempontjabol
relevans nemzetkozi, kozosségi, orszagos, vagy helyi szinten kitlizott kornyezeti- és
természetvédelmi célokkal

3.2.Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése illetve figyelembevétele a tervben,
illetve programban

3.3.A terv, illetve program céljainak egymaés kozti, illetve relevans tervek, illetve
programok céljaival val6 konzisztencigja kdrnyezeti szempontbol.

3.4.A jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefliggésben
1év6 elemeinek ismertetése

3.4.1. Foldrajzilag lehatérolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag
lehatarolhato, a teriilet azon kornyezeti jellemzdinek azonositasa, amelyeket e terv, illetve
program megvalositasa valosziniileg jelentdsen befolyasol

3.4.2. Kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirdsa (eltartoképesség, terhelhetdség)

3.4.3. Fennall6 kornyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhat6 alakulasa,
ha a terv, illetve program nem valdsulna meg.

3.5. A terv illetve a program megvalosulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast
kivalto tényezdk, okok feltardsa, kiilonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett
intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti er6forras kozvetlen igénybevételét vagy kornyezetterhelés kozvetlen
eléidézését jelentik

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy 0sztondznek, amelyek
kozvetett modon kornyezeti kovetkezményekkel jarhatnak (kiilonosen azok, amelyek
olyan,befektetdi, termel6i vagy fogyasztdéi magatartast valtanak ki, vagy 6sztonoznek,
illetve egyéb olyan tendencidkat erdsitenek, amelyek természeti eréforras igénybevételéhez
vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhdzasokat, fejlesztési iranyokat
részesitenek elényben, amelyek tovabbi kornyezetterheld vagy igénybevevo fejlesztéseket

vonzanak, 0sztondznek, vagy ha kumulativ hatasok 1épnek fel)

3.6. az el6z6 pontok szerinti meghatarozott informacidkbol kiindulva a terv, illetve program
megvalositdsa esetén varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti kdvetkezmények
eldrejelzése

3.6.1. jol azonosithatd kornyezet vagy terhelés esetén kiilonds tekintettel:

3.6.1.1. a kornyezeti elemre ( foldre, levegdre, vizre, éldvilagra, épitett kornyezetre, ez

utdbbi részeként az épitészeti és régészeti 6rokségre)
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3.6.1.2. kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilondsen a tajra
telepiilésre, klimara, természeti (6kologiai rendszerre), a biodiverzitasra

3.6.1.3. a NATURA 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e teriileteken
1évé  ¢lohelyek ¢és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak,
fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetdségeire, tovabba

3.6.1.4. az elobbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotdban,
valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kiilondsen életmindségében, kulturalis
Orokségében, teriilethasznalata feltételeiben — varhatéan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivalté tényezok fellépése esetén kiilonos tekintettel:
3.6.2.1. 4j kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok felerésodésére
3.6.2.2. kornyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas, életmod lehetdségeinek, feltételeinek
gyengitésére vagy korlatozasara

3.6.2.3. a helyi adottsdgoknak megfeleld optimdlis térszerkezettdl, teriiletfelhasznalasi
modtol valo eltérés fenntartasara, vagy létrehozasara

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkoddsi hagyomanyok
gyengitésére, amelyek a taj eltartoképességéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti er6forrasok megijulasanak korlatozasara

3.6.2.6. a nem helyi természeti eréforrasok jelentds mértékli hasznalatara vagy a helyi
természeti eroforrasok tilnyomodan mas teriileten valé hasznositasara

3.7. a kdrnyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és valtozatok értékelése,
a kornyezeti szempontbdl elfogadhat6 valtozatok meghatarozasa

4.A terv illetve program megvalositasa kovetkeztében varhatoan fellépd kornyezetre karos
hatasok elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben illetve
programban szerepld intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok
egy¢éb sziikséges intézkedésekre.

5.Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, eldirasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben illetve
programban figyelembe kell venni.

6.A terv, illetve a program megvaldsitasa kovetkeztében varhatoan fellépd kornyezeti
hatdsokra vonatkozdan a tervben, illetve programban szerepld monitorozési javaslatok
értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

7.Kozérthetd dsszefoglalo
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A kornyezet védelméért felelos szervek, melyek a kornyezeti vizsgalat folyamataban részt

vesznek:

-kornyezetvédelemre kiterjedden:

kornyezetvédelmi hatosag

-természet €s tajvédelemre kiterjedden:

nemzeti park igazgatdsag €s természetvédelmi hatdsag

- kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden:

kozegészségiigyi hataskdrében eljaréo megyei kormanyhivatal

- a felszini és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedden:

vizvédelmi és viziligyi hatésag

- az épitett kornyezet védelmére kiterjedden:

az allami f6épitész hataskorében eljarod fovarosi és megyei kormanyhivatal

Az eldzetes tajékoztatasi dokumentacié Réakdczifalva Varos hivatalos honlapjan kozzétételre

keril.

Telepiilésrendezési terv modositasa esetén a hatalyos telepiilésszerkezeti tervrdl szol6 hatarozat

és a helyl ¢épitési szabalyzatot elfogado rendelet megjeldlése, valamint az azok

hozzaférhetdségérdl valo tajékoztatas:

- Telepiilésszerkezeti terv Rakoczifalva Varosi Onkorméanyzata Képviselé — testiiletének
165/2022. (X11.15.) Képviselo — testiileti hatarozataval jévahagyva

- Helyi épitési szabélyzat Rdkoczifalva Varosi Onkormanyzatanak a helyi

épitési szabalyzatrol szol6 13/2022. (XI1.16.) Onkorményzati rendelete

- elérhetdség: Polgadrmesteri Hivatal, Rakoczifalva

2026. februar ho
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KIVONAT

Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2026.02.19-1 rendes nyilt tilésének jegyzékonyveébol:

Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

34/2026. (II. 19.) hatarozata

Riakéczifalva Varosi Onkormianyzat telepiilésrendezési tervének
modositasaval osszefiiggdé dontések meghozatalarél

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a teleptilésrendezési
szerzodés mellékletét képezd, a tervezéssel érintett tertiletre készult telepitési
tanulmanyterv alapjan megtargyalta Rakoczifalva varos teleptilésrendezési
eszkozénck modositasara vonatkozo eldterjesztést, valamint a feljegyzésre és
kiemelt fejlesztési tertiletre vonatkozo eloterjesztést és az alabbi doéntést
hozza:

1. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Keépviselo-testiilete Rakoczifalva
Varos ktltertilet, Petofi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12
hrsz-1  jelenleg ipari, gazdasagi teriiletbe sorolt terliletén a mar
meglévo, mukodé baromfitelep, technologiai fejlesztéséhez megfeleld
kulonleges mezégazdasagi lizemi tertiletbe sorolasa megvaldsitasa
érdekében torténo teleptilésrendezési terv modositassal
Osszefliggésben  elkészitett telepitési  tanulmanyterv  tartalmat
megismerte és jelen hatarozat 1. melléklete szerinti elfogadja.

2. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a telepitési
tanulmanyterv partnerségi véleményezését lezarja.

3. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a jelen
hatarozat 2. melléklete szerinti teleptlilésrendezési szerzodés tartalmat
megismerte, azzal egyetért, megallapitja, hogy a teleptilésrendezeési
szerzodés a telepitési tanulmanyterv alapjan kertlt Osszeallitasra és
felhatalmazza a Polgarmestert - a telepulésrendezési terv modositas
dijara vonatkozoan a GALLFARMS Kft. koltségviselése mellett - a
szerzédés alairasara.

4. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a beérkezett
kérelemmel egyetértve, a telepitési tanulmanyterv alapjan tamogatja a
teleptilésrendezési eszkdz modositasat Rakoczifalva Varos kultertilet,
Pet6fi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u jelenleg
ipari, gazdasagi tertletbe sorolt teriileten a mar meglévé, miikodo
baromfitelep, meglévé funkcionak és tevékenységnek megfeleld,
valamint technologiai fejlesztés miatti ktilonleges mezoégazdasagi tizemi
tertiletbe sorolasa megvalositasa érdekében.
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5. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a

teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7.
§ (7) bekezdése szerinti feljegyzést jelen hatarozat 3. melléklete szerint
elfogadja.

. Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Korm.

rendelet 68. § (1) b) pont ba) alpontja alapjan a tervezéssel érintett
Rakoczifalva Varos kultertilet, Pet6fi major 0142/6, 0142/10,
0142/11, 0142/12 hrsz-u teriletet kiemelt fejlesztési tertletté
nyilvanitja a beruhazas megvalésitasa érdekében.

7. A Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a

Polgarmestert, hogy a szlikséges elokészité feladatokat kezdje meg.

Hataridé: azonnal

Felelés: Dr. Turoczi Imre polgarmester

A végrehajtasban kézremukodik: Dr. Kokény Veronika jegyzo

Dr. Hovanyecz Virag aljegyzé

Ertesiilnek:

PO D (0D

Képviselé-testiilet tagjai

Dr. Taroczi Imre polgarmester

Csoman Istvan alpolgarmester

Dr. Kokény Veronika jegyzé

Dr. Hovanyecz Virag aljegyzo

Kiszelovics Ildiko mb. féépitész

GALLFARMS Kft. 5540 Szarvas, Ipartelep 531/1

Rakoczifalva, 2026. februar 19. \\IT

Dr. Taréczi Imre s.k.

Dr. Kokény Veronika s.k.
polgarmester '

/ jegyzo

A kivonat hiteles:
Y«m\\—k f,\\}”»),/— .‘#-»(.u LLJ’"—
Raczne Ajgoston Zsanett
testiileti adminisztrator
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