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' Az eldterjesztés jogszeri:

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé—testﬁletég.f)k
2026. februar 19-ei, rendes, nyilt iilésére

Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzat telepiilésrendezési tervének
modositasaval osszefiiggéd dontések meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rakoczifalva Varos jelenleg hatalyos, Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat
Képviseld-testuletének 13/2022. (XII. 16.) onkormanyzati rendeletével
elfogadott teleptilésrendezési tervének modositasi szandékaval kereste meg
Rakoczifalva Varosi Onkormanyzatot a GALLFARMS Kft. (a tovabbiakban:
Koltségviseld).

A mobdositas az alabbi tertiletre vonatkozik:

Rakoczifalva Varos kultertilet, Petéfi major 0142/6, 0142/10, 0142/11,
0142/12 hrsz-u terulet jelenleg ipari, gazdasagi terliletbe sorolt tertiletén a
mar meglévé, mukoédé baromfitelep (pulyka telep), tevékenységhez ¢és
technologiai fejlesztéshez megfelel6 kulonleges mezégazdasagi Uzemi
tertiletbe sorolasa.

A fejlesztési cél a pulykatelep telken beltili technologiai fejlesztése.

Elézmeény:

A telephely korabban is allattartasi tevékenységgel Uizemelt. A megel6z6
években mas TUzemelteté az ingatlanon pulyka nevelési tevékenységet
folytatott, azonban a tartastechnoléogia nem elénevelésre, hanem
hustermelésre  vonatkozott. Ennek okan korabban joval kisebb
darabszamban, de kifejlett pulykakat neveltek. A jovében folytatni tervezett
tevéekenység elénevelési célu, igy ugyanazon épuletekben, ugyanakkora
hasznos nevel6tertiletek mellett az allatlétszam boévil, annak okan, hogy az
egy m2-re esd allatok darabszama a joval alacsonyabb testtomeg miatt nd, €s
igy eléri az egységes kornyezethasznalati és kornyezeti hatasvizsgalat koteles
fér6helyszamot.

Az egységes kornyezethasznalati engedélyezés feltétele a helyi épitési
szabalyzatnak valo megfelelés. Emiatt a telepet a tevékenységnek ¢és
funkcionak megfelelé tertilethasznalatba kell sorolni, mely csak a
teleptilésrendezési terv modositasaval lehetséges.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL.15))
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a)



pontja alapjan telepitési tanulmanytervet kell késziteni a teleptilésrendezési
szerzdédés megalapozasahoz.

A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és a
beépitési terv tartalmat az elékésziteni tervezett teleptilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési tertilet, a tervezeési feladat és a tervezési cél alapjan —a 7.
melléklet figyelembevételével — az Onkormanyzati f6épitész hatarozza meg
olyan moédon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészitheték.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan a megalapozo vizsgalat és az
alatamaszt6 javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozo
vizsgalat, alatamasztoé javaslat és teleptilésterv médositasdhoz késztilt
telepitési tanulmanyterv felhaszndlhatésdagdt — ide nem értve a telepulési
kornyezeti értékelést, valamint a muemlékvédelmi hatastanulmanyt - a
teleptilés oOnkormdnyzati féépitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés
alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése szerint a (7) bekezdés szerinti feljegyzést
a képuiselé-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozd vizsgalat és az
alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld
tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési
tertilet csokkenése miatt cs6kkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljestilése érdekében, a tervezé altal a feljegyzés modositasa
nélkul kiegészithetd.

A Korm. rendelet 56/A. § (1)-(4) bekezdése az alabbi rendelkezéseket
tartalmazza:

(1) A teleptilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezd
telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati f6épitész a képvisels-testiilethez
cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormanyzati f6épitész arrol
nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all-e a teleptilés
teleptilésfejlesztési €s teleptilésrendezési céljaival, valamint a
teleplilésrendezési szerzédés tervezete 6sszhangban all-e a teruletrendezési
szabalyokkal, a telepuilési zo6ldinfrastruktiira ellatottsag kovetelményeivel,
valamint — 1j beépitésre szant tertilet kijelolése esetén - teljestilnek-e a
Méptv. természeti rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szant teruletek
kijelolésével kapcsolatos eléirasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést
koévetéen a teleplilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A
véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

(4) Az onkormanyzati f6épitész feljegyzését €s a partnerek véleményét a
teleptilés képvisel6-testiiletének a teleplilésrendezési szerz6édés megkotése
elétt érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett
véleményekre adott és a képvisel6-testlilet altal elfogadott valaszok is a
teleptilésrendezési szerzédés mellékletét képezik.



A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése értelmében a teleptilésterv, kézikonyv
készitését és modositdsat, valamint a telepulésképi rendelet modositasat az
onkormdnyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy moédositas tényét,

b) 1) beépitésre szant tertilet kijelolése esetén a Meéptv.-ben {foglalt
kovetelményeknek valé megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a teleptlésképi
rendelet esetében a szakmai 6sszefoglald elfogaddsat

tartalmazé déntése alapozza meg.

Jelen el6terjesztés 1. melléklete a telepitési tanulmdanyterv, mely képviselo-
testiileti dontést megalapozé dokumentum ismeretében a Képuiseld-testiilet
dont a teleptilés kozigazgatdsi tertiletén a fejlesztési célt tamogatdsardél. A
telepitési tanulmanyterv tartalmat a Korm. rendelet 7. melléklete hatarozza
meg, melyet a fentiekben ismertetett jogszabalyi eléirasok alapjan a teleptilés
f6épitésze pontosit.

A telepitési tanulmanyterv részét képezé f6épitészi tartalmat meghatarozo
feljegyzés szerint készult a telepitési tanulmanyterv.

A telepitési tanulmanyterv a fejlesztést részletesen bemutatja. A telepitési
tanulmanytervet a jogszabalyban eldéirtak szerint partnerségi egyeztetésre
kellett bocsajtani, mely egyeztetés soran vélemény a telepitési
tanulmanytervre vonatkozéan nem érkezett. A partnerségi véleményezést
képvuiseld-testtiileti dontéssel sziikséges lezami.

A teleplilésrendezési terv modositas az adott terlletre vonatkozéan
telepiilésrendezési szerzédés keretein beltll, a koltségviseld altal keril
finanszirozasra. (2. melléklet)

A telepuiilésrendezési szerz6dés a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 84. § (1) bekezdés d) pontja alapjan a
telepuilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosité sajatos jogintézmeény.

A Méptv. 92. §-a a telepuilésrendezési szerzddésrdl kulonosen az alabbi
rendelkezéseket tartalmazza:

(1) A teleptilési 6nkormdnyzat egyes  telepiilésfejlesztési vagy
teleptilésrendezési célok meguvaldsitdasara teleptilésrendezési szerzodést kéthet
az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni szdndékozoéval (a
tovabbiakban egylitt: a cél megvaldsitdja), az e torvényben és a toérvény
végrehajtasara  kiadott kormanyrendeletben  foglaltak  alapjan. A
teleplilésrendezési szerzédés kozigazgatasi szerzédésnek mindsul.

(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkétése elbtt a teleptilési 6nkormanyzat
képviselé-testiilete doént a cél megvaldsitéja dltal benyujtott telepitési
tanulmadnyterv elfogadhatésdagarol, annak hianytalan benyujtdasdtél szamitott
30 napon beltil.

[...]



(4) A telepiilésrendezési szerzddés targya lehet ktiléndsen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjan a teleptilésfejlesztési terv és a
teleptilésrendezési terv kidolgozasdanak finanszirozdsa,

b) 1j beépitésre szant tertilet kijelolése esetén a szilikséges zoOldtertulet,
erdéteriilet vagy véderdé megvaldsitasa, sziilkség szerinti tulajdonba adasa,
vagy

c) azon egyéb koéltségeknek vagy egyéb rdforditasoknak a cél megvaldsitéja
dltali atvallalasa, amelyek az dénkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalésitasanak eldfeltételei vagy kdvetkezményei.

[--]

(7) A teleptilésrendezési szerzédésben régziteni sztikséges, hogy

a) a vallalt koételezettségek megvaldsitasdarol a cél megvaldsitéja maga
gondoskodik, vagy a megvaldsitds pénziligyi fedezetét bocsdtia az
6nkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az onkormanyzat elszamolni kételes,
b) a vdllalt kételezettséget milyen hatdridore teljesitik, és melyek a hataridé
elmulasztdsdanak jogkévetkezményei.

[-..]

(9) A teleptilésrendezési szerz6dés megkotésének eljarasrendjével kapcsolatos
szabalyokat kormanyrendelet allapitja meg.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a teleplilésrendezési
szerz6dés megkotésének eljarasrendjével kapcsolatos szabalyokat rogzitd
kormanyrendelet még nem kertlt kiadasra.

A Meptv. fent eldirasai szerint lehetdség van arra, hogy a teleptilésrendezési
eszk6z0k a beruhdzé dltal meghatdrozott tertiletre vonatkozé moédositdsdnak
koltségeit az onkormdnyzat az érdekelt fejlesztére hdritsa dt. Fenti lehetdség
alapjan a kéltségviseld finanszirozza a telepiilésrendezési eszk6z modositas
tervezdi és foépitészi kéltségét egyarant.

A Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint a (2)
bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv
egyszerusitett eljardasban torténé moédositdsa esetén, ha a képuviseld-testiilet
dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott tertileten, beruhdzds
megvalésitasa miatt indokolt, kivéve, ha az 1j beépitésre szant terulet
kijelolésével jar,

A teleptilésrendezési terv médositasdra vonatkozoé dontéssel egyiitt sziikséges
a tervezéssel érintett teriiletet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitani, igy a
Korm. rendelet 68. §-a alapjan az egyeztetés eljarasa: egyszerusitett eljaras.

A teleptilésrendezési terv modositas 1j beépitésre szant tertiilet kijel6lésével
nem jar.

A Korm. rendelet értelmében a telepullésrendezési terv modositasa elétt a
Képvisel6-testiiletnek sziikséges egy ugynevezett indito, alap dnkormanyzati
dontést hoznia, melynek az alabbi kérdéskérokben sziikséges rendelkezést
tartalmaznia:



1. | Teleptilésrendezési szerzédés és|A hatdrozat 1. mellékleteként a
annak mellékletét képezd telepitési | telepitési tanulmanyterv
tanulmanyterv elfogadasat. elfogaddsa sziikséges, mely
alapjan dont a Képviseld-testiilet a
hatarozat 2. melléklete szerinti
teleptilésrendezési szerzédésrdl.

2. | Telepitési tanulmdanyterv partnerségi | A hatdrozati javaslat tartalmazza

véleményezés lezdrasa. a partnerség lezardasat.
3. | Teleptilésrendezési terv | A hatdrozati javaslat tartalmazza
modositasanak elhatarozasat. a médositas elhatdrozasat.
4. | Kiemelt fejlesztési tertiletté | A hatdrozati javaslat tartalmazza
nyilvanitast. a tervezéssel érintett tertilet
kiemelt fejlesztési tertiletté

nyilvanitasdnak elhatdarozasat.

5 1A teleptilésterv modositasahoz | A feljegyzés jelen elbterjesztés 3.
késziilt telepitési tanulmdanyterv | mellékletét képezi. A hatarozati
felhasznalhatésagara vonatkozé | javaslat tartalmazza a feljegyzés
féépitészi feljegyzés jévahagydsat. jovahagydasdt.

6. | Uj beépitésre szant tertilet | Uj beépitésre szant tertilet nem
kijelblését. kertl kijeldlésre, igy doéntés nem
sziikséges.

A tervmodositas egyeztetése az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato
Rendszerben torténik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testliletet, hogy az eléterjesztés mellékleteiben
foglaltakat megvitatni és a hatarozati javaslattal elfogadni sziveskedjen.

Rakoczifalva, 2026. februar 10.

a g
U U

polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Rakéczifalva Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

........ /2026. (II. 19.) hatarozata

Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat telepiilésrendezési tervének
modositasaval osszefiiggd dontések meghozatalarol

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a teleptilésrendezési
szerz6dés mellékletét képezd, a tervezéssel érintett tertiletre készilt telepitési
tanulmanyterv alapjan megtargyalta Rakoéczifalva varos teleptilésrendezési
eszkdzének modositasara vonatkozo eldterjesztést, valamint a feljegyzésre és
kiemelt fejlesztési tertliletre vonatkozo el6terjesztést és az alabbi dontést
hozza:

1. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Rakoczifalva
Varos kiltertlet, Pet6fi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12
hrsz-1  jelenleg ipari, gazdasagi teruletbe sorolt terliletén a mar
meglévd, mukodé baromfitelep, technologiai fejlesztéséhez megfeleld
ktlonleges mezdgazdasagi Uzemi teruiletbe sorolasa megvalositasa
érdekében torténd teleplilésrendezési terv modositassal
Osszefliggésben  elkészitett telepitési tanulmanyterv tartalmat
megismerte €s jelen hatarozat 1. melléklete szerinti elfogadja.

2. Rakoczifalva Varosi Onkormaéanyzat Képviselé-testiilete a telepitési
tanulmanyterv partnerségi véleményezését lezarja.

3. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a  jelen
hatarozat 2. melléklete szerinti telepuillésrendezési szerzédés tartalmat
megismerte, azzal egyetért, megallapitja, hogy a teleplilésrendezési
szerz6dés a telepitési tanulmanyterv alapjan kerult Osszeallitasra és
felhatalmazza a Polgarmestert - a telepulésrendezési terv modositas
dijara vonatkozoan a GALLFARMS Kft. koltségviselése mellett - a
szerzddés alairasara.

4. Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a beérkezett
kérelemmel egyetértve, a telepitési tanulmanyterv alapjan tamogatja a
teleptilésrendezési eszkdéz modositasat Rakoczifalva Varos kiltertlet,
Peté6fi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u jelenleg
ipari, gazdasagi teriuiletbe sorolt teriileten a mar meglévs, mukodo
baromfitelep, meglévé funkcionak és tevékenységnek megfeleld,
valamint technolégiai fejlesztés miatti klilénleges mezégazdasagi izemi
tertiletbe sorolasa megvalositasa érdekében.

5. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
telepuiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdél szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7.













































































































































































































































