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Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése

Foépitészi feljegyzés
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes sajatos
jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet 19. § (4) bekezdése szerint
Rakoczifalva Varos Kiilteriilet, Petofi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u
ingatlan kiilonleges, mezégazdasagi lizemi teriiletbe sorolasara vonatkozo

telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz

A telepitési tanulmanyterv tartalmat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: KR) 19. § (4) bekezdése alapjan a telepiilés f0épitésze
hatarozza meg.

A KR 19. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

A Telepitési tanulmanyterv a GALLFARMS Kft., mint beruhazo éltal fejleszteni kivant teriiletére
vonatkozik. A fejlesztéssel érintett teriilet Rakoczifalva Varos kiilteriiletén, a Petdfi majorban, a
0142/6, (0142/8 ut) 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u teriileten a mar meglévé, mikodo
baromfitelep és annak telken beliili fejlesztési teriilete. A teriilet jelenleg ipari, gazdasagi teriilet,
mely nem felel meg a jelenlegi tevékenységnek és a tervezett fejlesztésnek, ezért sziikséges a

tertilet kiilonleges, mezdgazdasagi lizemi teriiletbe torténd atsorolésa.

A Telepitési tanulmanyterv a GALLFARM Kft., mint beruhazo altal fejleszteni kivant teriiletére
vonatkozik. A fejlesztéssel érintett teriilet Rakoczifalva Varos kiiltertiletén, a Pet6fi majorban, a ,
0142/6, (0142/8 ut) 0142/10, 0142/11, 0142/12 0148/3 hrsz-u teriileten a mar meglévd, miikodo
baromfitelep és annak telken beliili fejlesztési teriilete. A tertilet jelenleg ipari, gazdasagi teriilet,
mely nem felel meg a jelenlegi tevékenységnek és a tervezett fejlesztésnek, ezért sziikséges a
teriilet kiilonleges, mezdgazdasagi iizemi teriiletbe torténd atsorolasa.

A beruhazas helyhez kotott, telephelyen beliili, 0j beépitésre szant tertilet kijeloléssel nem jar.
Tekintettel arra, hogy a mar meglévo telep technologiai korszerlsitése az allattallomany 1étszam
bovitése érdekében torténik, és ezen ok miatt kell a tevékenységnek megfeleld
teriiletfelhaszndlasba sorolni a telepet, igy a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 7. mellékletben

leirt tartalmat nem kell boviteni.
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A fejlesztéssel Osszefiiggésben, tekintettel arra, hogy mar meglévd telep tevékenység szerinti

atsorolasa torténik, igy a telepitési tanulményterv tartalma a fenti 7. mellékletben részletezett

fejezetek kidolgozasa az alabbiak szerint elegendd:

fejlesztéssel érintett teriilet és sziik kornyezetének bemutatasa

fejlesztési célt bemutatd beépitési javaslat koncepcioja

tekintettel arra, hogy a meglévo infrastruktarékra épiil a fejlesztés, ezért kozmi fejezet
kidolgozasa nem sziikséges

a javasolt beépités hatdsainal figyelembe kell venni, hogy a jelen mddositas a meglévo
tevékenység teriilete, uj funkcid nem tervezett

a telepiilésrendezési tervmodositas Osszefoglalasa, céljanak bemutatasa,

a beépitési terv csak koncepcionalis szint, tekintettel arra, hogy 0j épiilet nem tervezett, a
meglévo épililetek technoldgiai korszerisitése tervezett €s a telep meglévo épiileteiben az
allatalloméany szamanak ndvelése, igy koncepcio szintli beépitési javaslat elegendd

térbeli kornyezetalakitasi terv elhagyhato

A telepitési tanulmanyterv kiilonallo mellékleteként a Célmegvalosito, GALLFARMS Kft altal

rendelkezésre bocsatott Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentaciod kozérthetd dsszefoglald felhasznalhato.

Rékoczifalva, 2026. januar 10.

SZELOVICS ILDIKO e.v.
5080 Szolnok, Szantd krt. 52. 1. Ih, lI/5.
Addszam: 74077322-1-36
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Bevezeto

Rakoczifalva varos teleplilésrendezési eszkozeinek moédositasat kérelmezte a GALLFARMS
Kft. (a tovabbiakban Célmegvaldsitd) a kulteruleti, Pet6fi major teruletén lévé 0142/6,
0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u foldrészlet tekintetében. A kérelmezett a terlletet,
melyen allattarté telep milkodik a kozelmultban vasarolta meg. A terlleten a
Célmegvaldsitd a telephelyen beluli korszer(isitést, automatizalast tervez. A terulet a
jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkozokben ipari, gazdasagi terlilet (egyéb
iparterllet) besorolasu. A terulet atsoroldsa szukséges a tevékenységnek és hosszutavu
célok megvalésitdsanak megfeleléen kilonleges, mezdégazdasagi Uzemi terlletbe sorolva.
A terlleten a technoldgiai és automatizalasi korszer(sitéssel mintegy 90 000 pulyka
elénevelése torténne.

Méretét tekintve nagylizemi baromfitartas torténik a telepen.

A telephelyen lév6 beépitettség megtartasa, éplletelhelyezés és fejlesztés tekintetében Uj
épitési ovezet létrehozasa szlikséges, mely specifikusan tartalmazza azokat az eléirdsokat
mely a telep rendeltetésszer( hasznalatat és fejlesztését szolgalja.

Ezt jelen tanulmanyterv részletesen bemutatja az allattartd telepet, valamint a

telepuilésrendezési eszk6z modositast 6sszefoglalja, annak hatasait feltarja.

A Célmegvaldsitd a tervezési terileten kivanja megvaldsitani fejlesztési elképzeléseit. A
fejlesztés soran a kialakult telekméretben, -formaban valtoztatas nem tervezett, igy
telekalakitasi eljaras lefolytatasa nem szukséges. A 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12
hrsz-U ingatlan épitési dvezeti eléirasainak mddositasa valik azonban szikségessé, mely a
jelenlegi ipari, gazdasagi besorolast megvaltoztatja beépitésre szant kulonleges,
mez6égazdasagi Uzemi teruletre. A beépitési paraméterek meghatarozasa soran a kialakult
beépitést, és a jovébeni fejlesztést, valamint a telepen bellli technoldgiat figyelembe veszi
a tanulmany.

A tervezett valtoztatasok nem jarnak Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel, azonban
tertletfelhasznaldsi valtozas torténik, ahol a beépitésre szant terlileten belll valtozik a

tertletfelhasznalds, mely indokolja a teleplilésszerkezeti terv médositasat.
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A Célmegvaldsitdo modositasi kérelme arra iranyul, hogy a jelenlegi ipari, gazdasagi
teruletfelhasznalds helyett a tevékenységnek megfeleld kulonleges, mezégazdasagi izemi
tertlet kijelolés torténjen, amely megfelel a m(ikodé és fejlesztés alatt allé baromfitelepnek.
A tervezett modositasok a telepulésszerkezeti terven és leirason tul a helyi épitési

szabalyzatot és a szabalyozasi tervet egyarant érintik.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.) eléirasai alapjan a
telepitési tanulmanyterv alapozza meg a telepulésrendezési szerz6dés megkotését,
valamint az 6nkormanyzati dontésnek kulon jogszabalyban el8irtakat is tartalmaznia kell.

Ilyen példaul az d6nkormanyzati fé6épitész feljegyzésének jévahagyasa.

A Képviseld-testiiletnek lehetésége van a moddositassal érintett terlileteket kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitani a Korm. rendelet 59.8 (2) bekezdés c) pontja alapjan. A
kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitas alapjan a mddositas egyeztetési eljarasa soran a
Korm. rendelet 68.8-a szerinti egyszer(sitett eljaras szerinti egyeztetés alkalmazhato, mivel
a tervezett valtoztatasok a Korm. rendelet 68.8 (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontjaban

foglaltaknak megfeleltethet6k.

Eljarasrend, a tovabbi tervezési folyamat, a telepitési

tanulmanyterv megalapozottsaga

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a telepulléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
7. melléklete hatarozza meg. Az 6nkormanyzati fé6épitész feljegyzésében eldirt tartalmat a
Korm. rendelet szerinti eléirasok figyelembevételével allapitja meg, figyelembe véve a
modositasi szandékot és annak varhaté hatdsait, volumenét. Jelen tanulmany az
onkormanyzati f6épitész tartalmi kovetelményrél szélo feljegyzésének megfeleléen késziilt.
A tanulmany a tervezési terlilet hasznosithatésaganak jelenlegi lehet6ségeit és korlatait
tarja fel, valamint ismerteti Célmegvaldsito fejlesztési elképzeléseit a terlileten, illetve az

azok megvaldsitasahoz szliikséges szabalyozasi paramétereket.
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A tanulmanyterv fejleszt6i megbizasra készult a f6épitész tanulmanyterv tartalmara
vonatkozé feljegyzése alapjan, figyelembe véve a Korm. rendelet 7. mellékletében
meghatdrozott tartalmat. Jelen médositdshoz kapcsoldddan telepulésrendezési szerz6dés
keril megkotésre. A telepulésrendezési szerz6dés a telepitési tanulmanytervvel
o0sszhangban van.

A Korm. rendelet a Telepitési tanulmanytervre vonatkozéan az alabbiakat rogziti:

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositdsédnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy mddositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni
a megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat kidolgozasara vonatkozo kévetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elbkésziteni tervezett
teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terlilet, a tervezési feladat és a tervezési
cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati féépitész hatarozza
meg olyan mdédon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatdok
vagy kiegészitheték.

(5) A hét éven belil készilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat
felhasznalhato a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmanyterv a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz
késziil, a telepitési tanulmanyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja
szerinti atvallalas ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A tanulmanyterv célja a telepulésrendezési szerz6dés megkotésének megalapozasa: a
fejlesztés tartalmanak, a szukséges szabalyozasi és teleplilésképi kereteinek
meghatarozasa, milszaki és egyéb, a szerzédésben rogzitend6 feltételekre vonatkozo
javaslatok megfogalmazasa.

A tanulmanyterv a Rakdczifalva varos, Kilterllet, Petéfi major 0142/6, 0142/10, 0142/11,

0142/12 hrsz-u ingatlan terulethasznalatanak és technoldgiai korszerusitésnek megfeleld
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fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében a telepulésrendezési szempontbol kedvezd

fejlesztési lehetéségeit mutatja be.

A Méptv. 92.8 (2) bekezdése az alabbiakat rogziti:
A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elbtt a teleplilési 6nkormanyzat képvisels-
testilete dént a cél megvaldsitoja altal benydjtott telepitési tanulmanyterv

elfogadhatdsagardl, annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beldil.

Jelen terv megalapozasahoz a fejleszt6é altal elkészitett egységes kornyezethasznalati
engedélyezési dokumentacioé figyelembevételre, beépitésre kertlt. A beépités alapvetben
allattarté funkcidéval szamol és annak megfeleléen fogalmaz meg javaslatot.

Atelepitési tanulmanytervet partnerségi egyeztetést kovetéen a teleplilés Gnkormanyzata a
teleplilésrendezési szerz6dés mellékleteként fogadja el és dont a telepulésrendezési
eszkozok moédositdsanak meginditdsardl, tovabba meghatarozza a teleplilésrendezési
eszk6zok maddositasanak tartalmi kovetelményeit a Korm. rendelet 59.§8 (2) bekezdése
alapjan. A dontésnek tartalmaznia kell tovabba, amennyiben indokolt a kiemelt fejlesztési
teruletté nyilvanitastis. Jelen esetben a gazdasagi fejlesztés megvaldsitasanak elésegitése
érdekében az el6zetes Onkormanyzati szandék a kiemelt fejlesztési terliletté torténd
nyilvanitas. Tekintettel arra, hogy a modositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kerl
kijelolésre, igy a Korm. rendelet 59. 8 (2) bekezdés b) pontja szerint a Méptv.-ben
foglaltaknak valé megfelelésr6l nem szukséges dontést hoznia a Képvisel6-testlletnek.

A dontés meghozatalat kovetéen a tervezéssel megbizott teleplléstervezék kidolgozzak a
véleményezési dokumentaciot, majd a szakhatdsagi és partnerségi egyeztetések soran
véleményeztetésre kerllnek a telepulésrendezési eszkdozok tervezett modositasai. A
telepllésrendezési eszkozok véleményeztetési eljarasat az Korm. rendelet eljarasi
szabalyai szerint sziikséges lebonyolitani.

A tervek csak az allami féépitész hataskorében eljaré6 varmegyei kormanyhivatal allami

f6épitészének hozzajarulé zaré szakmai véleménye alapjan hagyhaték jova.
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A terilet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasa

Rakoéczifalva varos kultertletén, a belterllett6l délre, a 442. sz f6ut mellett talalhatd a
Pet6fi major, mely egykor termel&szovetkezeti tulajdon volt, majd a rendszervaltast
kovetben tobb magantulajdond foldrészlet alakult ki a teruleten. A tervezéssel érintett
tertlet magantulajdon, a GALLFARMS Kft. tulajdona, mely a kdzelmultban adasvétel révén
kerult tulajdonukban. A cég baromfitenyésztéssel foglalkozik és tobb telepulés van
baromfitelepe. A rakdczifalvai telephely korabban is pulykatelep volt. Ezen terlleten a
célmegvaldsito az allatallomany novelését és technoldgiai korszerUsitést tervez.

A tervezéssel érintett terllet:

A telephely allattartd épuletei a 0142/11 (2 db éplilet) és a 0142/12 (6 db éplilet) hrsz-u
ingatlanon talalhatok.

Ugyanezen ingatlanokon all 1-1 alomanyag tarold. A szocialis épulet a 0142/11 hrsz-u
ingatlanon kapott helyet.

Az épulet kommunalis szennyvizgy(jté aknaja a 0142/6 hrsz-u ingatlanon talalhato, és
ugyanitt all 2 db raktarépulet, ahol egyebek mellett a hulladékok uzemi gy(jtéhelyei is
kialakitasra kerultek. A 0142/8 hrsz-u ut a telephely megkozelitésére szolgal.

A telephelyi létesitmények bemutatasa:

Létesitmény megnevezése | Mennyiség Méret (nettod)
allattarté épulet 8db 1035 m2/éplilet
szocialis épulet 1db 350 m2
raktarépuletek 2db 1000 m2
szalmatarolo 2db 1080 m2
kommunalis 1db 75m3

szennyvizakna

csurgalékviz aknak 4db 3-15m3
takarmanysilé 8db ot
termel6 kut 1db Tisza/3511
figyelékut 1db T-1

belsé uthalézat - -

kerités - -
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A telephely allattartd épuletei a 0142/11 (2 db éplilet) és a 0142/12 (6 db épulet) hrsz-u
ingatlanon talalhaték. Ugyanezen ingatlanokon all 1-1 alomanyag tarold. A szocialis épulet
a 0142/11 hrsz-u ingatlanon kapott helyet. Az éplilet kommunalis szennyvizgy(ijt6 aknaja a
0142/6 hrsz-u ingatlanon talalhatd, és ugyanitt all 2 db raktarépulet, ahol egyebek mellett a
hulladékok gy(jt6helyei is kialakitasra keriltek. A 0142/8 hrsz-u ut a telephely
megkozelitésére szolgal.

Foldhivatali tertiletkimutatas:

Helyrajzi szam Mdvelési ag Méret (m?)
0142/6 kivett gazdasagi éplilet és 11730
udvar
(0142/8) kivett sajat hasznalatu ut 1588
0142/10 kivett udvar 4252
0142/11 kivett baromfitelep 14888
0142/12 kivett baromfitelep 38512
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a tervezési terlleten talalhato ingatlanok

(Forras: googlemaps)

Technoldgiai leiras

Termelési tevékenység tobb szakaszra oszthaté

- altalanos felkészulés

- csibegyl(irds elénevelés (0-7 nap)

- szabadteres elénevelés (7 nap-6 hetes korig)

- takaritas és fert6tlenités (szerviz peridodus, 2-3 hét)

A Kft. intenziv, zart, kétfazisu pulyka hizlalasi tevékenységhdl az els6 fazist (elénevelés)
veégzi. Az elénevelt allomany a cégcsoporton belll, véghizlalasra mas telephelyre keral. A
kétfazisu tartas egy el6- és egy utdnevelési szakaszbdl all, ahol az els6 fazis rendszerint 6

hetes korig tart. A nevelés tobb szakaszra torténé bontasa a kovetkez6k miatt elényos:
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- az eléneveld egységeket kell napos allatok fogadasara alkalmassa tenni,

- a legenergiaigényesebb nevelési szakasz jol koncentralhaté, ami kedvez6 az eszkdzok
hatékonyabb felhasznélasa, szakosodott gondozdi garda alkalmazasa szempontjabdl s,
-technikailagis jobban lehet alkalmazkodni a pulyka életkor szerint valtozé igényeihez (mas
f(it6-, szell6ztet6- és etetérendszer alkalmazasa),

- elébnevel6 egység rotacioja ezaltal lényegesen gyorsabba tehetd (gyors eszkdzforgd),
ahonnét még azonos idében is tobb utdéneveld tolthetd fel,

- tobb fazis miatt a fertézési lanc konnyebben megszakithato,

- a nevelés tobb szakaszra torténé bontdsa nagyobb lehetéséget biztosit a termelés
integracidja szempontjabdl,

- egy kozponti egységben torténhet a pulykdk elénevelése, ami kiterjedt uténeveld
partnerhaldzat ellatasat képes biztositani.

Alkalmazott tartastechnolégia

- Nevelésiid6: 6-7 hét (~42-49 nap)

- Alkalmazott tartas technolégia: mélyalmos, zart

- Szervizperidédus hossza: ~2-3 hét

- Rotacié szama: 4,5-5,5 db/év

(Forras: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacio)

Fotdk a tervezési teruletrél

(2025. 01. 10. a fotékat a GALLFARMS Kft. bocsatotta rendelkezésre):
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Rakoéczifalva fotdk a telephelyrél (streetview)
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A terllet megkodzelithet6 a 442. sz féutrél lecsatlakozo kilteruleti féfeltaroutrol és onnan
kozvetlentil a 0142/8 helyrajziszamu egyéb Ut besorolasu maganutrol, mely ut a

célmegvaldsito tulajdonaban van.
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RAKOCZIFALVA

VAROS
TELEPOLESRENDEZES| TERVENEK
MODOSITASA

Fejlesztéssel érintatt tervezés! terlet bemutatasa

tervezés! terdlet moholdas Kvagata (fords: Google maps) — o ==
ek it Debracan, 2528, Jarar 1>

T—— — ———

]

Fejlesztéssel érintett terlilet elhelyezkedése Rakdéczifalva kozigazgatasi tertiletén

Fejlesztéssel érintett terulet alaptérkép kivonata
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Fejlesztéssel érintett terlilet m(iholdas térképe (Forras: Googlemaps)

A tervezéssel érintett terlletet Rakoczifalva Varos hatalyos telepulésszerkezeti terve ipari,

gazdasagi teruletbe sorolja:

Tervezési teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti terven (piros szaggatott vonallal
abrazolva)
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A telepulésszerkezeti terv a tervezési teruletet ( mdodositassal érintett terulet: 0142/6,

0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u ingatlan)

teruletbe sorolja.

ipari gazdasagi (Gip)

teruletfelhasznalasu

A fejlesztéssel érintett terulet foldhivatali tulajdonlap alapjan torténd teriletkimutatasa:

Helyrajzi szam Mdvelési ag Terulet (ha m?)
0142/6 kivett gazdasagi épdulet, | 1.1730

udvar
0142/10 kivett udvar 4252
0142/11 kivett baromfitelep 1.4888
0142/12 kivett baromfitelep 3.8512
Terulet mindésszesen: 6.9382

A fejlesztéssel érintett ingatlan és kornyezete:

A teriilet kornyezete és hatasteriilete: A tervezési terllet kozvetlen kornyezetét

jellemzéen ipari, gazdasagi (Gip) és altalanos mezégazdasagi (M4) teruletek hataroljak.

e  Eszakrdl: Ipari, gazdasagi teriiletbe sorolt teriiletek, melyeken jelenleg telephely
mukodik. Az ipari, gazdasagi teruleten tul altaldnos mezbgazdasagi, szanto teruletek
talalhatok.

e Keletrél: Ipari, gazdasagi terlletbe sorolt terulet, mely jelenleg a természetben szanto
terulet. Ezen terlleten tul a 442. szamu f6éut, az ut tdloldalan pedig altalanos
mezdgazdasagi terulet, szanto teruletek.

e Deélrél: Részben ipari, gazdasagi terllet, részbe altaldnos mezbégazdasagi, szantd
teruletek.

e Nyugatrél: Altalanos mezégazdasagi, szanté teriiletek.

A telephely Rakéczifalva kozség kulteruletén a 0142/6/8/10-12 hrsz. alatti ingatlanon, a
telepulés lakott teriiletétél D- re talalhatd. A telephely allattartd épuletei a 0142/11 (2 db
épulet) és a 0142/12 (6 db épllet) hrsz-u ingatlanon talalhaték. Ugyanezen ingatlanokon all
1-1 alomanyag tarold. A szocialis épulet a0142/11 hrsz-u ingatlanon kapott helyet. Az épllet
kommunalis szennyvizgy(jté aknaja a 0142/6 hrsz-u ingatlanon talalhaté, és ugyanitt all 2
db raktaréplulet, ahol egyebek mellett a hulladékok gydjtéhelyei is kialakitasra kerultek. A
0142/8 hrsz-u ut a telephely megkozelitésére szolgal.
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Az allattarté telephely Gip2-egyéb ipari, gazdasagi terlilet épitési dvezetben talalhaté. A
telephelytél Ny-ra, D-re, K- re mezégazdasagi muivelés(i teriletek, E-ra telephelyek
talalhatok.

A szomszédos ingatlanok, és mdvelési agaik

Helyrajzi szam Mdvelési ag Funkcio
0141 kivett sajat haszndalatu ut ut
(11000 m2)
0142/9 kivett udvar, loistallo és telephely
gondozé épllet (4257 m2)
0144/17 kivett udvar (2416 m2) telephely
0144/22 szanto (25463 m2) mezdgazdasagi mivelés
0144/19 szanto (10876 m2) mezdgazdasagi mivelés
0144/20 szanto (8436 m2) mezdgazdasagi mivelés
0144/25 szanto (714506 m2) mezdgazdasagi mivelés
kivett anyaggodor (7185
m2)
szanto (673 m2)
fasitott terulet (643 m2)
0142/5 kivett sajat hasznalatu beépitetlen, legeld
ut (3046 m2)
legelé (21014 m2)
0142/17 kivett gazdasagi épulet, udvar telephely
(18608 m2)
0142/7 kivett udvar (3313 m2) telephely

a telephely és a szomszédos ingatlanok

A telepulésszerkezeti terv a 442. szamu féutvonal 100 méteres védotavolsagat

meghatarozza, azonban a tervezési terulet ezen véddtavolsagon kivul helyezkedik el.
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Telephely megkozelitése

A telep Megkozelitése a Rakdczifalvat Rakéczidjfaluval 6sszekotd 442- es szamu kozutrol
(Szolnok- Kunszentmarton) lekanyarodva, az onnan leagazé mellékutra utcsatlakozassal
rendelkez6 0142/8 hrsz.- U kivett sajat hasznalatu utrél torténhet.

A tervezési terlilet megkozelitése tehat meglévé utrol biztositott.

&

KIRA adatbazis térképe, nyillal jeldlve az allattarto telep
Rakoéczifalva Varos Helyi Epitési Szabalyzata

A varos teljes kozigazgatasi teruletére készllt el a 13/2022. (XIl.16.) onkormanyzati
rendelettel jovahagyott Rakdczifalva Véaros Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ). A HESZ a
jovahagyéasat kovetéen még nem keriilt médositasra. A HESZ a beruhazassal érintett
teruletet a TSZT-vel 6sszhangban Gip2 jeld, egyéb ipari, gazdasagi terllet épitési dvezetbe

sorolja.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete a tervezési teriileten és annak kornyezetében (a
tervezéssel érintett teriilet kék szaggatott vonallal abrazolva)

Az épitési ovezeti jelolés jelenlegi szabalyozasa:

(2) Gip2 jeld épitési ovezet, jellemzben nagytelkes egyéb iparteriletek:

a)
b)
c)
d)
e)
)
8)

h)
i)
V)

k)

Az épitési dvezetben elhelyezhetd az OTEK 20. § (4) bekezdésében felsorolt épiiletek.

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telektertiletméret: 4000 m?2.

Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonallé.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 9,50 méter.

Zoldfelllet legkisebb mértéke: 30 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teruleti funkciéhoz tartozé hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabél
betartanddk a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriletre vonatkozé
eléirasok. Légszennyezettség szempontjabdél a szennyezéanyagok szerinti zénacsoportok
kozul a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheté.

Az épitési ovezetben az elékert mérete 10,00 méter.

Melléképitmények kozll csak az lizemeltetéshez és a technolégiahoz sziikséges épitmények
helyezheték el.

Az épitési Ovezetben 5 méter szélességben latvanytakard fasitast kell telepiteni a
tulajdonosnak a hasznalatbavétel elétt az épitési 6vezet hatarain belil az 1. mellékletben
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jeloltek szerint. A latvanytakaré fésitds kapubejard létesitése céljabol, valamint az épitési
Ovezet hatdran bellli 5 méteres terlleten bellil meglévé épitmények miatt megszakithaté.
l) Gépjarmuvek elhelyezését sajat telken belul kell biztositani.

A jelenlegi szabalyozas jellemz6en nagytelkes, egyéb ipari gazdasagi teruletre vonatkozik,
mig a tervezéssel érintett terlilet baromfitelep, melyen nagylizemi allattartas torténik,
mintegy 90 000 pulyka tartasa torténne a technolégiai fejlesztést kovetden.
Aterllet atsorolasa szlikséges klilonleges, mez&gazdasagi lizemi terlletbe.
A fejlesztéssel érintett 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u ingatlanok kulteruleti
kivett major ingatlan, nem termé&fold és nem része az Orszagos Erd6allomany Adattaraban

nyilvantartott erdérészleteknek.

*:f?’.l\ﬁ ’

Fejlesztéssel érintett foldrészletek

Talaj és talajvizviszonyok

A helyszini mintavételeket és vizsgalatokat a Balint Analitika Mérnoki Kutaté és Szolgaltato
Kft. laboratériuma (1116 Budapest, Kondorfa u. 6-8.) végezte 2025. 07. 03-an.

A talajmintak laboratériumi eredménye a 6/2009. (IV.14.) KvWM-EUM-FVM egylttes
rendeletben meghatarozott ,B” szennyezettségi hatarértéket nem haladja meg.

(Forras: GALLFARMS Kft.,, Kornyezeti hatasvizsgdlati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacio)

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



RAKOCZIFALVA TELEPITESI TANULMANYTERV 24

Vizmin6ség

A telepen a 219/2004. (VII.14.) Korm. rendelet szerinti engedélykoteles tevékenységeket,
mint a felszin alatti vizre hatast gyakorldkat, talajviz megfigyelésével monitoroztak. A
monitoring kutat a Gallfarms Kft. is Uzemeltetni kivanja, az engedély névatirasarol
gondoskodik. A telepi figyel6halozatot a 3. és 4. szamu allattartd épuletek kozt egy
csurgalékviz akna kdzelében elhelyezett monitoring kut jelenti.

A monitorozasi pont elhelyezkedésiiket tekintve a telepen folytatott tevékenység és annak
kornyezetre gyakorolt hatasainak megismerését szolgalja. A monitorozasi tevékenység
soran a talajviz minéségi vizsgalata évente egyszer kerul elvégzésre. Vizsgalt komponensek:
pH, vezetdéképesség, KOIk, KOlps, ammodnium, nitrit, nitrat, klorid, szulfat, foszfat. A
monitoring kut legutolso vizvizsgalatara 2024. oktéber 11-én kerult sor.

A f6bb vizsgalati komponensek, ammadnium, nitrit, nitrat, szulfat mért értékei joval alatta
vannak a B szennyezettségi hatarértékeknek.

(Forras: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacid)

Levegbmindség

Az ingatlan Rakdczifalva kulterlletén talalhatd. Az ingatlan k6zelében nincs immisszids
meérdallomas. A 4/2002. (X. 7.) KvwWM rendelet Magyarorszag levegémindségeét 10
légszennyezettségi zéndba sorolja, és 13 varos levegdmindségét kilon mindsiti. Targyi
telepulés kozigazgatasi terllete, a vizsgalt helyszin levegdmin&sége a kdovetkezd adatokkal
jellemezheté. Ezt figyelembe véve a légszennyezettségi tartomanyok a 4/2011. (I. 14.) VM

rendelet 5. sz. melléklete szerint:

Légszennyvezo anyag Zonacsoport
Kén-dioxid F
Nitrogen-dioxid F
Szén-monoxid F
Szilard anyag (PMi) E

Légszennyezettségl zonacsoportok

E csoport: azon terlilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezb anyag
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tekintetében a fels6 és az also6 vizsgalati kliszob kdzott van.

F csoport: azon terulet, ahol a levegbterheltségi szint az alsé vizsgalati kliszobot nem
haladja meg.

A vizsgalt terulet levegbmindsége a jogszabalyi besorolas alapjan nem mindsil
szennyezettnek

(Forras: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacio)

Levegt tisztasag védelem

A telephely Rakoéczifalva kultertletén talalhaté. A telephely kozvetlen koérnyezetében évé
lakod, vagy korabbi id6szakban lakas céljara hasznalt ingatlanok nincsenek. A legkdzelebbi
ingatlanok az ingatlantél DK-i iranyban, annak sulypontjatél 250 métert meghaladé
tavolsdgban vannak, azaz a zavard hatasok kikliszobolése érdekében a helyszin
megvalasztasa idealisnak mondhaté.

A kozvetett hatasterilethez tartoznak a szallitdsi Utvonalak telepliléseken atvezetd
szakaszai melletti lakétertletek. A telep kilsé beszallitasa kozuton a tap és a takarmany
beszallitasa, a tragya, kiszallitasa, az allatok, be- és elszallitasa. A szallitasok jelentds része
érint lakott terlleteket. A tevékenységhez kapcsolédé allat, takarmany, alomanyag és
tragyaszallitas a bels6 utakon kivul a 442. sz. ut forgalmat is érinti.

Az Uzemeléshez szlkséges létesitmények rendelkezésre allnak, igy légszennyezéssel jard
kivitelezési munkak nem lesznek. Levegbtisztasag-védelmi szempontbdl hatasok,
hatasterulletek a telepitési szakaszban nem értelmezhetok.

(Forras: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentécio)

Uzemelés okozta légszennyezés

A telephelyen talalhaté 8 db egyenként 1035 m2 hasznos alapterlletd nevel&épllet
talalhaté. A neveléépuletekben az allatok komfortjat ventilatorokkal, légbeejtével
biztositjak. Az épuletek szell6zését ventilatorokkal biztositjak. A ventillatorok az épuletek
oldalfalan kerlltek beépitésre (29db/épllet) velliik szemben nyilaszardék, illetve légbeejték
kaptak helyet. Az épliletek végfalain nyilaszardok vannak, melyek az allatok bentartézkodasa

esetén zarva vannak.
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Osszevetve a belsé forgalom altal kibocsatott légszennyezé anyag mennyiségét a kézutak
jarmuaforgalmanak a légszennyezésével, megallapithatd, hogy a belsé forgalom altal okozott
légszennyezés tobb kisebb a kozut forgalma altal okozott légszennyezéstél.

(Forras: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacio)

Allattartasbol és tragyakezelésbél eredd légszennyezés
A telepen szag emisszidja szempontjabdl az almos tartastechnoldgiaju épuletekkel kell
szamolni. A tragyakihelyezés a telephelytél tavolabb torténik, igy az a telepi emisszio
szempontjabél nem relevans.
A telephelyen a dominans légszennyez6 hatas az allattartasbol adodo blizkibocsatas
jelenti. A gépjarmuforgalomhoz és a telephelyi munkavégzéshez kapcsolddd emisszidk a
kozeli nagy forgalmu vonalforras miatt elhanyagolhaték, hatasuk nem jelentés. Ez miatt a
Gallfarms Kft-nek a blizkibocsatas minimalis szinten tartasara kellet olyan intézkedéseket
kidolgoznia, mely szavatolja leveg6 védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendeletben
a blizzel jaro6 tevékenységekre vonatkozo eléirasok maradéktalan betartasat.
A blzkibocsatas csokkentése érdekében a Kft. a kovetkez6 aktivintézkedéseket hozza meg:
- Az etetett takarmany dsszetételének optimalis megvalasztasa
- A baromfinevel éplletek szell6ztetd rendszerének megfeleld Uzemeltetése
- A baromfitartds soran képz6d6é almostragya kornyezetkimélé modon torténd

elhelyezése, és annak, a kitragyazast koveté azonnali elszallitasa

(Forras: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentécio)

Légszennyezettségi (blizszennyezés) hatasterulet

A levegd védelmérdl szold 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet szerint a rendelet
hatalybalépését kovetéen engedélyezett, blz kibocsatassal jaré kornyezeti hatasvizsgalat
koteles vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek, illetve
létesitmények esetében a blzterhelének védelmi ovezetet kell kialakitania. Ugyanakkor
meglévlé telephelyen tervezett Uj légszennyez6 forras esetében a kornyezetvédelmi

felligyeléség a védelmi ovezet kijelolése soran az eldirt 300 méternél
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kisebb tavolsagot is meghatarozhat, amennyiben valamennyi levegévédelmi kovetelmény
teljesul.

Az alkalmazott technoldgia az allattartas és a tragyakezelés szempontjabél is megfelel az
elérhetd legjobb technikanak. A tragyakihordas a neveléépuletekbdl a szerviz ciklusban
megtorténik, annak atmeneti tarolasa nem jellemzé.

A védelmi dvezet az allattarto telep esetében a piros vékony folytonos vonallal lehatarolt, a
tevékenység sulypontjatél szamitott 236 m sugaru tertlet.

A vizsgalat alapjan a telephely hatasterlilete, a kornyezeti szaghatas, mint
légszennyezettség tekintetében, a fellileti forrasok ered6jétél huzott R = 236 m sugaru
terulettel adhaté meg, ami a fellileti forrasok felliletétél 106 m tavolsagban helyezkedik el.
Ez egyben a védelmi dvezetet is jelenti.

A védelmi Ovezettel érintett ingatlanok azzal, hogy a vastagon szedett hrsz-ok a
tevékenységgel érintett, illetve sajat tulajdonu ingatlanok.:

0142/6, 0142/8, 0142/10, 0144/17, 0144/21, 0144/22, 034/1, 034/2, 034/1, 0144/19,
0144/20, 0144/8, 0142/11, 0142/12, 0142/5, 0143/25. A védelmi Ovezet teljes terllete
174886 m2.
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(Forras: GALLFARMS Kft., Kdrnyezeti hatasvizsgéalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacio)

Zaj- és rezgésterhelés

A zajkeltd berendezésekkel rendelkezé allattartd éplletek tehat a 0142/11 és a 0142/12
hrsz.- U ingatlanokon helyezkednek el. Az Exafan EU45 tipusu ventilatorok telepitési helyei a
piros vonalakkal jelolt oldalfalakban talalhatok. Az allattartd épuletek végében (S) pedig

épuletenként egy- egy sild kapott helyett.
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A legkodzelebbi védendd épiilet a teleptdl E-i irdnyban taldlhaté tanya (hrsz.: 035/7)
lakoépulete. Mivel a telephely zajkeltd berendezései jol kdrllhatarolhato terliletrészen, és a
védendd épulettdljelentds tavolsagban talalhaték, ezért pontforras kozelitést alkalmazunk,
ahol avédendd éplilet tavolsagat a telephely sulypontjahoz kdzelitjuk. A telephelytél Ny-ra,
D-re, K-re mezdgazdasagi muvelési teriiletek, E-ra telephelyek talalhatok.

Az allattarto telephely Gip2-egyéb ipar, gazdasagi terlilet épitési ovezetben talalhaté. Az
allattarté épuletek és a szocialis épulet a 0142/11 és 0142/12 hrsz- U ingatlanokon
talalhaték, melyeknek a mivelési aga kivett baromfitelep.

(Forréds: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacio)
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A terlilet zaj- és rezgésterhelés tekintetében nem tekintheté védendd terliletnek. A
zajterhelési hatarértékeket a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl szolo 27/2008. (Xll. 3.) KvWM-EUM rendelet, a stratégiai kiiszébértékeket a
280/2004 (X.20.) Korm. rendelet tartalmazza. A tervezett technoldgiai fejlesztés
megvaldsitasa épitésiidészakban jarhat zaj- és rezgésallapot valtozassal, lizemelés kézben

nem.

A telephelyi gépjarmUforgalom elhanyagolhato a kozut forgalmahoz képest.

A szamitott zajterhelések alapjan megallapithatd, hogy az ismertetett technoldgia,
zajforrasok, zajesemények egyuttes, lehetd legkedvezbtlenebb mikodési mddja szerint a
védendé épllet elétt a zajkibocsatasi és zajterhelési hatarérték tullépésre nem kell
szamitani. Egyik iranyban sem szikséges muszaki zajvédelem, a hatarértékek teljestlése
igy is biztositott. A hatasteruleten védendd objektum nincs.

(Forras: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacid)

Hulladékkezelés

A brojler nevelés soran nem veszélyes technoldgiai, veszélyes, és kommunalis hulladékok
fognak keletkezni.

Telepitési szakasz

Az Uzemeléshez szikséges létesitmények rendelkezésre allnak, igy hulladékok
termeléséveljarod jelentds volumend kivitelezési munkak nem lesznek. Ez alél kivételt képez
az egyes allattartd éplletekhez tartozé aknak és a hozzajuk tartozé beton csdvezetékek
felujitasa, kivaltasa.

Hulladékgazdalkodasi szempontu hatasok, hatasteruletek az ingatlan telekhataran tul nem
azonosithatok.

Megvalosulasi szakasz

A f6 tevékenységhbdl keletkez6 legnagyobb mennyiségli hulladékot a tragya jelenti. Ezen
hulladékok mellett egyéb kiszolgalasbodl, munkavallaldk jelenlétébdl adodd nem veszélyes
hulladékok jelenlétével is kell szamolni.

A telepulési szilard hulladékot gyjté edényzetben 6mlesztve gydjtik.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan a kdzszolgaltatasi rendszerbe bekapcsolasra kerul, igy a

hulladékok artalmatlanitasra torténé ataddsa folyamatos lesz. Az elszallitasig a hulladék
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szabvanyos gy(ijtéedényzetben (110, 240 liter) kerul tarolasra. A munkahelyi gyUjtésre 110
literes mlanyag edényzetet, illetve mulanyag zsakokat hasznalnak, melyeket azok
telitédésekor a 240 literes gy(lijtékonténerben helyeznek el. A hulladékok telephelyen beluli,
kornyezetszennyezést kizaro gyljtése megoldott lesz.

A telepulési folyékony hulladékok teljes mennyisége az alkalmazottak szocialis ellatasabol
adadik. A hulladék zart aknaban kerul gydjtésre, elszallittatasat engedéllyel

rendelkez6 vallalkozas fogja végezni.

A keletkez6 szerves tragya az allattartd épulletekbél folyamatosan kerul ki. A tragya
hasznositasara vegetacidos idészakban mezégazdasagi vallalkozdsoknak torténd
értékesitéssel, torténik, ahol a vevék talajer6 utanpodtlasra hasznaljak azt. Vegetacios
idészakon kivul, illetve egyéb esetekben lehetéség van a tragya feldolgozasara is, igy az
gombakomposzt, esetleg biogaz Uzemi felhasznalasra torténé értékesitéssel kertl
atadasra. Tragyatarold az ingatlanon nem kerult kialakitasra.

Az allati hulldk taroldsa és azok elszallittatasa a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen
torténik.

(Forras: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati

engedélykérelmi dokumentacid)

Tajtorténet

(Forréds: GALLFARMS Kft., Kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati
engedélykérelmi dokumentécio)

Az aradasoktol védett terulet az 6skortdl lakott, az elsd lakdk a terlletet kortlvevd
mocsarvilagban elsésorban halaszattal foglalkozhattak. A teriilet az Arpad-korbél szarmazé
iratokban Varsanypuszta néven ismert, a torok hddoltsag kezdetére a kornyék egyik
legnépesebb telepulése lett, de a térok kor végére elpusztult. Thaly Kalman 19. sz. masodik
felébd6l szarmazé leirasai alapjan Il. Rakéczi Ferenc 1704-ben Szegedrél idetelepitette a
lakossagot, az 1704-1706 kozott épitett kastély lett a kdzpontja az uradalomnak. A
szabadsagharc leverése utan a kastély baré Malonyai, majd a kincstar tulajdona lett. A
telepesek 1882-ben megvaltottak a terlletet, ebben az évben a telepulés kozigazgatasilag
onalldis lett. 1951-ben 6nalldsult beldle Rakocziujfalu. 2009-ben Rakdczifalva varosi rangot
kapott. A terllet tajhasznalatat a torténeti térképek alapjan jél rekonstrualni lehet. Az Els§

Katonai Felmérés (1763-1787) Thaly Kalman fent emlitett leirasa ellenére nem abrazolja
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lakott terliletéként a mai Rakdczifalva és Rakdcziujfalu kozigazgatasi teruletét. Bar a térkép
jelentés méretl szantd- és szdélbtertileteket abrazol,

a taj foként gyep lehetett, hasznalatat az évszazadok ota ott folyd kulterjes legeltetés
jelentette. Az 1819- 1869 kozotti Il. Katonai Felmérés térképén is hasonlé allapotok
lathatdk, a térkép — teleplilés nélkul —abrazolja a Molonay kastélyt. Az 1869-1887 kozti
Harmadik Katonai Felmérés térképén viszont mar szerepel ,,Rakoczi”, gyakorlatilag teljesen

szantos kornyezetben, bar a vizsgalt terlilet még gyep volt, még az 1941. évi felmérés idején

is.
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A beruhdzasi teriilet térsége az I. és a III. Katonai Felmérés térképein
Az 1960-ban készilt ortofotd (légifotd) alapjan a TSZ-major mar kiépult, az érintett tertlet
szanto volt. Az 1975. évi légifotdn és az 1980-as évekbeli 1:10 000 léptékd topografiai
térképen vélhetéen szérlskert. A mai allattarté épuletek az 1999. évi légifotdn (fentrol.hu)

mar egyértelmden latszanak.

A beruhazasi teriilet az 1980-as évekbeli tovoerafiai térkéven és az 1999. évi légifoton

A tervezési teriilet taj- és természetvédelmi érintettsége
Atervezésiterlletet nem érinti nemzetkozi-, orszagos-, vagy helyi természetvédelmi terllet.

Atervezési terulet tajképvédelmi terulet 6vezetével nem érintett.
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A védett természeti terliletek elhelyezkedése a telephelyhez viszonyitva

(forras: AM TMF, hattérkép: Open Street Map)
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B hatya 3000 « SAC Nalirs 2000 - SPA
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A Natura 2000 halozat elemeinek elhelyezkedése a telephelyhez viszonyitva

(forras: AM TMF, hattérkép: Open Street Map)

Foldtani kozeg

Foldtani kozeg védelmi szempontbdl az Gzemelésiidészakra vonatkozdan a tevékenységhdl
szarmazo6 talajszennyezést nem feltételeziink, annak nyomai a kordbbi lizemeltetésre
visszavezetheten sem lathatok. Foldtani szempontboél Gzemszer( allapotokat feltételezve
a hatasok semlegesek azok az ingatlan telekhataran belul maradnak.

A tervezési terlilet 6rokségvédelmi érintettsége

Atervezési terlleten nyilvantartott régészeti lelbhely nem talalhato.
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A tervezési terlileten és annak kornyezetében sem orszagos, sem helyi védelem alatt allé

muvi érték nem talalhato

A telepliléskarakter megvaltozasa, tajkép, tajhasznalat, tajszerkezet, tajjelleg

megvaltozasa

Atelephely agrarjellegl tajban fekszik, néhany km-es kornyezetében a szanték dominalnak.
A természetes és természetkdzeli éléhelyeket a Tisza és hullamtere jelentik. A hullamtéri
erddk jellemzéen nemesnyar dominalta Ultetvények (jelentés gyalogakac fert6zottséggel),
kisebb részben hazai nyarasok, gat- és part menti fluzesek. A vizsgalt terulet jelenleg is
telephely, melyet szantok, illetve gazdasagi létesitmények vesznek korul a sik tajban. A
tertlet hatarain ritkas fasor, illetve északi részén cserje- és fafajokbdl allé keskeny sav
talalhatd, amely a latvany szempontjabol takarast is jelent. Maga a telephely épitményei és
azok homlokzati, héjazati szinhasznalata (szurke, tortfehér) hasonldé az Alfoldon
megszokott, régebbi 4allattarté telepekhez. Osszességében nem okoz tajesztétikai

problémakat. Nincsenek tervezett Uj épitmények sem.

A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv

A telephely korabban is allattartasi tevékenységgel uzemelt. A megel6z6 években mas
Uzemeltetd az ingatlanon pulyka nevelési tevékenységet folytatott, azonban a
tartastechnoldogia nem elénevelésre, hanem hustermelésre vonatkozott. Ennek okan
korabban joval kisebb darabszamban, de kifejlett pulykakat neveltek. A jov6ben folytatni
tervezett tevékenység elénevelési célu, igy ugyanazon épuletekben, ugyanakkora hasznos
nevel6teruletek mellett az allatlétszam bdévil, annak okan, hogy az egy m2-re esé allatok
darabszama a joval alacsonyabb testtémeg miatt né, és igy eléri az egységes
kornyezethaszndlati és kornyezeti hatdsvizsgalat koteles fér6helyszamot. Abban az
esetben, ha a telephelyen nem elénevelés folyna, hanem a korabbi hizlalasi tevékenységet
folytatndk, ugy a kérelem targyat képezd tevékenység hatasteruletével kozel egyezd
hatasterlleteket allapithatnank meg. Ebben az értelemben a tevékenység (elénevelés)
megvaldsitasa nélkuli kornyezeti allapot a jelenleg kérelmezett tevékenység nélkil sem

valtozna érdemben.
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Atelephelye Rakoczifalva kozség kultertiletén a 0142/6/8, ut/10-12 hrsz. alatti ingatlanokon
helyezkedik el. A telephely kérnyezetét a dokumentacié egyéb fejezeteiben bemutattuk,
azok megismétlésétol eltekintunk. Az elézményekben mar ismertetettek szerint targyi
ingatlanrészen az elmult idészakban allattartasi tevékenység folyt. E tekintetben tehat az
alapallapot jelentés légifotd, archiv térképek vonatkozasaban sem hordoz Uj informacidkat,

valtozasokat. Az alabbi légi foték 2008-2023 id6szakban készultek.

Google Earth

Google Earth

Légifot6 2016
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Google Earth

Légifot6 2023

Célmegvalositoé telephelyén a fentiekben ismertetettek szerint tovabbra is allattenyésztési
tevékenységet kivan végezni, azonban a tartastechnolégia valtoztatdsaval és az
allatallomany novelésével.

A telep tényleges hasznalatanak megfeleléen szikséges atmindsiteni a nagylzemi
allattartasnak megfelel6 kulonleges mezégazdasagi lizemi terliletbe.

A terlleten az el6zetes fejlesztési elképzelések szerint technoldgiai korszer(sitést
végeznének, mely nem jelent Uj épllet elhelyezést.

A beépitésijavaslat ennek megfeleléen a jelenlegi dllapotot tikrozi, és a kornyezetalakitast,

kornyezetrendezést abrazolja.
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A tervezett beépités terve

A beépitési tervhez kapcsoléodé infrastruktura-igények, a
szilkséges és tervezett miszaki és humaninfrastruktura-

fejlesztések

Vizellatdé rendszer

A telep technoldégiai és tuziviz jellegli vizellatasanak biztositasa a kozeli 0144/14 hrsz-u
ingatlanon lévé kutrél lesz megoldva. A telep vizellatdsa a BARCOOP Kft. részére
36600/1673/2019.4lt szamon kiadott, majd 30411/1364-8/2024. szamon moédositott vizjogi
engedély alapjan torténik, a vizjogi Uzemeltetési engedély érvényessége 2030. januar 31. A

kat névatirasa folyamatban van. A kut elhelyezkedését az alabbi légifoton jeloltik:
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A kut lekotott vizigénye képes lesz fedezni a telephely vizellatasat, igy az engedélyben
meghatarozott 10000 m3/év felhasznalasnal tobb vizkivételt nem valdszindsitlink, a
lekotott vizigényen médositani nem szlikséges. A telep vizellatasa fejlesztés nélkul

hosszutavon biztositott.

Szennyviz elvezetés

A szocialis szennyviz gyljtése a telepen belll zart, szigetelt aknaban torténik, melynek

szerz6déses keretek kozott torténo elszallitasa torténik.

Csapadékviz kezelés

Atelephelyen keletkez tiszta csapadékvizek a burkolatlan feliileteken helyben
elszikkadnak. Csurgalékviz a beton burkolatokon keletkezik, de mivel azokon veszélyes

anyag tarolasara nem kerul sor, igy elszennyezédésével nem kell szamolni.
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Elektromos energia ellatas:

A villamos halézat lizemeltet6je a Barcoop Kft. A Barcoop van szerzédve a majorra 3 db
transzformatorra, ebbdl 1 db van a pulykatelepen.
A telep elektromos energiaellatasa biztositott, a technologiai fejlesztést kovetben is

megfeleld az ellatas, bbvitést nem terveznek.
Gazellatas:
Atelep gazellatasa vezetékes gazhaldzatrol megoldott. A telep jelenlegi és tavlati ellatasais

biztositott.

Megujuld energiaellatas:

Jelen projekt kapcsan a megujuld energiahasznositas nem tervezett, hosszutavon palyazat

flggvényében tavlati cél.

Jelenlegi kozmuellatas - k6zmiihalézat a tervezési teriileten és kdrnyezetében (e — kozmii térkép)
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Kozlekedési kapcsolat

Afejlesztéssel érintett terulet kozlekedési kapcsolata a 442. sz. Szolnok — Kunszentmarton
féut Rakoczifalva varos kulteruleti szakaszardl a 0141 hrsz-U kulteruleti féfeltaroutrol
lecsatlakozo6 0142/8 hrsz-u maganutrol megoldott.

A telephelyen belll a belsé uthalézat kiéplult, a parkolas telken belll biztositott.

Humaninfrastruktura

Aberuhdzas megvaldsitasa nemigényel kilon humaninfrastruktura fejlesztést. Aberuhazas
megvaldsuldsa a telep hosszutavu mikodését biztositja, mely munkahely megtartassal jar,
ezzel pozitivan jarul hozza a helyi gazdasag és a lakossag megélhetésének erdsitéséhez,

0sszhangban a varos telepulésfejlesztési céljaival.

A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A telepulésrendezési terv modositas Rakdéczifalva kulterllet 0142/6, 0142/10, 0142/11 és
0142/12 hrsz-u egymashoz csatlakozé ingatlanokat érinti.

A terlleten jelenleg is meglévé baromfitelep van, mely épuletek a késébbiekben is
megmaradnak technoldégiai fejlesztés mellett.

A telek terllet mérete valtozatlan marad, ezért a hatalyos helyi épitési szabalyzatban
szerepld telekterlilet méret kertil ismételten kijelolésre.

A terulet szabalyozasanal figyelembe kell venni az épitési paraméterek tekintetében a
kialakult jogi allapotot, a beépitettséget és a jelenlegi és tavlati funkciot.

A kildnleges, mezégazdasagi lizemi teriiletbe soroldsnél az OTEK a&ltal meghatérozott
paraméterek figyelembe vételre kertlnek.

Ezek alapjan a maximalis beépithet6ség 40%, amely megfelel a jelenlegi szabalyozasnak,
igy ezen mutatd kerul beépitésre.

Az elbirt zoldfelllet fedettség értékében a kilonleges beépitésre szant terlleteknek
megfeleld 40%-o0s érték kerul elrendelésre.

Az épliletmagassag a jelenleg hatalyos szabalyozas szerinti marad.
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A tervezett beruhazas természetvédelmi és kornyezetvédelmi hatasait az egységes
kornyezethasznalati engedélyezés soran kulon vizsgaljdk, mely engedélyezéshez a
tervdokumentacio elkészitésre kerult.

A jelen allapotnal kedvezétlenebb hatasok azonban nem varhatok, a terllet
hasznositasaban valtozas nem tervezett. A technolégiai korszer(isitéssel a telep jelenlegi

allapotanal kedvezébb hatas varhata.

A telepilésrendezési valtozasanak, moédositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcidja

A tanulmanyterv legfébb megallapitasa, hogy a hatalyos Telepllésszerkezeti Tervben és
Szabalyozasi Tervben szerepld, a médositassal érintett ingatlanok jelenlegi ipari, gazdasagi
tertlet besorolasa nem felel meg a terlileten ténylegesen mikodd és tartastechnoldgiai
fejlesztés alatt allé baromfitelep jellegének. A meglévd, megmaradé éplletek funkcidja és
a telep jellege szukségessé teszi a teleplilésrendezési eszk6zok madédositasat. A terulet
kiulonleges, mez6gazdasagi lUzemi teruletbe torténd sorolasa szukséges, valamint a
szabalyozasi tervben és helyi épitési szabalyzatban a nagylizemi allattartas és a kialakult

beépitésnek megfeleld szabalyozas miatt kilon épitési Ovezet létrehozdsa szikséges.

Javasolt telepiilésszerkezeti terv modositas

A tervezéssel érintett Rakdczifalva, kulterllet Pet6fi major tertletén lévo 0142/6, 0142/10,
0142/11, 0142/12 hrsz-u foldrészlet jelenleg egyéb ipari, gazdasagi terliletbe sorolt, amely
a teruleten meglévé funkcidonak és tevékenységnek nem felel meg, ezért
teruletfelhasznaldsi valtozassal a terulet kulonleges mezdgazdasagi Lzemi tertletbe kerdl
atsorolasra.

Teruletfelhasznalasi valtozasok 0sszesitése:

Valtozd teriletfelhasznalas ‘ Terilet (m?/ ha)

Valtoz6 besorolasu (kategoriajukon beldli atmindsuld) teruletek

Ipari, gazdasagi teriiletbol - kiilonleges, ~ 69 382m?(6,9382ha)
mezégazdasagi lizemi teriilet
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Mindosszesen:

~69 382m?( 6,9382ha)
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Javasolt szabalyozasi terv modositas

A tervezéssel érintett Rakodczifalva, kulterllet Petéfi major terliletén Llévé 0142/6, 0142/10,
0142/11, 0142/12 hrsz-u foldrészlet jelenleg egyéb ipari, gazdasagi terliletbe sorolt. A

modositassal a terlilet beépitésre szant kiilonleges, mezbégazdasagi terllet épitési dvezet,

KMuU3 épitési dvezetbe keral.

A beépitési méd szabadonalld, melynek a jelenlegi épuletelhelyezés megfelel és a

késbbbiekben esetleges fejlesztésnél is ez a beépitési mod alkalmazandé.

Meghatarozasra kertl a legkisebb kialakithato telekméret (4000 m2), mely figyelembe veszi
a korabbi szabalyozast és az egyes foldrészletek nagysagat. A terlleten nem cél a
telekalakitas. A beépitettség legnagyobb mértéke 40 %, mely
paraméterekkel megegyez6 és amely hosszutavon biztositani tudja a telep telken beldli
fejlesztését. A zoldfelllet legkisebb értéke 40%, melynek jelenleg megfelel a telepen beluli

zoldfelulet. A legnagyobb épitménymagassag (9,5 m), mely atelep épliletei szempontjaboél

megfeleld és amely magassag a mitargyakra nem vonatkozik.

Javasolt szabalyozasi terv:

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART

a korabbi beépitési



RAKOCZIFALVA TELEPITESI TANULMANYTERV

44

Q RAKOCZIFALVA

VAROS
. Szatilyuzis trvinek
A E
%

Jelmagyarzat
LY} Epitési bvezet, Gvezet hatira
kipolna.
helyi védelemre ) olt énék (épiilet)
-0000- Kerskpérit
LI XLl Tatvimytakand fisitis

Epitési bvezetek
ol = ] =]

Gip2)] ipari gardasigi terilet
P e [ |

M mezbgazdasigi
B
=
s

(Ovezetel k
Eitalimos merégardasiy teilet
KOu-1 i
KOu-4 ilterleti eltiroi
KOu-5 ceyébin
_] g vedbtavolsig
Eayéh jelkules g

Ra—yk—0
]
VT

miélyfiréscs fankeidval

Akadilykorlitozisi felldetek

"KESZUILT A7 ALLAMIALAPADATOK FFLHASZNALAS AvAL *

[ ] sepostouie KOSZEGHYART BT.
e RAKOCZIFALVA VARDS ONKORMANYZATA 026
Vezetékes tavazs halszot (f6ld olatt) — Magyar Telekom VizminGségvédelemme] érintent teriletek lehatirolisa 20 SZ-1/m1
— — = 782008 Korm, rend, Slmdbvizek - viegyljd N SEABALIDZIS TERY MODOSITASA
—_— Vezetekes taukias halszat (fald alatt) — PR TELECOM o ) o

KoszeghyArt Bt - 2026 - KOSZEGHY.ART



RAKOCZIFALVA TELEPITESI TANULMANYTERV 45

A HESZ javasolt médositasa:

19. Beépitésre szant, kiilonleges teriiletek

24.§

(3) KMU3 jeld épitési ovezet, mezégazdasagi Gzemi terllet nagylizemi allattarté funkcidval:

a)

b)
c)
d)
e)
)
g)
h)

i)

Aterlileten a nagyuzemi allattartashoz és azt kiszolgald terménytarolashoz szlikséges
épuletek és kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telektertletméret: 4000 m2.

Az épitési ovezet telkének beépitési mddja: szabadonallé.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 9,50 méter.
Zoldfelulet legkisebb mértéke: 40 %.

Az épitési bvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények kozul csak az lUzemeltetéshez és a technoldgidhoz szukséges
épitmények helyezhetdk el

Az épitési ovezetben 5 méter szélességben latvanytakard fasitast kell telepiteni a
tulajdonosnak a hasznélatbavétel el6tt az épitési Ovezet hatarain belil az 1.
mellékletben jeloltek szerint. A latvanytakaré fasitas kapubejaro létesitése céljabal,
valamint az épitési Ovezet hataran bellli 5 méteres terlleten belul meglévd
épitmények miatt megszakithato.
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A beépitési terv kozérthet6 abrazolasa

A beépités javaslata: a tervezéssel érintett 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u

foldrészlet allattarto telep makodik.

A baromfitelep megtartasa és technoldgiai fejlesztése tervezett.

A meglévé allattartd éplletek foldszintes kivitellek.

Uj épliletet révidtavon nem terveznek épiteni.

A hatarolé koz-, illetve kozhasznalatu teriiletek: A fejlesztési teruletet, mint
kalterllet foldrészlet kiilterlleti ingatlanokkal hatarolt, a megkozelitést pedig a 0142/8
hrsz-U, a fejleszt6 tulajdonaban lévé maganut biztositja.

A zoldfeliiletek kialakitasanak maédja: A zoldfeluleti rendszer a telken belul kialakult,
melyek fenntartasat biztositani kell. A telek be nem épitett és nem leburkolt részén -
gyep, cserje és lombhullaté novényzet alakult ki, igy az eléirt mértékl zoldfellilet

biztositott.

A kozlekedési és parkolasi rend: A tervezett fejlesztés Uj kozlekedési igényt nem
tamaszt. A kialakult forgalmi rend megvaltoztatasat a fejlesztés nem indokolja. A

parkolas terlileten belul biztositott.

A kozmivek felszini és a felszin alatti épitményei: Az ingatlan elektromos ellatasa
elektromos légvezetékrél, kulon transzformatorral biztositott. A telepen belul a
meglévé utak kozvilagitasa biztositott. A vizellatas furt kutrél biztositott. A szocialis
szennyvizet telken belul zart, szigetelt szennyvizaknaba gyjtik, melybdl az elszallitas
szerzédéses keretek kozott megoldott. A telep vezetékes gazelldtasa megoldott. Uj

kozmUvezeték nem tervezett.
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Megujuld energia felhasznalasa
Aterlleten jelenleg a megujuld energiahasznositds mitargyai nem éplltek ki. A hosszutavd

tervek kozott szerepel palyazat fuggvényében a megujuld energiahasznositas.

A beépitési terv térbeli megjelenitése

Féépitészi feljegyzés alapjan, tekintettel arra, hogy Uj épulet nem tervezett, a meglévd
épuletek tovabbra is allattarté épuletként funkcionalnak, igy ezen fejezet kidolgozasa nem

szUkséges.
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Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang el6zetes vizsgalata

Rakoczifalva teleplilésrendezési eszkozeinek modositasahoz sziikséges a terliletrendezési
tervekhez valo igazodas bemutatasa.
Ez jelen esetben a 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek

teriiletrendezési tervérél (Trtv.) és a Jdsz — Nagykun — Szolnok Megyei Kézgydilés 3 / 2020 (V.13.)
szdmu rendeletével jévahagyott, és hatalyos Jdsz — Nagykun — Szolnok Megyei Teriiletrendezési
Tervét (MTrT) és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletet foglalja magaba.

A Trtv. el6irasai a Jdsz - Nagykun - Szolnok Megyei Kozgyiilés 3 / 2020 (V.13.) szamu
rendeletével jovahagyott, és hatdlyos Jdsz - Nagykun - Szolnok Megye Teriiletrendezési Tervén
keresztiil érvényesiilnek.

A varmegyei teriletrendezési tervhez valo igazodas

A Trtv. vonatkozo elGirasai a kovetkezdek a varmegyei terv altal meghatarozott térségekhez
kapcsolodoan a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban:

Trtv 11.§ a)-a alapjan a JINSZ Varmegyei Terliletrendezési Terv erdfgazdalkodasi térségnek vald

megfeleltetés igazoldsa

A médositads az erd6gazdalkodasi térséget, az Erd6k vezetét nem érinti.

Trtv 11.§ b)-a alapjan a JNSZ varmegyei teruletrendezési terv mezfgazdasagi térségnek vald

megfeleltetés igazolasa

A médositds a mez6gazdasdagi térséget nem érinti.

Trtv 11.8§ c)-a alapjan a Vizgazdalkodasi térségnek vald megfeleltetés igazoldsa

A tervezett mddositds a Vizgazddlkodasi térséget nem érinti.

Trtv 11.§ d)-a alapjan a Telepilési térségnek vald megfeleltetés

Teleplilési térség teriiletén barmely Ovezet, épitési ovezet kijeldlhetd.

A terv megfelel az elGirasnak.
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Trtv 12.8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésérdl sz616 rendelkezésnek vald megfelelés vizsgalata

Jelen mddositas sordn uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.
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A varmegyei teriiletrendezési tervhez valo igazodas

A Trtv. vonatkozo eldirasai a kovetkezoek a varmegyei terv altal meghatarozott térségekhez
kapcsoloddan.

e Jasz-Nagykun-Szolnok Megye hatalyos Teriiletrendezési Terve (MTrT) a telepiilés
modositassal érintett terlileteit:

- telepiilési térség kategdriakba sorolja. (1. szamu melléklet alapjdn)

kivdagat a MTrT 1. sz mellékletébdl

Orszagos/Térségi miiszaki infrastruktura halézatok

Vonatkoz6 elGirasok:

MTrT 3.8.
(3) Az orszagos és térségi jelentoségii miiszaki infrastruktura—hadlozatok és egyedi épitmények térbeli
rendjét az 1. melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiiléseket a 2. melléklet

tartalmazza.
(4) A telepiilésrendezési eszkézokben az orszdgos és térségi jelentéséqli miiszaki infrastruktira—

hdldzatok és egyedi épitmények elemeit a Trtv. elGirdsai szerint kell kijel6Ini.
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Az orszagos, valamint a térségi jelent6ségl muszaki infrastruktira halézatok és egyedi
épitmények helye a Trtv-ben, illetve a MTrT -ben meghatarozott térbeli rend
figyelembevételével kerlt feltlintetésre.

Az orszagos és térségi jelentéségl mliszaki infrastruktura—haldzatok és egyedi épitmények
elemei a Trtv. el6irdsai szerint kertltek kijelolésre. Az orszagos és térségi jelent6ségli miiszaki

infrastruktira halézatok elhelyezkedését jelen modositas nem valtoztatja meg.

Varmegyei 6vezetekhez valo terliileti igazodas, megfelelés

Rakoczifalva modositassal érintett terlilete az alabbi térségi ovezetekbe sorolt:
3.6. sz. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete
3.8. sz. melléklet: Honvedelmi és katonai céll teriilet Gvezete
3.9. sz. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
3.12. sz. melléklet: Térszervezo varosok dvezete
3.13. sz. melléklet: Térségi egyiittm(ikodés ovezete

A 2018. évi CXXXIX. torvény vonatkozo elbirasai:

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terlilet dvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben *

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre
szant vagy beépitésre nem szdnt kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgadlo
épitesi ovezetbe vagy ovezetbe kell sorolni;

b) * a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdbteriilet dvezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k dvezete dltal is érintett.

(3) * A (2) bekezdeésben foglalt épitési bvezet, Gvezet modositdsa csak a honvédelemeért felelds miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet vonatkozo eloirasai:

5. § (1) * A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl torténé
kivezetéserdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetéserdl, illetve a
szennyviz oOvezeten bellili kezelésének feltételeirdl a varmegye terliletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

a) korlatozott vegyszer- és mliitragya-haszndlatu, kornyezetkimél6 vagy extenziv mez6gazdasagi
termelés folytathato;...

8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdeés szerinti tertileten, a teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan terliletfelhaszndldsi
egység, épiteési dvezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.
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Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Teriiletrendezési terv ovezetekre vonatkozo el6irasai:

5. 8§ (1) A regiondlis jelentGségli térszervezd vdrosokat, a térségi jelentoségli térszervezé
vdrosokat és azok jelenlegi és vdrhato hatdstertiletét, valamint az egyéb térszervezé vdrosokat
a 3.12 melléklet dbrdzolja.

(2) Regiondlis és térsegi jelentdségli térszervezd vdros teleplilésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja készitése és modositdsa sordn a fejlesztési célok
meghatdrozdsakor torekedni kell a térszervez6 szerep erdsitésére, a teleplilési térség mindségi
fejlesztésére.

(3) Jardskdzpontkent is miikodd egyeb térszervezé varos teleplilésfejlesztési koncepcioja,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja keészitése és modositdsa sordn a fejlesztesi célok
meghatarozdsakor torekedni kell a jdrdskozponti szerep erdsitésere, a teleplilési térseg
minéségi fejlesztésére.

(4) A Tisza és a Harmas-Kords menti potencialis telepliléspdrok Jasz-Nagykun-Szolnok megyei
vdrosai teleplilésfejlesztesi koncepcidja és integralt teleplilésfejlesztési stratégidja készitése
és modositdsa soran javasolt feltdrni a telepliléspdr sajdtos adottsagaira alapozott, a szomszed
megye teleplilésevel tortend egylittmiikodes lehetdsegeit és ennek alapjan meghatdrozni a
célrendszert.

6. § (1) A teleplilésrendezeési eszkozok készitése és modositdsa sordn

a) a beépitesre szant teriileteken olyan terliletfelhasznaldsi egyseget kell kijel6lni, amely
erésiti az adott vdros 3.12 melléklet szerinti térszervezs szerepét,

tertileteken olyan teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijelolni, mely elGsegiti azok
integraloddsat a kialakult teleplilésszovetbe, Osszhangban van a szomszédos terliletek
tertiletfelhaszndldsaval, és elbsegiti a térszervezd szerep megerdsodeseét,

¢) amennyiben a telepliilésen Uj beépitésre szdnt terlilet az igényekhez képest csak
korlatozottan jelolhet6 ki, torekedni kell a telepililési térségen beliil mdr kialakult beépitésre
szant tertiletek intenzivebb tertiletfelhaszndldsba soroldsdra.

(2) Teleplilésrendezeési eszkozok készitése soran a tertilet-felhaszndlds vizsgdlatat a hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zok szerinti nem betelepiilt gazdasagi, lako- és vegyes
tertiletfelhaszndldsu fejlesztésre kijelolt teriiletekre (teriiletkindlat) is figyelemmel kell
kidolgozni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelolt teriiletek ardnya meghaladja a
belteriilet és Osszes beépitésre szdnt teriilet egylittes meretének 20%-at, ugy uj fejlesztési
teriilet kijelolése kizdrolag a mdr kordbban kijelolt, és fel nem haszndlt (nem beépiilt)
fejlesztési tertlilet visszasoroldsa mellett lehetséges.

(4) A (3) bekezdeés szerinti kovetelmény egymdssal hatdros 6nkormdnyzatok kozos tervezeése
sordn a telepliléscsoportra vonatkozoan is teljesithetd.

(5) Teleplilésrendezési eszkdzok keészitése és modositdsa sordn 2 ha, vagy anndl nagyobb
egvbefiiggl lakdteriilet kijelolése esetén a Trtv. 12. 8. (3) bekezdése helyett a kovetkezd
elGirast kell alkalmazni: uj lakotertilet csak ugy jelolhetd ki, ha ezzel egyidejlileg az uj
lakotertilet tertiletének 10 %-dval megegyezd, vagy anndl nagyobb teriilet(i uj zoldtertilet is
kijelolésre kertil, mely zoldtertilet kozvetlendil kapcsolddik az uj lakotertilethez és illeszkedik
a telepililés zoldfellileti rendszeréhez.

(6) Kereskedelmi, szolgaltatd teriileten az orszdgos teleplilésrendezési kovetelményektdl
(tovdbbiakban: OTEK) eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
legfeljebb 10%-kal novelhetd, legkisebb zoldfeliilete legfeljebb 5%-kal csokkenthetd,
amennyiben

a) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasagi terlileten taldlhatok, vagy kijelolt
barnamezés teriiletek, és
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b) a meglévé gazdasagi tevékenység helyhez kotottsége miatt nincs mod a telephely
tertiletének bovitésére.
(7) A (6) bekezdes szerinti eltérés nem alkalmazhaté vdroskdzpontban elhelyezked6, vagy
lakotertilettel kortilvett kereskedelmi szolgdltato tertiletek esetén.
(8) Teleplilésrendezési eszkdzok készitése és modositasa sordn 2 ha-ndl nagyobb uj beépitésre
szdnt gazdasagi tertilet, lakotertilet kijelolése csak telepitési tanulmdnyterv alapjan
torténhet. Ha a telepitési tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerzddés keretében késziil,
akkor a teleplilésrendezési szerzédésben rendelkezni kell a kozlekedési, a kozmii-
infrastruktura fejlesztésenek finanszirozdsdrol és a zoldterliletek kialakitdsarol.

»7. § (1) A térségi egyiittmiikddések Gvezetébe az aldbbi hdrom telepiiléscsoport — 3.13 mellékleten
jelélt — teleplilései tartoznak:

a) Tisza—t0 turisztikai teriiletének magteriilete,

b) Jaszsdgi gazdasdgi pdlus,

c) Szolnok és térsége.

(2) Az egy telepiiléscsoportba tartozd telepiilések kézisen hatdrozzak meg az egyiittmiikédés
mélységét és maodjdt. Amennyiben a telepliléscsoport egésze vagy része az egylittmiikddést tamogatja,
akkor annak mélysége kiterjedhet

a) kizardlag a telepiilésfejlesztési koncepcio,

b) a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia,

¢) az a) vagy b) pont szerinti fejlesztési dokumentum és a teleplilésszerkezeti terv

k6z0s elkészitésére.

(3) A Tisza—to turisztikai teriiletének magteriiletébe tartozo telepiilések (2) bekezdés szerinti
egylittmlikbdésébe bevonhatjdk a szomszéd megyék kévetkezd telepiiléseit is: Kiskdre, Négyes, Pély,
PoroszI6, Sarud, Tiszabdbolna, Tiszandna, Tiszavalk, Ujlérincfalva.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti egyiittmiik6désben résztvevd telepiilés a teleplilésfejlesztési
megdllapodds alapjan — egyeztetheti az egyiittm(ik6dé telepiiléssel.

(5) Az egyiittmiikédésben résztvevd telepliléscsoport

a) kézos teleplilésfejlesztési koncepcidjanak, és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjdnak készitése
sordn térekedni kell a k6zds jévékép és cél(ok) meghatdrozdsdra,

b) kézés telepiilésszerkezeti tervének készitése sordn annak tartalmi felépitését a jogszabdlyi elGirdsok
alkalmazdsa mellett az eltéré adottsdgokra figyelemmel, azonos elvek alapjdn kell meghatdrozni.

(1) A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése és modositdsa sordn

a) a beépitésre szant teriileteken olyan tertiletfelhaszndldsi egységet kell kijel6Ini, amely erdsiti az adott
vdros 3.12 melléklet szerinti térszervezd szerepét,

b) az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szélé térvény alapjan lehatdrolt barnamezds

tertiileteken olyan teriiletfelhaszndldsi egységet kell kijel6Ini, mely elGsegiti azok integrdléddsat a kialakult
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teleplilésszévetbe, ésszhangban van a szomszédos terliletek teriiletfelhaszndldsdval, és elGsegiti a
térszervezd szerep meger6sodését,

c) amennyiben a telepiilésen uj beépitésre szdnt teriilet az igényekhez képest csak korlatozottan
jelélhetd ki, torekedni kell a teleplilési térségen beliil mdr kialakult beépitésre szdnt teriiletek intenzivebb
teriiletfelhaszndldsba soroldsdra.

(2) Telepiilésrendezési eszkdzok készitése sordn a teriilet—felhaszndlds vizsgdlatat a hatdlyos
telepliilésrendezési eszk6z6k szerinti nem betelepiilt gazdasdgi, lako— és vegyes teriiletfelhaszndldsu
fejlesztésre kijelolt teriiletekre (terliletkindlat) is figyelemmel kell kidolgozni.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerint fejlesztésre kijelélt teriiletek ardnya meghaladja a belteriilet és
Osszes beépitésre szdnt terlilet egylittes méretének 20%—at, ugy uj fejlesztési teriilet kijel6lése kizdrdlag a
mdr kordbban kijel6lt, és fel nem haszndlt (nem beépiilt) fejlesztési teriilet visszasoroldsa mellett
lehetséges.

(4) A (3) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros 6nkormdnyzatok kézés tervezése sordn a
telepiiléscsoportra vonatkozdan is teljesithetd.

(5) Telepiilésrendezési eszkézok készitése és modositdsa sordn 2 ha, vagy anndl nagyobb egybefiiggs
lakoteriilet kijelélése esetén a Trtv. 12. §. (3) bekezdése helyett a kévetkezd eldirdst kell alkalmazni: uj
lakoteriilet csak ugy jel6lhetd ki, ha ezzel egyidejlileg az uj lakoteriilet teriiletének 10 %—dval megegyezd,
vagy anndl nagyobb teriilet(i uj zéldtertlilet is kijel6lésre keriil, mely zéldteriilet kzvetleniil kapcsolddik az
uj lakoteriilethez és illeszkedik a telepiilés zoldfeliileti rendszeréhez.

(6) Kereskedelmi, szolgdltaté teriileten az orszdgos telepiilésrendezési kévetelményektdl
(tovdbbiakban: OTEK) eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége

legfeliebb 10%—kal névelhetd, legkisebb zéldfeliilete legfeljebb 5%—kal csGkkenthetd, amennyiben

a) az érintett épitési telkek mdr beépliilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, vagy kijelélt barnamezGs
teriiletek, és

b) a meglévé gazdasdgi tevékenyséqg helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bévitésére.

(7) A (6) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato vdroskézpontban elhelyezkedd, vagy lakétertiilettel
kértilvett kereskedelmi szolgdltatd terliletek esetén.

(8) Teleplilésrendezési eszkdzdk készitése és mddositdsa sordn 2 ha—ndl nagyobb Uj beépitésre szant
gazdasdgi teriilet, lakdteriilet kijel6lése csak telepitési tanulmdnyterv alapjdn térténhet. Ha a telepitési
tanulmdnyterv teleplilésrendezési szerz6dés keretében késziil, akkor a teleplilésrendezési szerzédésben
rendelkezni kell a kézlekedési, a kzml—infrastruktura fejlesztésének finanszirozdsdrdl és a zéldteriiletek

kialakitasaral....”

3.6. sz. melléklet: Vizminoség-védelmi terilet ovezete
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kivagat a MTrT 3.6. sz. mellékletébdl

Vonatkozo elGirasokat a MTrT 4.5 (5) és
a MvM rendelet 5. §-a tartalmazza.

A telepiilésrendezési eszkozokben a
teleplilés  vizvédelemmel  érintett
terliletei  kijelolésre  kerliltek, a
vonatkozo szabalyozasokat a teleplilés
teleplilésen banyaszati tevékenység
nem folyik. A mobdositas soran
beépitésre szant teriileten beliili
atsorolas torténik, kiilonleges
mezbgazdasagi lzemi teriilet kerill
kijelolésre, mely az Gvezetre vonatkozo
elGirassal nem ellentétes.

Jelen modositas megfelel az elGirasnak.
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3.8. sz. melléklet: Honvédelmi és katonai céll teriilet 6vezete

kivagat a MTrT 3.8. sz. mellékletébdl

A vonatkozo elGirasokat a Trtv. rendelet
32.§-a tartalmazza.
A honvédelmi és katonai célu terulet

Ovezetéhez kapcsolddo jelolések a telepiilés
rendezési terveiben ténylegesen
lehatdrolasra kerilt. A maddositassal
érintett teriilet honvédelmi és katonai

célu létesitményt, teriiletet nem érint.

Jelen modositas megfelel az elGirasnak.

3.9. sz. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

kivagat a MTrT 3.9. sz. mellékletébdl

A vonatkozo el6irasokat a MvM rendelet
8.§-a tartalmazza.
A modositas altal az ovezet teruletén

kijelolt terlletfelhasznaldsi egység a
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését

nem lehetetleniti el.

s

Jelen médositas megfelel az elGirasnak.
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3.12. sz. melléklet: Térszervez6 varosok ovezete

kivagat a MTrT 3.12. sz. mellékletébdl

A vonatkozé el6irasokat a MTrT 5.§-a és
6.§-a tartalmazza. )

Jelen mobdositas soran kijelolésre
keril6  kilonleges mezogazdasagi
tzemi terliletfelhasznalas a telepiilés
térszervezd és gazdasagi szerepének
erositését  segiti, a szomszédos
gazdasagi teriiletfelhasznalassal
osszhangban van. A fejlesztésre kijelolt
terliletek aranya nem haladja meg a
belteriilet és 0Osszes beépitésre szant
terlilet egylittes méretének 20%-at.
Lakotertilet kijelolés nem tortént.
Jelen  mobdositas megfelel az
el6irasoknak.

3.13. sz. melléklet: Térségi egylttmikodés dvezete

kivagat a MTrT 3.13. sz. mellékletébdl

A vonatkozo el6irasokat a MTrT 8.§-a és
9.§-a tartalmazza.

A modositasi javaslat telepiilési térség

elhelyezkedo terlileteken érint, egy ut

teriilete, aminek a felét érinti az Artéri

tajgazdalkodas ovezete.

Jelen moddositas megfelel az
el6irasoknak.
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Jasz-Nagykun-Szolnok megyei TrT szerinti térségi ovezetek

Telepiilés

érintettsége

Maddositassal
érintett teriilet

érintettsége

Okolégiai Hdlézat 6évezete Magteriilet, Pufferteriilet, Okoldgiai

IGEN NEM
folyoso dvezete (3.1. sz. melléklet)
Okoldgiai Hdlézat évezete Magteriilet 6vezete (3.1. sz. melléklet) NEM NEM
Okolégiai Hdlézat o6vezete Okoldgiai folyosé évezete (3.1. sz.

IGEN NEM
melléklet)
Okoldgiai Hdlézat évezete Pufferteriilet (3.1. sz. melléklet) NEM NEM
Kivalé és jo termdéhelyi adottsdgu szdantoteriilet 6vezete (3.2. sz.

IGEN NEM
melléklet)
Kivdlo terméhelyi adottsdgu erdéteriilet és Erdbtelepitésre javasolt

IGEN NEM
teriilet 6vezete (3.3. sz. melléklet)
Tdjképvédelmi teriilet évezet

IGEN NEM
(3.4. sz. melléklet)
Vildgérokségi és vildgérokségi varomdnyos teriilet

NEM NEM
(3.5. sz. melléklet)
Orszdgos vizminbség-védelmi teriilet (3.6. sz. melléklet) IGEN IGEN
Nagyvizi meder évezete és VTT tdrozok teriiletének dvezete (3.7. sz.

IGEN NEM
melléklet)
Honvédelmi és katonai célu teriiletek 6vezete (3.8. sz. melléklet) IGEN IGEN
Asvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet Gvezete

IGEN IGEN
(3.9. sz. melléklet)
Rendszeresen belvizjdarta teriilet 6vezete (3.10. sz. melléklet) NEM NEM
Tanyds teriiletek (3.11. sz. melléklet) NEM NEM
Térszervezd vdarosok 6vezete (3.12. sz. melléklet) IGEN IGEN
Térségi egyiittmiikddés 6vezete

IGEN IGEN
(3.13. sz. melléklet)
Artéri tdjgazddlkodds évezete (3.14. sz. melléklet) IGEN NEM
Pusztai tdjgazddlkodds évezete (3.14. sz. melléklet) NEM NEM
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A telepiiléskép alakitasa - telepuilésképi dokumentumokkal valo

osszhang vizsgalata

A telepulésképi kovetelmények érvényesitésének helyi eszkozei Rakéczifalva Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiilete 4ltal

- elfogadott teleplilésképi arculati kézikonyv, valamint

- Ré&kdczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé — testiiletének Rakodczifalva Varos

telepulésképének védelmérdl szolo 14/2024. (X. 25.) 6nkormanyzati rendelete

A modositassal érintett kulterlleti terilet nem tartozik a telepllésképi szempontbél
meghatdrozé teruletek kozé. A teleplilésképi rendelet az egyéb, nem védett és nem

meghatarozd terlletekre vonatkozéan az aldbbi eléirast tartalmazza:

»7- EGyéb, nem védett és nem meghatarozo terliletekre vonatkozo tertileti €s egyedi
épitészeti kovetelmények

7.8

(1) Kettd vagy tobb egységes éplilet épitési munkai soran a tulajdonosok kotelesek egységes
homlokzatot kialakitani.

(2) Rékdczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél
szolé 13/2022. (XIl.16.) dnkormanyzati rendelete alapjan lakdteriiletnek nyilvanitott
terileten lakdéplilet csak magastetével épithetd.”

Fenti el6irasoknak a jelenlegi telephely megfelel. Késdbbiekben esetleges tervezett

beépités soran, az épulet tervezésekor figyelemmel kell lenni a Tkr. el6irasaira.
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Osszegzés és kovetkeztetések

A telepitési tanulmanyterv részletesen bemutatta, hogy a Rakéczifalva kulterulet, Pet6fi
major teruletén lévé 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u foldrészlet jelenlegi
besoroldsa és szabalyozasa nem megfeleld a telephelyen 1évé tevékenységnek és azokhoz
tartozo épuletek, épitmények elhelyezésének, ezért a tényleges funkcidnak megfeleld
atsorolas szlkséges, amely biztositja a telephely jogszerld mikodését és fejlesztését.

Az atsorolassal a baromfitelep fejlesztése biztositotta valik.

A kulon épitési ovezetbe sorolas specifikusan figyelembe veszi a kialakult allapotot, a
megléve épitési jogokat és biztositja a késébbiekben a telep fejlesztését.

A tanulmanyterv megfelelé alapot képez a Telepllésrendezési Szerz6dés megkotéséhez,
valamint Rakéczifalva varos telepllésrendezési eszkdozei modositasi eljarasanak
meginditasahoz.

A telepitési tanulmanyterv jogszabalyban el6irt partnerségi egyeztetése soran a partnerek

véleményt nem adtak.

A tervezett szabalyozasi terv
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A tervezett valtoztatasok
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Telepulésszerkezeti terv valtozasai
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‘ 2. melléklet
Rakéczifalva Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 34/2026. (I1. 19.) hatarozatihoz

TELEPULESRENDEZESI ES TERVEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol:
Név: Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat
Székhely: 5085 Rakdczifalva, Szabadsag tér 2.
Adbszam: 15732736-2-16
Képviseli: Dr. Taréczi Imre polgarmester

(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol:
Név: GALLFARMS Kft.
Székhely: 5540 Szarvas, Ipartelep 531/1
Adodszam: 11049119-2-04
Cégjegyzékszam: 04 09 002747
Képviseli: Santa Eva ligyvezetd

(a tovabbiakban: Kéltségvisel)

harmadrészt:
Név: KoszeghyArt Tervezok Betéti Tarsasag
Székhely: 4029 Debrecen, Kigy6 utca 42.
Képviseli: Készeghy Eva Agota iigyvezet
Adbszam: 25977969-2-09
Cégjegyzékszam: 09-06-016754
Szémlaszam: 10103434-21229800-01004007 MBH Bank

(a tovabbiakban: Tervezd)

egylittes emlitésiik esetén Felek kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

I. El6zmények

1./ Rakéczifalva Véros Telepiilésszerkezeti Terve, valamint Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrol szo16 13/2022. (XI1. 16.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) Réakéczifalva, Petofi major 0142/6, (0142/8 \it), 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u, jelenleg ipari, gaz-
dasagi teriiletbe sorolt ingatlan atmindsitése sziikséges kiilonleges, mezdgazdasagi lizemi teriiletre, melyen
nagyiizemi allattartas épitményei elhelyezhetok.

2./ Koltségviseld a Rakoczifalva kiilteriilet 0142/6, (0142/8 t), 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz. alatti ingat-

lanra vonatkozoan elkésziilt telepitési tanulmanyterv szerinti baromfitelep megvalositasat (tovabbiakban: Pro-
jekt) tervezi.

3./ A fentiekben nevesitett Projekthez kapcsolodoan Koltségviseld kérelmezi Rakoczifalva Varos telepiilés-
rendezési eszkozeinek a Rakdczifalva kiilteriilet 0142/6, (0142/8 t), 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz. alatti
ingatlanokra vonatkozé mdédositasat.

4./ A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyulo eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési Rendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja
szerint egyszerlsitett eljarasban torténik.

5./ A Koltségviseld kezdeményezése az Onkormanyzat el5tt ismert. Ezen oknal fogva e szerzédésben foglaltak
végrehajtasa soran a felek egyiittmikodnek.

6./ A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a alapjan az Onkorményzat
egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet a cél megvalositdjaval,




jelen esetben a Projekttel érintett ingatlanok tulajdonoséaval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilo-
ndsen:
- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozasanak
finanszirozasa,

- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa, amelyek az
Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitisanak el6feltételei vagy kovetkezményei.

7./ Tekintettel arra, hogy a Méptv. értelmében a telepiilésrendezési eszkozt és annak médositasait az Onkor-
manyzat az arra jogosult telepiiléstervezével készitteti el, tovabba figyelemmel arra, hogy a Méptv. alapjan a
telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasanak jovahagyasa elott az
Onkormanyzat koteles véleményezési eljarast lefolytatni a jogszabalyban meghatarozott allamigazgatéasi és
egyéb szervekkel, szervezetekkel, kozvetlen kapcsolattartas sziikséges az eljaras soran az érintett teriiletre
elkészitendd szabalyozasi tervezet vonatkozasaban a Tervezdvel. Figyelemmel tovabba arra, hogy a Méptv.
78. § (2) bekezdésének b) pontja értelmében sziikséges a szerzodésben rogziteni azt, hogy a Tervezé mely
esetekben €s milyen médon vesz igénybe tarstervezot, illetéleg szakagi tervezét (altervezot), szerz6dd felek
haromoldalii megallapodast kotnek, melyben megallapitasra keriilnek az Onkorméanyzat, a Koltségviseld és a
Tervez6 egymas viszonylataban felmeriilé jogai és kotelezettségei.

8./ Az elbz6ekben foglaltak alapjan, illetve annak érdekében, hogy az érintett teriilet fejlesztését lehetdvé tevo
szabalyok (eléirasok, kovetelmények) Rakoczifalva Varos telepiilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata
és szabalyozasi terve modositasaba beépitésre keriilhessenek, szerzodo felek egymassal az alabbi szerzdédést
kotik.

I1. A szerzodés célja, targya

1./ A szerz6dés célja, hogy a szerz6do6 felek jogaik érvényesitése és kotelezettségeik teljesitése utjan a rendel-
kezésre all6 telepiilésrendezési eszkozok felhasznalasaval az Onkorményzat ellassa telepiilésfejlesztési felada-
tait oly modon, hogy a fejlesztési beruhazasi tevékenységet a fejlesztésben kozvetleniil érdekelt Koltségviseld
sajat koltségén elvégzi azzal, hogy e cél megvalodsitasanak azon elofeltételeit, illetdleg kovetkezményeit is
atvallalja, amelyek az Onkorményzatot terhelnék.

2./ A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak konkrét célja a tervezési teriiletre a kovetkezok szerint:

Rakoczifalva Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a Rakoczifalva kiiltertilet, Pet6fi ma-
jor, 0142/6, (0142/8 ut), 0142/10, 0142/11, 0142/12. helyrajzi szamok alatti ingatlanokra vonat-
kozdan gy, hogy a szerz6dés mellékletét képez6 telepitési tanulmanyterv szerinti baromfitelep (mint-
egy 90 000 fér6helyes pulykatelep) fejlesztés megvaldsithatd legyen.

3./ A szerz6dés targya a tényleges fejlesztési adatokra alapozottan a tervezési teriileten (tovabbiakban: teriilet)
atelepiilésrendezési tevékenység el6készitése, az elozményekben vazolt, fejlesztést lehetdvé tevd szabalyozasi

tervi el6irasok kidolgozasa a Koltségviselo koltségére.

I1I. Teljesitési hataridék

Részteljesités sor-

. Teljesitési hataridé Teljesitend6 feladat
szama

Telepitési
tanulmanytervet
jovahagyo képviselo-
testiileti dontéstol
szamitott 30 nap
(eloteljesités lehetosége
mellett),

Elozetes véleménykérd dokumen-
tacio elkészitése, a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének el-

dontéséhez

1. részteljesités




a kdrnyezeti vizsgalat
sziilkségességére iranyulo
eljaras és partnerségi
véleményezés lezarast Véleményezési dokumentaciod
igazolo képviseld-testiileti elkészitése

dontés atadasatol szamitott
45 nap (el6teljesités
lehet6sége mellett),

2. részteljesités

a) az allami f6épitészi zard
szakmai vélemény megkiil-
dését kovetd 10 napon beliil,

El6terjesztési dokumentécio elké-
szitése képviselo-testiileti iilésre

3. részteljesités

Zaradékolt dokumentacio elkészi-

b) képvisel6-testiileti dontést .
tése

kovetd 5 nap

IV. Tervezési dij és annak kifizetése

1./ A Tervezét a jelen szerzodésben meghatarozott tervezési feladat elkészitéséért 3.450.000,- Ft + AFA, azaz
harommillio-négyszazotvenezer forint + AFA tervezési dij illeti meg, melyet a Koltségviseld fizet meg részére,
az alabb iitemezés szerint, a hataridék maradéktalan betartasa esetén:

Résztelj ?Sltes sor Tervezési dij Teljesitend6 feladat
szama
- Ft +A .
1'000'000’. Ft Afa, Elozetes véleménykéré dokumentacid
azaz Egymillio forint s . .
. . o . elkészitése a kornyezeti vizsgalat
1. részszamla plusz altalanos forgalmi o (1 i c
ado sziikségességének eldontéséhez és a
partnerségi egyeztetés lefolytatasdhoz
1.900.000,- Ft + Afa, Véleménykéré dokumentacio elkészi-
. . azaz Egymillié-kilenc- tése, egyeztetés és zard véleményezés
2. részszamla . . . iy
szazezer forint plusz al- céljabol
taldnos forgalmai adé
. -Ft+ o - (s .
55 0 0,0(.).’ Fi+ Afa, azaz Jovahagyasi tervdokumentacio elké-
o Otszazotvenezer forint Ry Y 1
3. végszamla 14 . szitése ¢s atadasa Képvisel6 — testiileti
plusz altalanos forgalmi o .
add jovahagyashoz

2./ A tervezési dij atalanydij. Az atalanydij magéaban foglalja a Tervezd jelen szerzddés teljesitésével kapcso-
latos koltségeit és kiadasait (pl. kiszallas Gtikoltsége, szallas koltsége, fénymasolas, papirkoltség stb.). Jelen
jogviszonyra az egyenes adozas szabalyai iranyadoak, ezért a Tervezo afa-val novelt, brutto értéki szamlakat
allit ki.




A Tervezé az Onkorményzat ltal leigazolt teljesitésigazolassal egyiitt nytjthatja be a szabalyszeriien kiallitott
szamlat, illetve részszamlakat. A részszamlakat és a végszamlat a Koltségvisel6 nevére és székhelyének cimére
kell kiallitani és eljuttatni. A szamlakibocsatdé minden esetben a Tervez0.

3./ A Koltségviseld a teljesitésigazolas alapjan kiallitott szamla (részszamla) szerinti tervezési dijat 15 napon
beliil atutalassal teljesiti a Tervezo éltal a szamlan megadott bankszamlara.

4./ Abban az esetben, ha az Onkormanyzat vagy a Koltségvisel6 a szerzddéstdl elall, vagy a tervezéi munkat
Tervezonek fel nem rohatd okokbol sziineteltetni kell, Tervezo jogosult az addig elvégzett Tervezési munka
késziiltségi foknak megfelelden aranyos ellenértékére.

V. Felek jogai és kotelezettségei
A./ A Koltségviselé

1./ Kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségére a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, tovabbiakban egyiittesen: Tervek) — felek altal kolcsénosen
egyeztetett, a II. 2. pontban nevesitett cél megvalositasaval 6sszefiiggésben allo program és szakmai tartalom
alapjan torténd — kidolgozasat finanszirozza.

2./ A Tervek véleményezésében érdekelt allamigazgatasi szervek eldirasait, modositasi, vizsgalat készitési
igényeit teljes mértékben sajat koltségén koteles teljesiteni, azzal, hogy Tervezd az esetleges tervezési hibak
(hianyossagok, ellentmondasok, elirasok stb.) soron kiviili, visszteher nélkiili kijavitasara és dokumentalasara
koteles. Tudomasul veszi tovabba, hogy a véleményezok részérdl felmeriils, jogszabaly altal alatamasztott
észrevételek kovetkeztében esetlegesen sziitkségessé valo, a telepiilésrendezési eszkozon végrehajtando val-
toztatasi kotelezettségek a Telepiilésrendezési Rendelet szerinti ismételt véleményeztetési eljaras lefolytatasat
vonhatjak maguk utan.

3./ Vallalja a telepiilésrendezési eszkdzok elkészitéséhez a kiilon jogszabaly alapjan e szerzdés targyat érintd
teriiletre vonatkozo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat, 6rokségvédelmi hatastanul-
many, régészeti, Natura 2000 hatasbecslés, valamint egyéb kornyezetvédelmi dokumentaciok elkészittetését,
amennyiben azok az eljaras soran sziikségessé valnak.

4./ A Tervezonek a IV. 1./ pont szerinti tervezési dijat a vallalt feladat hibatlan és hianytalan teljesitése esetén,
a teljesitésigazolas bemutatasat kévetden megfizeti.

5./ A'V.B./4./ pontban irt koriilmény bekdvetkezése esetén a Koltségviseld fenntartja a jogot, hogy a tervezesi
dij kifizetését megtagadja, 4tharitja, igy azt Onkormanyzat viseli.

B./ Az Onkormanyzat

1./ Kijelenti, hogy a Koltségvisel altal tervezett telepiilésfejlesztési programot, — a Il. 2./ pont szerinti teriiletre
(projektre) vonatkozo, II. 3./ szerinti szabélyozas feliilvizsgalatat — nem tartja érdekeivel ellentétes hosszi tdva
telepiiléspolitikai célkitiizésnek.

2./ Kotelezettséget vallal arra, hogy a fenti pontban foglaltak érdekében a médositési javaslatot a HESZ 2026.
évi modositasi eljarasaba felveszi, és a tervdokumentacio szakmai telepiilésrendezési tartalma alapjan az irany-
adé jogszabalyokban rogzitett telepiilésrendezési eljarast a véleményezési dokumentacid atvételét kovetd 15
napon beliil meginditja.

3./ Tekintettel arra, hogy a szerzddésben kikotott és vallalt kotelezettségek, valamint a megvaldsulo telepiilés-
rendezési cél kozott kozvetlen Osszefiiggés van, tovabba kotelezettséget vallal arra, hogy a II. pontban megje-
161t targyt beruhazas tervszerii és hataridében torténé megvalositasa érdekében az ahhoz sziikséges telepiilés-
rendezési eljarast lefolytatja, az eljaras eredményes elorehaladasa érdekében a Képviselo-testiileti tiléseket Ra-
kéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szold
13/2020. (IX. 25.) onkormanyzati rendeletében foglaltak szerint 6sszehivja.

4./ Tudomasul veszi, hogy amennyiben Tervezé a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségét az Onkorményzat
hibajabol nem teljesiti, ugy azt a felek stulyos szerzodésszegésnek tekintik és ebben az esetben Koltségviseld
a tervezési dij kifizetését jogszeriien megtagadhatja és 4tharithatja Onkormanyzatra, vagy a mar kifizetett ter-
vezdi dijat teljes 6sszegében, annak torvényes kamataival egyiitt visszakovetelheti Onkormanyzattdl, aki
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amennyiben ezen kivetelés jogalapjat nem vitatja, a tervez6i 6sszeget a kiallitott szamla kézhezvételétd] sza-
mitott 10 napon belil kifizeti Koltségviselonek.

5./ K6zhatalmi feladatanak ellatasa soran, mint jogalkot6 nem véllal(hat) kételezettséget a Koltségviselo altal
kezdeményezett program megvaldsitasanak keretet biztosito telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat
modositasanak elfogadasara. Ebbol eredd karért az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terheli.

6./ Onkormanyzat nem vallal felelésséget a jelen szerz6dés szerinti eljaras — érdekkorén kiviil es6 - meghosz-
szabbodasaért, amely kiiléndsen az alabbiak miatt kdvetkezik be:

- a vonatkozé jogszabalyi el6irasok jelen szerz6dés idétartama alatt bekdvetkezett - a folyamatban 1évo elja-
rasok soran is alkalmazandd6 - valtozasa,

- a Koltségviseld beruhazast érintd, Tervezd részére szolgaltatott hibas, késedelmes, hidnyos adatszolgaltatasa,
- a partnerségi egyeztetés soran az érintett hatosagok eldirasainak torténdé megfelelés,

- partnerségi egyeztetésben részes 6nkormanyzatok és a tarsadalmasitas soran a lakossag részérol felmeriild
észrevételek kivizsgalasa.

7./ Megbizza a Tervezét Rakoczifalva Varos telepiilésrendezési eszkozei modositasanak elkészitésével az érin-
tett teriiletre vonatkozoan.

8./ Kotelezettsége a Telepiilésrendezési Rendeletben el6irt elokészitd és egyeztetd eljaras lefolytatasa, mely-
nek lezarasat kovet6en a tervet a Képvisel6-testiilet elé terjeszti jovahagyasra.

9./ Kijelenti, hogy a targyi tervezési munkara mas tervezével tervezési szerzodést nem kotott.

10./ A teljesités igazolasara a polgarmester vagy az Onkorméanyzat belsd szabalyzataiban meghatéarozott sze-
mély jogosult és egyben koteles, a Tervek — megfelelonek nyilvanitasa esetén — annak atvételétdl szamitott 8
napon beliil. A teljesitésigazolas kiallitasarol Onkormanyzat — a Tervezdnek val6 egyidejii megkiildésével —
értesiti a K6ltségviselot.

11./ Jogosult a tervet korlatozasmentesen hasznalni, és azzal szabadon rendelkezni.

C./ A Tervezo

1./ Elvallalja az érintett teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkoz6k modositasanak elkészitését a Kolt-
ségvisel6 és az Onkormanyzat altal e szerz6dés keretében meghatarozottak szerint.

2./ A Tervet a hatélyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzata eléirasaihoz és rajzi mellékleteihez
illeszkedden késziti el.

3./ A szerz8dés szerinti terv(ek)et a szerz6dés teljesitésekor hatalyban 1évd jogszabalyok, hatosagi eldirasok,
miiszaki elirdsok, szabvanyok, szakmai kdvetelmények figyelembevételével késziti el.

4./ A Tervez feladata a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasaban torténd részvétel. A Tervezo az
egyeztetésen a terveket ismerteti és a tervek elfogadasat eldsegiti. Jogosult az Onkormanyzattol és a Koltség-
visel6tdl a munkalatok zavartalan végzése szempontjabol Iényeges kérdésekben allasfoglalast, illetve utasitast
kérni.

5/ Koteles tajékoztatni az Onkormanyzatot és a Koltségviselét minden olyan informaciorél és kiegészitd adat-

r6l, amelyre megitélése szerint az Onkormanyzat és a Koltségviseld teljeskor(i informalasa és a tervezés do-
kumentalasa érdekében sziikség van.

6./ A tervezés soran koteles az Onkormanyzat és a Koltségviseld kérésére barmikor ¢és haladéktalanul bemu-
tatni a feldolgozas alatt 4116 terveket, vazlatokat, miiszaki megoldasokat az Onkorményzat és a Koltségviseld
felé.

7./ A szerz8dés teljesitéséhez - sajat koltségén és felel6sségére - jogosult alvallalkozot vagy mas kozremiikodot
igénybe venni azzal, hogy tevékenységiikért, mint sajatjaért felel.

8./ A szerz6dés alairasaval kijelenti és jotall azért, hogy rendelkezik a szerzodés targyaban részletezett felada-
tok ellatasahoz sziikséges jogosultsaggal, képesitéssel és szakmai tapasztalattal, a jogszabalyokban eléirt fel-
tételeknek megfelel.



9./ J6tall a szerz6désben foglalt kotelezettségeinek szerzodésszerii teljesitéséért, tovabba az alkalmazott meg-
oldasok, eljarasok alkalmassagaért és mindségéért, amely a tervek Onkormanyzatnak valé atadasat kovetd 12
honapig all fenn.

10./ A hibas vagy hianyos szolgaltatasa (tervezés) esetén a neki felr6hatéan okozott karokért — ideértve vala-
mely alvallalkozdja altal okozott karokat is — teljes felel6sséggel tartozik.

11./ Szamla szerinti pénzkdvetelésre jogosult, ha a Koltségviselé és az Onkormanyzat a szerz6désben foglaltak
maradéktalan teljesitését igazolta. A Koltségviseld koteles a Tervezd szamlait a jelen szerz6désben meghata-
rozottak szerint kiegyenliteni.

A szamla késedelmes kiegyenlitése esetére a Tervezd késedelmi kamatként a mindenkori jegybanki alapkamat
kovetelésére jogosult.

12./ Tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat a tervet jogosult korldtozasmentesen hasznélni, és azzal szaba-
don rendelkezhet. Szavatol azért, hogy a szerzodés alapjan atengedett jogokkal minden korlatozas nélkiil ren-
delkezik és nincs akadalya annak, hogy az Onkormanyzat az atengedett jogok tekintetében kizardlagos jogot
szerezzen.

13./ Amennyiben a tervezési feladat a Koltségviseld vagy az Onkormanyzat 4ltal tamasztott igények, vagy a
Telepiilésrendezési Rendelet szerinti el6készités, illetbleg az egyeztetés soran harmadik személy miatt meg-
oldhatatlanné valna, vagy szakmailag elfogadhatatlan megoldas lenne az elvaras (vis-maior), ugy a felek —
haromoldala egyeztetést kovetden — a szerz6dést megsziintetik. Ilyen esetben a Tervez6t a tervezési dijnak az
addig elvégzett munkaval aranyos része illeti meg, amely munkarész aranyos nagysagat a felek kozosen alla-
pitjak meg.

14./ A beérkezett véleményekkel kapcsolatban tervezdi észrevételeket tesz.
15./ Tervezd jogosult Onkorményzat nevét referencia megjeldléseként felhasznalni.
VI. A szerz6dés teljesitésének hatarideje

1./ Rakoéczifalva Varos telepiilésrendezési eszkozei modositasanak titemezése a IV. fejezetben irt hataridék
betartasaval torténik.

2./ A Tervezd teljesitése akkor befejezett, ha a jogszabaly altal el6irt véleményezési eljaras befejezbdott, az
annak megfelel6en elékészitett tervrél az Onkormanyzat képviselé-testiilete dontott, a véleményezési eljaras-
ban részt vett dllamigazgatasi és egyéb megkiildendd jovahagyott telepiilésrendezési eszkozoket az Onkor-
ményzat részére atadta. A Tervezd teljesitése akkor is befejezettnek tekintendd, amennyiben a jogszabalyok-
nak megfeleld, az allami f6épitészi timogatd zard véleménnyel rendelkezd tervdokumentaciot az Onkormany-
zat képviseld-testiilete nem hagyja jova.

VII. Tervdokumentacio tartalma
Jovahagyasra keriilo munkarészek (Tervek):

a) telepiilésszerkezeti terv modositas az érintett teriiletre
b) szabalyozasi terv modositas az érintett teriiletre
c) helyi épitési szabalyzat (HESZ kiegészitése épitési eldirasokkal sziikség szerint).

VIII. Tervdokumentaci6 példianyszama:

1./ a) véleményezési dokumentacio a sziikséges példanyszdmban elektronikus formaban.
b) végsé szakmai véleményezési dokumentacio a sziikséges példanyszamban elektronikus forma-
ban.
2./ onkormanyzati jovahagyasra elokészitett tervdokumentacio
3./ jovahagyast kovetden atvezetett zaradékolt tervdokumentacio:
a) 1 pld. teljes tartalmu elektronikus tervdokumentacié az Onkormanyzat részére
b) jogszabalyban meghatarozott, kotelezden tovabbitandoé tervanyag,
c) 1 pld elektronikus tervdokumentaci6 a Ko6ltségviseld részére.

4./ Tervezo koteles a képviselo-testiileti dontésnek megfelelden atvezetett €s zaradékolt szabalyozasi tervet az
Onkormanyzat rendelkezésére bocsatani.

IX. Felelosségi rendelkezések
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Szerz6d6 felek a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeik tekintetében, azok jogszerii és szerzddésszerii
teljesitéséért szavatossagot vallalnak a Polgari Torvénykonyvnek a szavatossagra vonatkozé altalanos szaba-
lyai szerint.

X. Kapcsolattarté személyek

1./ A szerz6dés teljesitése soran a felek kapcsolattartoi:

a) Az Onkormanyzat kapcsolattartoja és elektronikus cime:
Név:
Tel.:
E-mail:

b) A Tervezd kapcsolattartoja:
Név:
Tel.:
E-mail:

c) Koltségviseld kapcsolattartdja:
Név:
Tel:
E-mail:

XI. Egyéb rendelkezések

1./ Jelen szerzédés rendelkezései — kiilon jogszabaly szerint — a felek mindenkori jogutddaira is érvényesek.
Amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Gigy ez nem érinti a szerz6dés egyéb
részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzdési feltételeket, amennyiben ez lehetséges, olyan 0j
kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha felek a szerzodést az
érvénytelen rész nélkiil nem kototték volna meg.

2./ Miutan a jelen szerzOdésben részletezett tervdokumentacio szerzdi jogi védelem alatt all, igy a Tervezd és
a Koltségviseld mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy annak 4tadasa utin az Onkormanyzat azt dijfizetés és
idébeli korlat nélkiil szabadon felhasznalhatja. A szabad felhasznalas kiterjed a harmadik személy szdmara
torténd rendelkezésre bocsatasra, mely rendelkezésre bocsatas elsdsorban, de nem kizardlagosan a telepiilés-
rendezési eszkzok modositasa soran a szakmai munkavégzést lebonyolito telepiiléstervezd koztisztviseld sza-
mara torténd atadast jelenti.

3./ Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése csak valamennyi fél akarategyezo-
sége mellett, irasban, Felek cégszert aldirasaval torténhet.

4./ Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerz6dés teljesitése érdekében, a jelen szerzédéssel kapcsolatos
jogaik és kotelezettségeik soran a johiszemiiség elvét szem elétt tartva egytttmiikodnek és a jelen szerzédéssel
kapcsolatos jogokat és kitelezettségeket érinté barmely, a szerzodés idétartama alatt felmeriilé tényrdl, koriil-
ményr6l a masik felet haladéktalanul tajékoztatjak.

5./ Felek kijelentik, hogy a szerz6dés teljesitése soran, illetve azzal kapcsolatban tudomasukra jutd, birtokukba
keriild, illetve egymaésnak atadott minden személyes adatot bizalmasan kezelnek, valamint kitelezettséget val-
lalnak arra, hogy megtesznek minden olyan biztonsagi, technikai és szervezési intézkedést, amely a személyes
adatok biztonsagat garantalja.

Felek kotelezettséget vallalnak tovabba arra, hogy a személyes adatok kezelését a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott kovetelményeknek, kiilongsen pedig az Europai Parlament és a Tanacs 2016. aprilis 27.-¢n ki-
adott, 2018. majus 25.-t6] hatalyos, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasar6l, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helye-
z6sér8l 52610 (EU) 2016/679 rendeletében (GDPR: General Data Protection Regulation — altalanos adatvé-
delmi rendelet), valamint az informacios énrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolé 2011. évi
CXII. torvényben (Info tv.) foglalt eléirasoknak megfeleléen végzik.



6./ Felek kotelesek a feladat teljesitése soran tudomaésara jutott iizleti titkot meg6rizni. Ezen tdlmenben sem
kozolhetnek illetéktelen személlyel olyan adatot, amely a feladat teljesitésével dsszefiiggésben jutott tudoma-
sukra, és amelynek kozlése a masik Félre vagy mas személyre hatranyos kovetkezménnyel jarhat. A Szerz6d6
Felek iizleti titoknak mindsitenek minden olyan tényt, informaciot, megoldast vagy adatot, amelynek nyilva-
nossagra hozatala, illetéktelenek altal torténé megszerzése vagy felhasznalasa a Felek jogszerii pénziigyi, gaz-
dasagi vagy piaci érdekeit sértené vagy veszélyeztetné. A jelen pontban foglalt, bizalmas adatkezelésre és a
Felek tizleti titkainak védelmére vonatkozo6 eléirasok a szerz8dés megsziinését kovetden is, idbeli korlatozas
nélkiil iranyadok a Felekre nézve.

7./ Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddést az arra jogszabalyban feljogositott szervek — ideértve az
Allami Szamvevészéket, a Kormanyzati Ellenérzési Hivatalt — jogosultak ellendrizni. Ebben a korben iizleti,
illetve egyéb titokra nem lehet hivatkozni, Felek kotelesek megadni az ellen6érok altal kért felvilagositast és
kotelesek a kért dokumentumokat rendelkezésre bocsatani.

8./ Felek tudomasul veszik és kolcsonosen kotelezik magukat arra, hogy tartézkodjanak minden olyan val6tlan
tény allitasatol vagy hiresztelésétol, valamint valds tény hamis szinben valo feltiintetésétol, egyéb magatartas-
t6] mellyel a masik Fél jo hirnevét vagy hitelképességét sértenék, illetdleg veszélyeztetnék. A Felek rogzitik,
hogy ezen vallalasuk a jelen szerz6dés megsziinését kovetden is hatalyaban fennmarad.

9./ Felek rogzitik, hogy a kozottiik, a jelen szerz6dés kapcsan felmeriil6 vitas kérdéseket békés tton, targyala-
sokkal rendezik. Amennyiben a targyalasok nem vezetnek eredményre és a vitas kérdéseket a Felek peren
kiviil nem tudjak rendezni, ugy a 2016. évi CXXX. tv. (Pp.) alapjan, a birésagok altalanos illetékességi szaba-
lyai szerint jarnak el.

10./ Felek jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a szerz6i jogi torvény, tovabba a Méptv., a
Telepiilésrendezési Rendelet és a jelen szerz6désben emlitett tovabbi kormanyrendeletek vonatkozo rendelke-
zéseit tekintik els6sorban iranyaddnak.

11./ Jelen szerzddést — amely harom példanyban késziilt, és amelybdl feleket egy-egy példany illet meg — felek
atolvastak és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alairtak.

Rakéczifalva, 2026. Szarvas, 2026. ... Debrecen, 2026. ...
Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat GALLFARMS Kft. KészeghyArt Bt.
Képv.: Dr. Tiréczi Imre Képv.: Santa Eva Képv.: Készeghy Eva Agota
_polgarmester iigyvezet6 iigyvezeto
Onkormanyzat Koltségviseld Tervezo

Pénziigyi ellenjegyzés Onkormanyzat részérdl:
Rakéczifalva, 2026. ...........

Jogi ellenjegyzés Onkormanyzat részérd:
Rakoczifalva, 2026. ...........



) 3. melléklet
Rékoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 34/2026. (I1. 19.) hatarozatahoz

RAKOCZIFALVA VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTI"JLETENEK
CIMZETT FELJEGYZES

A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZETENEK ES ANNAK
MELLEKLETET KEPEZO TELEPITESI TANULMANYTERV VELEMENYEZESE
A TELEPITESI TANULMANYTERYV, A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ
ALATAMASZTO JAVASLAT FELHASZNALHATOSAGANAK
MEGHATAROZASAROL
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése alapjan

A telepiilésrendezési terv modositasanak targya €s elézménye:

Raékoéczifalva Varos kiilteriilet, Pet6fi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u teriilet
jelenleg ipari, gazdasagi teriiletbe sorolt teriiletén a mar meglévo, mikodo baromfitelep (pulyka
telep), tevékenységhez és technologiai fejlesztéshez megfeleld kiilonleges mezdgazdasagi
tizemi teriiletbe sorolasa.

A fejlesztési cél a pulykatelep telken beliili technoldgiai fejlesztése.

Elézmény:

A telephely korabban is allattartasi tevékenységgel lizemelt. A megel6z6 években mas
tizemeltet6 az ingatlanon pulyka nevelési tevékenységet folytatott, azonban a tartastechnologia
nem el6nevelésre, hanem hustermelésre vonatkozott. Ennek okén kordbban joval kisebb
darabszamban, de kifejlett pulykakat neveltek. A jovoben folytatni tervezett tevékenység
elénevelési célu, igy ugyanazon épiiletekben, ugyanakkora hasznos neveléteriiletek mellett az
allatlétszam boviil, annak okan, hogy az egy m2-re esd allatok darabszama a joval alacsonyabb
testtomeg miatt n6, és igy eléri az egységes kornyezethasznalati és kornyezeti hatasvizsgalat
koteles férohelyszdmot.

Az egységes kornyezethasznalati engedélyezés feltétele a helyi épitési szabalyzatnak valo
megfelelés. Emiatt a telepet a tevékenységnek és funkcionak megfeleld tertilethasznalatba kell
sorolni, mely csak a telepiilésrendezési terv mdodositaséval lehetséges.

A telepilésrendezési szerz6dés megkotését megel6zéen a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendeletl)
56/A. § (1) alapjan:

. (1) A telepiilésrendezési szerzOdés tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmdnytervet az 6nkormdnyzati f6épitész a képvisel-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.”

Rakoczifalva Varos kiilteriilet, Pet6fi major 0142/6, 0142/10, 0142/11, 0142/12 hrsz-u teriilet
kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletbe sorolasanak érdekében késziilo telepiilésrendezési
eszkdz modositds Képvisel6 — testiileti bemutatasa és a telepiilésrendezési szerzodés
alatdmasztasa érdekében elkésziilt a telepitési tanulmanyterv.

A telepitési tanulmanytervet a telepiiléstervezd a foépitészi tartalmat meghatarozo feljegyzes
szerint készitette és a telepitési tanulmanyterv kozérthetden €s a telepiilésrendezési szerzddés



tervezettel 0sszhangban tartalmazza a telepiilésrendezési terv moddositassal érintett tertlet
bemutatasat és a feljegyzésben leirt tartalom szerint bemutatja a teriileten tervezett valtoztatast.
Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv szakmailag alkalmas arra, hogy a Képvisel6 — testiilet
felelosségteljes €s szakmailag megalapozott dontést hozzon a telepiilésrendezési eszkoz
modositasrol.

Az elkésziilt telepitési tanulmanytervet elfogadasra javaslom és a benne foglaltakkal
Osszhangban javaslom a telepiilésrendezési eszkéz modositasat és a  vonatkozéd
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtését.

Foéépitészi nyilatkozat a Korm.rendeletl. 56/A. § (2) alapjan:

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormanyzati féépitész arrdl nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmdanyterv osszhangban dll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzédés tervezete oOsszhangban dll-e a
teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira elldtottsdag kovetelményeivel,
valamint — uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti
rendszerek megdrzésével és uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos elGirdsai.

Rakoczifalva Varosi Onkorményzat Képviseld - testiiletének 159/2021. (IX.2.) Képviseld —
testiileti hatdrozataval jovahagyott Rakoczifalva Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidja 1.1
fejezet ,,Rdkoczifalva Viros jovéképe a tarsadalmi, gazdasdagi, tdji, természeti és épitett
kornyeztére vonatkozoan” — Gazdasagi fejeztében a mezbgazdasag és ahhoz kothetd
feldolgozodipar er6sddését célként hatdrozza meg, valamint a foglalkoztatds novelését is
meghatarozza. A koncepcioban atfogd célként jelenik meg. Rdkdczifalva gazdasdgdanak
stabilitasa és megerdsitése. A telepitési tanulmanyterv a meglévd baromfitelep megfeleld
teriilethasznalatba torténd atsorolasa érdekében tortént, mely biztositja a telep mlikodését és
technoldgiai fejlesztését, mely 6sszhangban all az atfogo céllal, igy a telepiilés fejlesztési és
rendezési céljaival az 6sszhang biztositott.

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezete a telepitési tanulmanytervvel 6sszhangban all.

A teleplilésrendezési szerzodés tervezet Osszhangban all a teriiletrendezési szabalyokkal,
melyre vonatkozoan a telepitési tanulmanyterv kiilon fejezetben vizsgalja a teriiletrendezési
tervekkel val6é 6sszhangot.

A telepiilésrendezési szerzddés és telepitési tanulmanyterv a telepiilési zoldinfrastruktira
ellatottsagra nincs hatassal, a fejlesztéssel érintett teriileten a jelenlegi baromfitelep kiilonleges
tizemi tertiletbe sorolasaval a telken beliili zoldfeliilet nagysaga nem csokken.

A fejlesztés nem jar Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével igy a Méptv. természeti rendszerek
megdrzésével €s 1) beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos el6irasaira nem kell
kitérni a telepiilésrendezési szerz6dés — tervezetének és a tanulmanytervnek nem kellett
igazolni az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének szabalyait.



Rakoczifalva Varos jelenleg hatélyos telepiilésrendezési tervének modositasa a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendeletl) szerint torténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei A telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet2) figyelembevételével késziilt.

A Korm.rendeletl. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabélyait. A Korm.rendelet 1. 59.-60.§ hatarozza meg az Altaldnos kévetelményeket,
ahol az 59.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a teleptilésrendezési eszkdzok modositasahoz
a képviselo-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egytittes dontést hoznia.

A Korm. rendeletl 78.§. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési  koncepcio, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a févarosi
rendezési szabdlyzat 2022. janudr 1-jétol torténd mdodositisa sordn - figyelemmel az (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabdly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidt, telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, ...

c) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti
épitési szabadlyzatot, févdrosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

59. $(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsdt az
onkormanyzat képviseld-testiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdt egyiittesen tartalmazd dontése alapozza
meg.

A Korm.rendeletl. a megalapozé vizsgalat az alatamaszto javaslat és a modositashoz késziilt
telepitési tanulmanytervvel Osszefiiggésben arrél rendelkezik, a 7.§. (7) pontjaban, hogy az
alatamasztd javaslat és telepiilésterv modositdsahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatdsagat a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze vagy a telepiilési 6nkormanyzati
f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje hatdrozza meg a képviseld-
testiilletnek cimzett feljegyzésben.

A 7.8. (8) bekezdésben rogzitésre keriilt az is, hogy ezen feljegyzést a Képviselo-testiiletnek
jova Kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgalat €s az aldtdmasztd javaslat mellékletének részét
képezi.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé dltal a feljegyzés modositasa nélkiil
kiegészitheto.

A telepiilésrendezési terv modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a

/////



A fentiek értelmében Feljegyzésemben az alabbiakat hatirozom meg:

I. Megalapoz6 vizsgalat

A teleptilésrendezési terv mddositasa soran, tekintettel arra, hogy a megalapozé vizsgalat 7 éven
beliil késziilt €s a modositas csak részteriiletre vonatkozik, a megalapoz6 vizsgalat kiegészitése
nem sziikséges.

1. Alatamaszté javaslat

A tervmodositashoz aldtamaszté munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban sziikséges, az alabbi tabldzat szerinti szakdgi munkarészek elkészitésével,
szakagi tervez6 bevonasa nélkiil:

Téajrendezési . , 1

1. J . Szaktervezd bevonasa nem sziikséges
munkarész
Kornyezetalakitasi . . ek

2. ez Szaktervezd bevonasa nem sziikséges
munkarész
Kozlekedési . , 1

3. . Szaktervezd bevonasa nem sziikséges
munkarész

4. | Kézmiivek Szaktervezd bevonasa nem sziikséges

5. | Hirkozlési munkarész | Szaktervezd bevonasa nem sziikséges

Jelen dokumenticidhoz sziikséges a telepiilésrendezési
6. | MTfT eszk6zok tervezett modositdsa €s a hatalyos teriiletrendezési
tervek kozotti kapcsolat kidolgozasa.

Jelen dokumentacidhoz uj beépitésre szant teriilet nem kertil
kijelolésre a teriiletre vonatkozdan a munkarész kidolgozasra
nem sziikséges.

Biologiai aktivitasi
érték

A telepiilésrendezési terv modositasa sordn a 2022. évben Rakdczifalva Varos teljes
kozigazgatdsi teriiletére jovahagyott telepiilésrendezési eszk6zok megalapozd vizsgalata,
alatdmaszt6 és jovahagyandé munkarészei, a szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetok,
aktualizalhatok a mddositassal érintett tervezési teriiletre.

1. Telepitési tanulmanyterv
A Képviseld — testiilet altal megismert telepitési tanulményterv felhasznalhato a tovéabbi
tervezés soran.

1v.Orikségvédelmi hatdstanulmsiny

Rékoéczifalva Varos teljes kozigazgatasi teriiletére jovahagyott telepiilésrendezési eszkozok
részeként 2022-ben késziilt az Orokségvédelmi hatistanulményt — tekintettel arra, hogy
kevesebb, mint 10 éve késziilt - nem sziikséges kiegésziteni.

V. Telepiiléskép védelmi rendelet

A teleplilésrendezési tervmoddositas nem érint telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletet
és a telepiilésképi rendeletben foglaltakat nem modositja, igy a telepiilésképi rendelet
modositasa nem sziikséges, az 6sszhang biztositott.



VI.LEgyéb

A Koltségvisel6 GALLFARMS Kft altal készittetett és a tervezéshez atadott Kornyezeti
hatasvizsgalati és egységes kdrnyezethasznalati engedélykérelmi dokumentaci6 felhasznalhato.

Rakoczifalva, 2026. februar 05.
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