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Réakoczifalva Varosi Onkorméanyzat Képvisels- testuletenél}(
2026. januar 22-ei, rendes, nyilt iilésére

a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasarél sz616 6nkormanyzati
rendelet elfogadasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények
modositasarol szolo 2025. évi LXVII. térvény (a tovabbiakban: Méd. tv.) a
zartkerti ingatlanok muvelés aldli kivonasa tekintetében az alabbi
rendelkezésekkel egészitette ki az ingatlan-nyilvantartasroél sz6l6 2021. évi C.
torvényt (a tovabbiakban: Inytv.):

72/E. § (1) Ha az 6énkormanyzat rendeletben lehet6vé teszi, a tulajdonos — e
torvény és az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban
meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan) muivelési aganak
muvelés aldl kivett tertiletként torténé bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan muvelési aganak muvelés alol kivett tertiletként
torténd bejegyzése a zartkerti ingatlan meghatarozott részére is kérheté. Ez
esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.

91. § (2c) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben szabalyozza a
zartkerti ingatlan muvelési aganak muvelés alol kivett tertiletként torténd
bejegyzésére vonatkozo részletes szabalyait.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a kertileti) 6nkormanyzat
képvisel testiilete, valamint a févarosi 6nkormanyzat altal kozvetlentil
igazgatott terulet tekintetében a févarosi 6nkormanyzat koézgyulése, hogy
rendeletben meghatarozza a teleptiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan
muvelési aganak muvelés alol kivett tertletként torténé bejegyzése
kérelmezhet6.

A Mod. tv. végsé elbterjesztéi indokolasa a fenti rendelkezésekkel
Osszefliggésben az alabbiakat tartalmazza:

»A médositas célja, hogy elbsegitse a zdrtkerti ingatlanok tényleges
funkcidjahoz igazoddé szabdlyozdsi kérnyezet kialakitdasdat azaltal, hogy
lehetdvé teszi azok egyszerusitett médon térténd kivondsdt a mezdgazdasdgi
muvelés aldl.

A jelenlegi szabdlyozds a zdrtkerti ingatlanokat — fiiggetlentil attél, hogy azok
sok esetben ténylegesen mdr nem mezdégazdasdgi célii haszndlatban vannak
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— szigoru forgalmi és haszndlati korldtozdsok ald vonja, amely a tulajdonosok
Jjoggyakorldsdt elneheziti. A médositdas ezért lehetdvé teszi az dnkormdanyzatok
szamdra, hogy rendeletben tegyék lehetévé a zdrtkerti ingatlanok miivelés
aldli kivondsadt.

A rendelkezés uj alcimmel egésziti ki az ingatlan-nyilvantartasrol szoloé
térvényt, amely kifejezetten a zdrtkerti ingatlanok muvelés aléli kivondsdanak
eljarasdara vonatkozik. A szabdlyozds lehetévé teszi, hogy a tulajdonos
kérhesse a zdartkerti ingatlananak ,muvelésbdél kivett” jogi jellel vald
bejegyzését az ingatlan-nyilvantartdasba. Régzitésre kertil tovdabbd, hogy ez a
zdrtkerti ingatlan egy részére is kérhetd, ebben az esetben viszont kételezd
annak megosztisa. Ez  biztositia a pontos ingatlan-nyilvantartdsi
megfeleltetést.

Tovdbbad a javaslat felhatalmazdst ad a Kormdny szadmara a részletszabalyok
megalkotdasdra. Emellett a javaslat felhatalmazdst ad a teleptilési
onkormdanyzatoknak arra, hogy rendeletben hatdrozzanak a mtvelés aldli
kivonds lehetéségérél. Ez a szabdly biztositia a helyi adottsdgokhoz és
fejlesztési elképzelésekhez valb igazoddst.”

A fentiek szerint a Kormany felhatalmazast kapott arra, hogy a végrehajtasra
vonatkozo részletszabalyokat megalkossa.

2025. oktober 30-an kihirdetésre kertlt a csaladok tamogatasaval
kapcsolatos kormanyrendeletek modositasarol széléo 332/2025. (X. 30.)
Korm. rendelet, mely 2025. oktober 31-én lépett hatalyba. A Korm. rendelet
3. §-a iktatta be a Inytv. végrehajtasarél szolé 179/2023. (V.15.) Korm.
rendeletbe a zartkerti ingatlan muivelés aldli kivonasanak részletes szabalyait
(17/A.8-17/C. §):

17/A. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan
muvelés alél kivett tertletként torténé bejegyzését lehetéveé tevo
onkormanyzati rendeletet az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemben
meg kell jelolni.

(2) Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre indul6é adatvaltozas
bejegyzése iranti eljaras eredményeként a zartkerti ingatlant alrészletekre
torténé bontas nélkul kell a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban
meghatarozottak szerint nyilvantartasba venni.

(3) A zartkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés a) pontja
szerinti megnevezéssel kell feltlintetni, ha a kérelem olyan zartkerti
foldrészletet érintéen kerult benyUjtasra, amelyen az ingatlan-nyilvantartas
szerint épulet nem all.

(4) A zartkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés b) pontja
szerinti megnevezéssel kell feltiintetni, ha a kérelem olyan zartkerti
foldrészletet érintéen keruilt benyujtasra, amelyen az ingatlan-nyilvantartas
szerint a kérelem benyujtasanak idépontjaban épulet all.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a zartkerti ingatlant zartkerti mtivelés alol
kivett terlletként az épllet f6 rendeltetésének megjelolésével egytitt kell
nyilvantartani.
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(6) Ha a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban meghatarozottak szerint
nyilvantartasba vett ingatlanra éptllet feltlintetése iranti kérelem kertil
benyujtasra, a kérelem tartalmara és a kérelemhez csatolando okiratokra az
épulet feltintetésére vonatkozé altalanos szabalyokat kell alkalmazni, azzal,
hogy az ingatlan muvelés alél kivett megnevezését a (4) bekezdés szerinti
tartalommal kell nyilvantartasba venni.

17/B. 8 (1) Az Inytv. 72/E. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a
kérelemben meg kell jelolni, hogy a zartkerti ingatlannak a megosztasa soran
kialakulé ingatlanok kézul mely ingatlan kerulljon az ingatlan-
nyilvantartasba a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban meghatarozott
megnevezéssel nyilvantartasba vételre.

(2) A megosztast a telekalakitasi eljarasra vonatkozé szabalyoknak
megfeleléen kell elvégezni.

17/C. §Az Inytv. 72/E. 8§ (1) bekezdése szerinti kérelemre indulé
adatvaltozas bejegyzése iranti eljaras nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti
ingatlanon fennallé épitmény ingatlan-nyilvantartasi feltlintetéséhez
szilkséges mas hatosagi engedélyek beszerzésének kotelezettsége alol.

A rendeletalkotassal Osszefliggésben megkeresésre kertilt a teleptilési
f6épitész, aki a jelen eldterjesztés mellékletét képezéd tajékoztatast adta ki,
melyben foglaltak szerint:

»Ezen zartkerti ingatlanok esetében a tulajdonosnak a muivelésbdl
valé kivonas miatt féldvédelmi jarulék fizetési kételezettsége nincs.

A kivonds révén egyszerusédik a zartkerti ingatlanok eladdsa, nem kell
lefolytatni a termdféld védelmeérdl sz6l6 hosszadalmas eljdrdst.

Rdkéczifalva Varosi Onkormdnyzat Képuiselé - testiiletének a Helyi Epitési
Szabdlyzatrél szélé 13/2022. (XI1.16.) énkormanyzati rendelete alapjan
Rdakoéczifalva Varos kézigazgatasi teriiletén a zdrtkerti ingatlanok kertes
mezdgazdasdgi tertilet 6vezetbe soroltak.

A zartkerti ingatlanok muvelés aléli kivondsa nem vdltoztatja meg a helyi
épitési szabdlyzat eldirdsait, azok vdltozatlanul érvényesek, a jogszabdlyi
valtozds épitési jogot nem érint.

Fent leirtak alapjan — a zdrtkerti ingatlan tulajdonosok segitése érdekében -
Jjavaslom a Képuviseld- testiiletnek a zdrtkerti ingatlanok tekintetében rendelet
alkotasat, mely lehetévé teszi, hogy a =zartkertként nyilvantartott telket
muvelés aldl kivett tertiletként jegyezzék be.”

Az d6nkormanyzat rendeletalkotassal segitheti a tulajdonosokat, hogy a nem
mezdégazdasagi termelésre hasznalt zartkerti ingatlanok jogi sorsat rendezze.
Az onkormanyzati rendelet az Inytv. céljanak megvalosulasat segiti el azzal,
hogy a toérvényben kapott felhatalmazas alapjan meghatarozza azt a
tertletet, ahol a zartkerti ingatlanok muvelés aldli kivonasat engedélyezi. A
szabalyozas lehetévé teszi, hogy a telepllés kozigazgatasi tertiletén vagy

Oldal 3 / 5



annak egy adott részén talalhato zartkertekre terjedjen ki az 6nkormanyzati
rendelet.

Javaslom, hogy Rakoczifalva kozigazgatasi terulletén talalhato valamennyi
zartkerti ingatlanra terjedjen ki a rendelet hatalya, biztositva ezzel a helyi
adottsagokhoz és fejlesztési elképzelésekhez valé igazodast, mellyel
egyszerlbb, gyorsabb és koltségkimélébb az ingatlantulajdonosoknak a
kivett jogi jelleg bejegyeztetése. A jogalkotas megvaldsulasa altal a zartkerti
ingatlanok tulajdonosai szamara a muvelés aldl torténé kivonas tobb
szempontbodl is elényos lehet:

e az ingatlanok adasvétele egyszertibbé és gyorsabba valik;

e megszUnik az ingatlannal kapcsolatos muivelési kotelezettség;

e né az ingatlan piaci értéke, a hitelfelvétel lehetéségei kiboviilnek.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megvitatni és a
rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Rakoczifalva, 2026. januar 10.

polgarmester
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El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan

I. Az onkormanyzati rendelet hatasai

1. tarsadalmi hatasok:
Rakoczifalva kozigazgatasi teruletén lehetévé valik az ingatlan-
nyilvantartasban eddig zartkertként nyilvantartott és muvelés alol ki
nem vont ingatlanok egyszeruisitett modon torténé kivonasa a
mezégazdasagi muvelés alél. A rendelet megalkotasaval egyszeriibb,
gyorsabb és koltségkimélébb az ingatlantulajdonosoknak a kivett jogi
jelleg bejegyeztetése, valamint a késdbbiekben a szabalyozas
kovetkeztében egyszertibbé valik az ingatlanok értékesitése is.

2. gazdasagi hatasok:
gazdasagi hatasa nincs

3. koltségvetési hatasok:
nem ismert

4. kornyezeti kovetkezmények:
kornyezeti kévetkezmények nincsenek

5. egészségi kovetkezmények:
egészségi kovetkezmények nincsenek

6. adminisztrativ terheket befolyasol6é hatasok:
a Rakoczifalvai Polgarmesteri Hivatal adminisztrativ terheit nem
befolyasolja.

II. Az onkormanyzati rendelet megalkotasanak sziikségességét, a
jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei:

A jogszabaly megalkotasa szikséges, mert eldsegiti a zartkerti ingatlanok
esetében a tényleges funkcidhoz igazod6 szabalyozasi kérnyezet kialakitasat
azaltal, hogy lehetévé teszi azok egyszerUsitett médon térténé muivelés aldli
kivonasat. A jogalkotas elmaradasa esetén a zartkerti ingatlanokat tovabbra
is a terméfoldek adasvételére vonatkozé bonyolult és hosszadalmas
szabalyok szerint lehet értékesiteni.

III. Az 6nkormanyzati rendelet alkalmazisihoz sziikséges személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

1. személyi feltételek:
rendelkezésre all

2. szervezeti feltételek:
rendelkezésre all

3. targyi feltételek:
rendelkezésre all

4. pénziigyi feltételek:
rendelkezésre all
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Rakéczifalva Varos Onkormanyzata

Foépitészi tajéekoztatas zartkertekkel kapcsolatban

Tisztelt Képvisel6 — testilet!

Az ingatlan-nyilvantartasrol szé6lé 2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz616 179/2023. (V.
15.) Korm. rendeletet a 332/2025. (X.30.) Kormanyrendelet médositotta a zartkertként
nyilvantartott tertiletek mivelés aldli kivonasa vonatkozasaban, mely a kbvetkezéképpen
szabalyozza a zartkerti ingatlan mivelési agu teruletek kivonasat:

,14/A. Zartkerti ingatlan mivelés aloli kivonasa

17/A. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan mivelés alol kivett
teriiletként torténé bejegyzését lehetévé tevé bnkormanyzati rendeletet az ingatlan-
nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. § (1) bekezdése
szerinti kérelemben meg kell jeldini.

(2) Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre indulé adatvaltozas bejegyzese iranti
eljaras eredményeként a zartkerti ingatlant alrészletekre térténd bontas nélkdl kell a 15. § (3a)
bekezdés a) vagy b) pontiaban meghatarozottak szerint nyilvantartasba venni.

(3) A Zzartkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés a) pontja szerinti
megnevezéssel kell feltiintetni, ha a kérelem olyan zartkerti féldrészletet érintéen keriilt
benyujtasra, amelyen az ingatlan-nyilvantartas szerint éplilet nem all.

(4) A zartkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés b) pontja szerinti
megnevezéssel kell feltiintetni, ha a kérelem olyan zartkerti foldrészletet érintéen Kertilt
benyujtasra, amelyen az ingatlan-nyilvantartas szerint a kérelem benydjtasanak idépontjaban
éplilet all.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a zartkerti ingatlant zartkerti mivelés alol kivett teriiletként
az éplilet f6 rendeltetésének megjeldlésével eqyiitt kell nyilvantartani.

(6) Ha a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjiaban meghatarozottak szerint nyilvantartasba
vett ingatlanra éplilet feltiintetése iranti kérelem kerdil benydjtasra, a kérelem tartalmara és a
kérelemhez csatolandé okiratokra az épiilet feltiintetésére vonatkozé6 altalanos szabalyokat
kell alkalmazni, azzal, hogy az ingatlan mivelés aldl kivett megnevezését a (4) bekezdes
szerinti tartalommal kell nyilvantartasba venni.

17/B. § (1) Az Inytv. 72/E. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a kérelemben meg kell
jelélni, hogy a zartkerti ingatlannak a megosztasa soran kialakulo ingatlanok koézil mely
ingatlan kerilién az ingatlan-nyilvantartasba a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban
meghatarozott megnevezéssel nyilvantartasba vételre.

(2) A megosztast a telekalakitasi eljarasra vonatkozo szabalyoknak megfeleléen kell
elvégezni.

17/C. § Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre induld adatvaltozas bejegyzése iranti
eljaras nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti ingatlanon fennallé épitmény ingatlan-
nyilvantartasi feltiintetéséhez sziikséges mas hatésagi engedélyek beszerzésének
kételezettsege aldl.”




Fenti jogszabdly alapjan az 6nkormanyzatnak lehetésége van rendelet alkotni, melyben
lehetévé tudja tenni a varos kozigazgatasi tertletén 1évé zartkertek tulajdonosainak a zartkerti
ingatlanok mivelési aga megvaltoztatasanak lehetéségét. Ezen zartkerti ingatlanok esetében
a tulajdonosnak a mdlveléshél valé kivonas miatt foldvédelmi jarulék fizetési kotelezettsége
nincs.

A kivonas révén egyszerlsodik a zartkerti ingatlanok eladasa, nem kell lefolytatni a termé&féld
védelmérdl sz6l6 hosszadalmas eljarast.

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé — testilletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz06l6 13/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelete alapjan Rakéczifalva Varos kdzigazgatasi
tertletén a zartkerti ingatlanok kertes mezdgazdasagi terilet dvezetbe soroltak.

A zartkerti ingatlanok muvelés aldli kivonasa nem valtoztatja meg a helyi épitési szabalyzat
eléirasait, azok valtozatlanul érvényesek, a jogszabalyi valtozas épitési jogot nem érint.

Fent leirtak alapjan — a zartkerti ingatlan tulajdonosok segitése érdekében - javaslom a
Képvisel6- testilletnek a zartkerti ingatlanok tekintetében rendelet alkotasat, mely lehetévé
teszi, hogy a zartkertként nyilvantartott telket mivelés aldl kivett tertletként jegyezzék be.

A rendelet hatalyba lépése utan a tulajdonosnak kell kezdeményeznie a Fdéldhivatalban a
mivelési ag valtozast.

Szolnok, 2025. 12. 20. KISZELGVICS iLDIKO eV
5080 Szolnck, Szantd krt. 52. 1. Ih, Ii/5.
Adoszdm: 74077322-1-36
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Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 1/2026. (I. 23.) 6nkormanyzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasarél

[1] Rékéczifalva Vérosi Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete célja, hogy elGsegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkci6jdhoz igazod6 szabalyozasi kornyezet kialakitasat azaltal, hogy
lehet6vé teszi azok egyszeriisitett médon torténd kivonasat a mezégazdasagi miivelés aldl.

[2] Rékdczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 2021.
évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint Magyarorszdg helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkorében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

1.8

Rékoéczifalva Varosi Onkormdanyzat - figyelemmel az ingatlan-nyilvéantartasrél sz616 2021. évi C.
torvény 72/E. § rendelkezéseire - az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvéantartott ingatlan
miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését Rékdczifalva kozigazgatasi
teriiletén elhelyezkedd valamennyi zartkerti ingatlan esetén lehetévé teszi.

2.8

Ez a rendelet 2026. januér 24-én lép hatalyba.



Altalanos indokolas

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény Magyarorszag versenyképességének
javitasa érdekében egyes torvények modositasarél szol6 2025. évi LXVIL torvény altali
modositasa lehetévé tette, hogy az oOnkormdanyzat rendeletben tegye lehetdévé a zartkerti
ingatlanok miivelés al6li kivonasat.

A rendelet megalkotisa elGsegiti, hogy a tulajdonosok egyszer(isitett eljarasban
jelentds adminisztrativ terhek nélkiil igazithassdk ingatlanuk nyilvéntartasi statuszat annak
tényleges hasznalati funkciéjahoz.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A szabalyozas lehet6vé teszi, hogy Rékoczifalva kozigazgatasi teriiletén a tulajdonos kérhesse a

zartkerti ingatlandnak ,mfivelésb6l kivett” jogi jellel valé bejegyzését az ingatlan-
nyilvantartasba.

A 2. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz.



