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Rakocz1falva Varosi Onkormanyzat Kepv1selo -testliletének
2025. oktéber 16-i, rendes, nyilt iilésére

Rakoczifalva belteriilet 1467/2 és 1467/3 helyrajzi szamiu foldrészlet
telekalakitasi eljarasanak kezdeményezésérol

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

A Rakoczifalva beltertilet 1467 /3 helyrajzi szamu, 994 m? teruletu, kivett
druhdz muvelési agu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan I.) tulajdonosa,
Bizony Akos helyi vallalkozé (a tovabbiakban: Kérelmezd) telekalakitas
kezdeményezése irant kérelemmel élt Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) felé.

A Kérelmezd a nevezett ingatlanon vegyes kereskedést lizemeltet, valamint
csomagautomatak elhelyezését biztositja. A szomszédos, Rakoczifalva,
beltertilet 1467/2 helyrajzi szamu, 1037 m?2 nagysagu, kivett beépitetlen
tertilet muvelési agu, természetben az 5085 Rakoczifalva, Rakoczi Ferenc ut
94. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan II.) az Onkormanyzat
tulajdonaban all. Jelenleg a terepviszonyok szerint, Kérelmezé tuzletéhez
tartozo vasarloi parkol6o egy része az 6énkormanyzati tulajdonu ingatlanon
helyezkedik el. Kérelmezé a vallalkozasanak, valamint a lakossagi
szolgaltatasok bdévitéseként a parkolot fejleszteni, tovabba a kizarolag
vasarloinak, a csomagautomatat hasznalok részére fenntartva, lezarni
kivanja, ezen felill elektromos téltéallomast kivan létesiteni a terUleten.
Mindezen elképzelései valamint a jogszeru allapot létrehozasa érdekében
szukséges ingatlantulajdonanak szélesitése.

Kérelmezd irasban benyujtott vételi ajanlataban 450.000 Ft + Afa 6sszegben
hatarozta meg a foldrészlet vételarat, azzal, hogy a telekalakitassal felmeruld,
ahhoz  sziikséges  koltségek  teljesk6rli  megtéritését vallalja. Az
Onkormanyzatot kizarélag a telekrészre vonatkoz6 értékbecslés koltsége
terheli. Kérelméhez elézetes - zaradék nélkuli - valtozasi vazrajzot, valamint
kép formatumot csatolt a tervezett telekhatarrendezésrol.

Az Ingatlan I. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az
onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyair6l sz6lo
13/2023. (IX. 15.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 4. melléklete alapjan az Onkormanyzat forgalomképes tizleti
vagyonat képez6 ingatlan.

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 13/2022. (XII. 16.) oOnkormanyzati rendelete (a



tovabbiakban: HESZ) alapjan mindkét ingatlan a Gkszl — kisebb gazdasagi
tertilet - épitési 6vezetbe sorolt tertiletek.

A HESZ 22. §-aban foglalt eléirasok szerint:

22. §(1) Gkszl1 jelu épitési dvezet: kisebb gazdasagi tertiletek.

a) Az épitési 6vezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-aban felsorolt éptiletek.

b) Az épitési Gvezetben a kialakithaté legkisebb telektertiletméret: 1000 m?2.

c) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.
e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épuletmagassag: 7,50 méter.
f) Zoldfeltilet legkisebb mértéke: 20 %, melybe a fasitott parkoldk tertlete
beszamithato.

g) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoétertileti funkciéhoz tartozé hatarérték
biztositasa. Felszin alatti viz szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny
felszin alatti vizminéség védelmi terliletre vonatkozé  eléirasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zonacsoportok
ko6zil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eléirasok biztositandok.

h) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheté.

i) Az épitési 6vezetben az el6kert mérete: 5,00 méter.

j) Melléképitmények koztl csak az Uzemeltetéshez és a technologiahoz
sziikséges épitmények helyezheték el.

k) A sziikséges gépjarmu parkolé igényt telken beltil kell biztositani.

1) Az épitési Ovezetben zaszlétartd oszlop, reklamoszlop elhelyezheté.

A HESZ egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatban igy rendelkezik:

12. § (1) Az épitési Ovezetei el6irasokban szereplé kialakithato legkisebb
telekteriilet méretnél kisebb telektertilet méret(1, mar kialakult telek is
beépithetd, az 6sszes épitési 6vezeti paraméter és egyéb eléiras betartasaval a
szomszédos telek beépithetéségének korlatozasa nélktl.

(2) Telekmegosztassal telket Gigy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan
keletkezett telkek mindegyike elérje az épitési Gvezetben eldirt kialakithato
legkisebb telektertilet méretet.

(3) Telek kiegészités abban az esetben is engedelyezheto ha az ily moédon
kiegészil6 telek eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek
maradnak az épitési 6vezetben eldirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett
telek tovabbra is megfelel az épitési ovezeti eléirasoknak.

(4) A tervezett beépités el6tt, amennyiben egy féldrészleten ketté vagy tobb
épitési Ovezet, vagy Ovezet kerul kijelolésre, a szabalyozasi terven jeldltek
szerint a telekalakitast kotelez6 elvégezni.

(S) Az épitési 6vezetekben nytllvényos telek nem alakithatc') ki
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A Vagyonrendelet 12. § -a értelmében az 6nkormanyzatot megilletik mindazok
a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik és terhelik. Az 6nkormanyzati vagyon tekintetében a tulajdonosi



jogokat (birtoklas, hasznalat, hasznok szedése, rendelkezés) - az e rendeletben
meghatarozott kivételekkel - a képvisel6-testiilet gyakorolja.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairol szolo 384/2016. (XII. 2.)
Korm. rendelet 23/E. § (3) bekezdése értelmében meglévé telkek esetében a
telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha az j telek, illetve telkek
teriletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a
telepilésrendezési és épitési kovetelményeknek jobban megfelel.

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 88.
§ (1) bekezdése eldirja, hogy telket csak Gigy szabad alakitani, hogy az a tertilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, Dbeépitettsége és megkozelithetésége a jogszabalyoknak
megfeleljen. Ugyanezen szakasz (3) bekezdése szerint, a telekalakitas olyan
kozigazgatasi eljaras, amely az érintett telek tulajdoni lapjara bejegyzett
adatok, jogok és tények telekalakitasi engedély szerinti valtozasanak az
ingatlan-nyilvantartasban torténé bejegyzésével zarul.

Az Méptv. 89. § (1) bekezdés d) pontja kimondja, hogy a telekalakitas lehet:
telekhatar-rendezés.

A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdése kifejti, hogy az onkormanyzati
torzsvagyon és Uzleti vagyon visszterhes atruhazasa ingatlan és netto 1 millio
forint forgalmi értéket meghalado értékd ingdé vagyontargy esetében - ha
torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan az Osszességében
legelény6sebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet. A versenyeztetés az Onkormanyzat 6. melléklet
szerinti versenyeztetési szabalyzata alapjan torténik. A Vagyonrendelet 15. §
(2) bekezdés b) pontja rendelkezik arrél, hogy mell6zheté a versenyeztetés
telekalakitas céljabol torténd értékesités esetén, amennyiben az eladni kivant
ingatlan vagy ingatlanrész nem kaphat 6nall6 helyrajzi szamot.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az Moétv. 46. § (2) bekezdés
c) pontjaban foglaltak alapjan a képviseld-testiilet zart uilést rendelhet el a
vagyonaval valé rendelkezés esetén, [...].

Amennyiben zart Gilést nem rendel el a képvisel6-testiilet, az eléterjesztés nyilt
Ulésen targyalando, a dontéshez mindésitett tobbségi szavazati arany
szukséges.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem az el6terjesztés megvitatasat, a telekalakitast tamogatni
sziveskedjenek.

Rakoéczifalva, 2025. oktober 13.

polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

....... /2025. (X.16.) hatarozata

Rakoczifalva belteriilet 1467/2 és 1467/3 helyrajzi szamu foldrészlet
telekalakitasi eljarasanak kezdeményezésérol

1. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Rakoczifalva
Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolo 13/2023. (IX. 15.)
onkormanyzati rendeletének 12. §-aban rogzitett felhatalmazas alapjan
Rakoczifalva, beltertilet 1467 /2 helyrajzi szamu, 1037 m? nagysagu,
kivett beépitetlen tertilet muvelési agu, természetben az 5085
Rakoczifalva, Rakéczi Ferenc Ut 94. szam alatti ingatlan
telekalakitasahoz hozzajarul.

2. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a telekalakitasi eljarassal Osszefliggd intézkedések és
alairasok megtételére.

Felells: Dr. Turo6czi Imre polgarmester

Hatarido: azonnal

Végrehajtasban kozremukodik: Dr. Hovanyecz Virag aljegyzo6

Ertesiilnek: Dr. Turoczi Imre polgarmester
Csoman Istvan alpolgarmester
Képvisel6-testiilet tagjai
Dr. Kékény Veronika jegyzé
Dr. Hovanyecz Virag aljegyzé
Kovacs Edina pénzligyi csoportvezeté
Bizony Akos vallalkozo

Rakoczifalva, 2025. oktober 16.

Dr. Taroczi Imre s.k. Dr. Kokény Veronika s.k.
polgarmester jegyzo
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Dr. Tidréczi Imre polgarmester

részére

Rékéczifalva Vdrosi Onkorményzat

Targy: Vételi ajanlat telekrész megvasdrldsra

Tisztelt Polgdrmester Uy!

Bizony Akos helyi véllalkoz6, azzal a kéréssel fordulok a Tisztelt Onkorményzat felg, hogy az

Onkorményzati tulajdon
beépitetlen teriilet” miiv
szerinti telekteriilet ads

Indokoldsképp eléadom

ban 1évs, Rakéezifalva belteriilet, 1467/2 helyrajzi szdmd ,, kivett,
elési dgd telekbdl a mellékelt, elzetesen elkészitett véltozdsi vazrajz
vételéhez hozzdjdrulni sziveskedjenek.

, hogy a mellette 1év8 ~ tulajdonomban 4116 - ingatlanon folytatom

véllalkozéi tevékenységemet, a szolgdltatdsok bdviiése, illetve a parkolds probléméinak

megolddsa érdekében sz

tikséges a telekrész megvasarldsa.

Jelen vételi ajanlatomban véllalom a telekrész megvésdrlasdval dsszefiiggd, ahhoz szlikséges
koltségek teljeskdrt megtéritését véllalom, a telekrészre vonatkozd ajanlatomat

450.000; azaz négyszazitvenezet Ft+ Afa Gsszegben hatdrozom meg.

Az ingatlan értékbecslés

koltsége az tnkormdnyzatot terheli.

Keérem kérelmem kedvezd elbiraldsit, telepiiléstink lakossdgi szolgéltatdsokkal valé b&vitése

érdekében.

Rékécezifalva, 2025, oktéber 09,
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KOSTYO ISTVAN

5084 Rakéczitjfalu, Akdc u. 22. Rakécz {fa!va
Munka szama: E-11/2025 beltertilet
VALTOZASI VAZRAJZ
izsgalal

a 1467/2 és 1467/3 hrsz-u foldrészletek hatarrendezésérd! g;zggg(s
Méretarany: 1:500 ‘

Cimkoordindtdk
Hrsz | Psz Y X
1467/2 740107 | 194608
740133 | 184590
740129 | 154584
740104 | 194578

1467/3

wirs|rir

16146772
beépitetien

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot .§
. P - a 2=
Alrészlet . Teritlet Ak | Hrex Alrészlet A Terilet AK Szolga{_mi és egyéh -i’“-,;
Hrsz | jel miiv.aga moln. ha. m? jel milv.aga mOm. ha. m? jogok g
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
OPUS TITASZ zrt
kivett, kivett, Vezetékjog:
148712 | - beépitetlen teriilet 0.1037 0.00 [ 146772 beépitetien terilet 01000 | 0.00 22 kV-o0s kdzcéla
légvezetékre 5 m2-re
kivett, kivett, )
1467/3 Artihaz 0.0994 | 0.00 | 1467/3 Aruhaz 0.1031 | 0.00 .
Osszesen: 0.2031 | 0.00 0.2031 | 0.00

A telekhatar rendezés akaratunknak megfeletden torient:

A helyrajzi s2émozés és a terlietszamitas helyes. Ez a zéradék a keltezéstoi
szamitoft egy évig hatalyos.

Készito 6s mindséget tandsits ROSTYD ISTVAN Szoinok 2025, ...vevvirriresee o] J— NBP e
Kosty6 Istvén ke DTSy o zéradékols
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