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Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2025. augusztus 12-ei, rendkiviili, nyilt tilésére

Rakoczifalva belteriilet 1822/2 helyrajzi szami 6nkormanyzati
ingatlannal kapcsolatos dontéshozatalra

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi a
Rakoéczifalva belteriilet 1822/2 helyrajzi szami, természetben 5085
Rakoczifalva, Béke 1t 10/A. , felllvizsgalat alatt” szamu ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az
onkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6l6
13/2023. (IX. 15)) onkormanyzati rendelete (a  tovabbiakban:
Vagyonrendelet) alapjan korlatozottan forgalomképes vagyonelemnek
mindgsul.

Az Ingatlan allapotardl statikusi szakvélemény késziilt. A szakvéleményt
jelen eléterjesztés 1. melléklete tartalmazza. Az Ingatlan allapotat a
szakvélemény melléklete szerinti fényképfelvételek dokumentaljak.

Az Ingatlan Réakoéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérél, valamint
az elidegenitéstkre vonatkozé szabalyokrédl széléo 14/2023. (X. 20)
6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) szerint szocialis
ingatlanként, sziikséglakasként funkcionalt. Az Ingatlan 2024. junius 30.
napjaig volt lakott.

Az Ingatlanon all6 felépitmény jelenlegi allapotaban lakhatatlan, feltjitasa
gazdasagilag nem ésszer\l, gyakorlatilag kizarélag bontasra alkalmas. Az
Ingatlan kozvetleniil és kozvetve onkormanyzati feladat és hataskor
ellatasat mar nem szolgalja.

A fentiek alapjan javaslom a balesetveszély elhdritdsa és az esetleges
onkényes bekoéltézések elkertilése érdekében az Ingatlanon dllé felépitmény
bontasat, majd lebontdst kévetden az Ingatlan értékesitését.

A Vagyonrendelet 12. §-a értelmében az 6énkormanyzatot megilletik mindazok
a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik és terhelik. Az 6nkormanyzati vagyon tekintetében a tulajdonosi
jogokat (birtoklas, hasznalat, hasznok szedése, rendelkezés) - az e
rendeletben meghatarozott kivételekkel - a képviselé-testiilet gyakorolja.



A Vagyonrendelet 15. § (1) bekezdése szerint az énkormaéanyzati térzsvagyon
és Uzleti vagyon visszterhes atruhazasa ingatlan és netté 1 millié forint
forgalmi értéket meghaladé értékt ingd vagyontargy esetében - ha térvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan az 6sszességében legelénydsebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval
lehet.

A Vagyonrendelet 16. §-a alapjan a korlatozottan forgalomképes vagyontargy
elidegenitése, vagy megterhelése a képviselo-testiilet dontésétél fligg.
Korlatozottan forgalomképes ingatlanok elidegenitéséhez, vagy
megterheléséhez a forgalomképességet akadalyozé okokat meg kell szlintetni.

A nemzeti vagyonro6l szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
értelmében  korlatozottan forgalomképes - a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban allo - vagyon esetében térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

Az Nvtv. 5. § (1) és (2) bekezdése szerint a helyi 6nkorméanyzat vagyona
torzsvagyon vagy uzleti vagyon lehet. A helyi énkormanyzat tulajdonaban
allo nemzeti vagyon kulon része a térzsvagyon, amely kozvetlentil a kotelezé
onkormanyzati feladatkér ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja, és
amelyet

a) e térvény kizarélagos 6nkormanyzati tulajdonban allé vagyonnak minésit,

b) térvény vagy a helyi o©nkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentéségli nemzeti vagyonnak mindsit (az a) és b) pont
a tovabbiakban egytitt: forgalomképtelen térzsvagyon),

c) térvény vagy a helyi 6nkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes
vagyonelemként allapit meg.

Az Nvtv. 5. § (6) bekezdése alapjan a korlatozottan forgalomképes
torzsvagyoni mindsités az (5) bekezdés a)-c) pontja szerinti nemzeti vagyon
tekintetében addig 4ll fenn, amig az adott vagyontargy kézvetleniil
onkorminyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom
gyakorlasat szolgalja.

Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint toérvényben, valamint a helyi
oénkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben
vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés 0tjan, az osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevéd részére,
a szolgaltatas €s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Vagyonrendelet 10.§ (a) pontja szerint az Onkormanyzat a vagyon
hasznositasa, tulajdonjoganak atruhazasa vagy megszerzése esetén a vagyon
forgalmi értékét ingatlan és vagyoni értékll jog esetén harom hénapnal nem
régebbi forgalmi értékbecslés alapjan, hat hoénapnal nem régebbi
értékbecslés megléte esetén annak feltilvizsgalt mértékén.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az
allamot minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg.



A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéku ingatlan
értékesitése esetén.

Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérol szold 2024. évi XC. térvény
5. § (2) bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0
millié forint egyedi bruttd forgalmi érték képezi.

Els6 lépésben az Ingatlanon allé felépitmény bontasahoz kérem a Tisztelt
Képviselé-testiilet hozzajarulasat, valamint majd erre tekintettel kuilén
eléterjesztés keretében Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-
testilletének az Onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek
bérletérél, valamint az elidegenitéstikre vonatkozd szabalyokrol szo6lo
14/2023. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelete modositasahoz.

A bontas megvalésulasa és a vagyonkataszteri allapot moédositasa utan
kérem az Ingatlan atmindsitését korlatozottan forgalomképes vagyonelembdél
uzleti, forgalomképes vagyonna, az Ingatlan értékesitésére vonatkozd
palyazat kiiras jovahagyasat, valamint az atmindsitéssel Osszefiggésben
Rakaczifalva Varosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szélé 13/2023. (IX.
15.) 6nkormanyzati rendelete médositasat.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 46.
§ (2) bekezdés c) pontja értelmében a képvisels-testlilet zart tilést rendelhet
el a vagyonaval valo rendelkezés esetén, tovabba az altala kiirt palyazat
feltételeinek meghatarozasakor, a palyazat targyalasakor, ha a nyilvanos
targyalas az 6nkormanyzat vagy mas érintett Uizleti érdekét sértené.

Zart Ulés elrendelése hianyaban az el6terjesztés nyilt Ulés keretében
targyalando, a hatarozati javaslat — erre iranyuld eltéré jogszabalyi eldiras
hianyaban - egyszeru tébbségi dontéshozatalt igényel.

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Kérem, hogy az el6terjesztést sziveskedjen megvitatni és az Ingatlanon allé
feléepitmény bontasahoz, valamint a tovabbi intézkedésekhez a hatarozati
javaslat elfogadasaval hozzajarulni sziveskedjen.

Rakoczifalva, 2025. augusztus 8.

S ﬁ

polgarmester




HATAROZATI JAVASLAT

Réakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

/2025. (VIII. 12.) hatarozata

Rakoczifalva belteriilet, 1822/2 helyrajzi szimid onkormanyzati
ingatlannal kapcsolatos dontéshozatalra

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete Rakoczifalva Varosi
Onkormanyzat Képviselé-testilletének az onkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodas szabalyairél szélé 13/2023. (IX. 15.) énkormanyzati
rendeletének 12. §-a alapjan az alabbi hatarozatot hozza:

1.

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hozzajarul a
Rakoczifalva beltertilet 1822/2 helyrajzi szamu, természetben 5085
Rakoczifalva, Béke ut 10/A. ,feltilvizsgalat alatt” szamu ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) 1évé felépitmény bontasahoz.

. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 1. pontban

foglaltakra tekintettel felhivja a jegyz6t Rakoczifalva Varosi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az onkormanyzati tulajdonban
lévé lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6é szabalyokrol sz6lé 14/2023. (X. 20.) oénkormanyzati
rendelete modositasanak el6készitésére.

Hataridd: 1. pontban folyamatosan

2. pontban foglaltakra 2025. szeptember 30-ig

Felelds: 1. pontban foglaltak tekintetében Dr. Turéczi Imre polgarmester

2. pontban foglaltak tekintetében Dr. K6kény Veronika jegyzé

Végrehajtasban kozremiikodik: Dr. Kokény Veronika jegyzd

Pénzligyi csoport
Csoman Istvan alpolgarmester

Ertesiilnek:

s e

Képviseld-testiilet tagjai
Csoman Istvan alpolgarmester
Dr. Kékény Veronika jegyzé
Dr. Hovanyecz Virag aljegyz6
Pénziigyi csoport

Rakoczifalva, 2025. augusztus 12.

Dr. Tardczi Imre s.k. Dr. Hovanyecz Virag s.k.
polgarmester aljegyzé

A kivonat hiteles:

Réczngfig_oston Zsanett
jegyzokonyvvezeto
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az

5085 Raikdczifalva, Béke ut 10/a. sz. Hrsz:1822/2 alatti
lakéépiilet
alkoto szerkezeteinek allapotarél

MEGRENDELO: Rékaczifalva Varosi Onkormanyzat
5085 Rakoczifalva, Szabadsag tér 2. sz.

A SZAKVELEMENYT KESZITETTE:
Andrisi Imre okl.épitomérnok
5000 Szolnok, Malyva u. 21.sz. |
statikus vezet6 tervezd, épitésligyi szakewé
T16-0187, SZES 1, 2 -16-0187
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L ELOZMENYEK

Megrendeld, érzékelve a telekingatlanon 1évé laké és melléképiilet allapotat, dénteni szeretne
annak tovébbi hasznositédsardl, Ennek érdekében felkért szakértsi vélemény készitésére, mely
alapjan kivan errél donteni.

II. A FELADAT MEGFOGALMAZASA

Jelen szakvélemény feladata tehat meghatérozni a lakéd- és melléképiilet jelenlegi meglévd
teherhordd és kiegészit§ szerkezeteinek allapott.

Megrendel6 az Aallapotfelmérés alapjan javaslatot var a lehetséges  feldjitasrol,
tovabbhasznositasrdl, illetve bontasrol.

II1. KIINDULASI ADATOK

A szakvélemény készitéséhez a megrendel6 képvisel6jével a helyszinen 2025, julius 31-én
bejarast tartottam, melyen szemrevételezéssel &s méretfelvételekkel azonositottam a
szerkezeteket.

Roncsolésos, illetve laboratériumi vizsgalat nem valt sziikségessé, az egyes szerkezeti elemek
a nélkiil is egyértelmiien beazonosithatdak voltak.

A helyszini bejardson fényképfelvételek késziiltek, melyek a szakvélemény mellékletét
képezik.

IV. A MEGLEVO TEHERHORDO SZERKEZETEK ES ALLAPOTUK

A vizsgalt épiilet csaladi haz funkcidra épiilt az 1900-as évek kizepén. A telken szabadon all,

hagyomanyos szerkezetli és megjelenésti, foldszintes, szimmetrikus nyeregtetovel fedett.
hozza az udvar vége fel6l egy félnyereg tetés mellék épiilet csatlakozik

Lakoepiilet allapota:

- alapozis: hagyomanyos, a f6falak alatti csomészolt beton - tSmor tégla, vegyes
savalapozds. Az alapozds meghibisodasara utalo jelentésebb repedések, stillyedések nem
lathatoak, az alapozas megfeleld allapoti.

- labazat: az épiiletben a ffalak alatt beton lébazati fal taldlhaté megfeleld allapotban.
A talajnedvesség elleni szigetelés nincs, vagy mér nem jol mikodik, az épiiletben a fofalakon
felnedvesedés nyomai lathatoak.

- fiiggéleges teherhordé szerkezet: az épiilet fofalai 30 cm vastag, a belsd valaszfalak 30 cm
vastag valyog és tdmor tégla, vegyes épitésit falak, hagyoméanyos médon, torekkel dusitott
agyaghabarcsba falazva, kétoldali, a valyog tégliba szdgelt nddszévetre készitett javitott
meszes habarcsbol készitett simitott vakolattal, a homlokzaton képoros vakolattal, a belsé
oldalfalakon festés késziilt.
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A vilyog falazatrol a homlokzati vakolat t5bb helyen levalt, szinte az egész feltaskasodott, a
falazaton jelentds, teljes keresztmeotszetben megjelend repedések lathatbak, a falazat
anyagédnak kiilsé oldala a folyamatos 4z4s miatt karosodott, mallik.

A f6falakban 1év6 kivaltok kémyékén jellemzéen szintén erds repedések lathatoak. A falazat
vastagsdga nem felel meg a teherbirasi elSirasoknak, valyog téglabsl minimum 45 cm
vastagsagu f6falat kellett volna épiteni.

A f6falak belso feliiletén felnedvesedés nyomai l4thatoak.

- vizszintes teherhordé szerkezet: a teherhordd falakban a nyilasok felett a vélyog falazatnak
megfeleld és az épités koréra jellemfs fiirészelt fenyd kivalto fa gerenddk taldthatdak, tiirhets
allapotban.

A fodém hagyomanyos boritott gerendds fa fodém, 4llapota tiirhetd, de tobb helyen bedzas
nyomok lathatdak.

- tetbszerkezet: a homlokzati fofalakon elfuté fa anyagi sérgerendéra felfekvd fa
fodémgerenddkra fektetett, azokhoz acél pantokkal visszakotott fa talpszelemenre
tamaszkodo, szarufékbol kialakitott, iires, szimmetrikus gerincli nyeregtetd. Az oromfalak
furnér lemezzel burkoltak. Az egész tetd egységesen égetett agyageseréppel fedett, eredeti
kialakitdsa. A tetOszerkezet vizszintes irdnyban nem megfeleléen rogzitett a
f5démgerenddkhoz, a falazatokon 16v8 repedések ebbsl adddnak, mivel koszor nincs a
homlokzati féfalakon, a falak énmagukban nem képesek a tet6rsl adddéd vizszintes terhek
viselésére,

A tetBszerkezet eresz része elkorhadt, toredezett, a bejarat el6tti elStetd tonkrement,

A héjazati égetett agyagcserép t6bb helyen szétestiszott, elmozdult, eltdrt, e miatt bedzdsok
vannak és ezek a bedzasok a fa fodémszerkezetet is kérositjak.

- burkolatok: az épiiletben jellemz8en a talajra fektetett, hézagos, szétcstiszott lin6leum,
illetve furnér lemez burkolat van, hasznalhatatlan allapotban. Az oldalfalak, mennyezet festett
feliiletiiek, sok éve nem felyjitottak.

- nyilaszarék: az épiiletben a kiilsé nyilaszarok ablakok kapcsolt geréb tokos fa anyagu,
hagyomanyos ablakok, eredeti allapotban. A kiils6 — bels§ ajtok fa szerkezetliek, eredeti
beépitésiiek.

- kémény: az épiiletben az el6szoba és az egyik szoba kézotti falnyilésban van egy javitott,
foldozott cserépkalyha, melynek vegyes tiizelésti fiistelvezetését egy km. téglébol falazott, egy
kiit6)i kémény vezeti el. A kémény fedkdve hidnyzik, tetSn kiviili részén kifagyas nyomok
vannak, szemmel lathatéan nem alkalmas funkci6jdnak betdltésére.

Melléképiilet allapota:

A helyszini felmérés szerint alapozas nélkiili, valyog falazati épiiletrész, mely kozvetleniil a
lako épiiletrész végfala mellé késziilt,

Jelen dllapotaban 6sszed616 félben van, saralt — lécezett fa todémje leszakadt, oldalfalainak
egy része kidolt.

Elbontando.
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- kozmiivek: Az épiiletben semmilyen kézmi nincs, csak a tetken, az utcai telehatdr mentén
van ivoviz bedllds és elektromos betéplalds, a lakéépiiletbe vezets elektromos kabelt nem

leltiik fel, de beliil a minimalis eredeti elektromos kiépitettségnek vannak nyomai.

V. OSSZEFOGLALAS —~ SZAKERTOI NYILATKOZAT

Az épiilet meglévd teherhordd szerkezeteinek egyes elemei, illetve az azokbol megepitett
egységes teherhordo szerkezeti rendszer vizsgalata alapjan megallapitom, hogy az épiiletnek
allékonysdgi problémai vannak, a rendeltetésiiknek megfeleld, biztonsagos haszndlatra nem
alkalmasak.

A melléképiilet egy romhalmaz, az csak épitési hulladékként jellemezhets, allékonysagaban
veszélyes épiiletrész.

A foépiilet lakas funkciora jelen éllapotiban alkalmatlan, annak feltjitisa a falazat
gyengesege, repedezettsége és a fodém, ill. a tetdszerkezet allapota miatt, a mai eldirasoknak
megfelelden nem végezheto el, illetve irredlisan magas koltségeket igényelne.

Az epiilet teljes egészében bontdsra érett, nélkiile a telekingatlan jelentdsebb értéket képvisel.

Szolnok, 2025. augusztus hd /

Andrasi In\g

okl.épitémémok
épitésiigyi szakértd
SZES 1,2 -16-0187
Szolnok, Malyva u. 21. sz,

KYMA BT.

3000 Szolnok, Malyva u. 21.
Addszam: 26009212-1-16
ATP 11745011-20402120

Melléklet: - tulajdoni lap masolat
- 3 oldal fotédokumentacio
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Lechner Nanprofit KRt. - Foldhivatal
Jasz-Napykun-Szolnok Vinvegyei Konminyhivatal
Szohok 5001, Ostoru. 1/a. PIR Oldal: t/1
E-hitetes tulajdoni lap - Szemie misolat
Megrendelés szm30005/33251/2024
2024.07.25

RAKOCZIFALVA Saektor: 53
Belteriilet 1822/2 helyrajzi szim
5085 RAKOCZIFALVR Béke ut 10/3.
" - LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jdv, alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 koEilX. ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
Kivett beépitetlen tertilet 0 540 ¢.00
. ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési ido: 48296/1991.12.18
jogeim: tulajdonba keriDlés
jogallas: tulajdonos
név: RAKOCZIFALVA VAROSI ONKORMANYZAT
cim: 5085 RAKOCZIFALVA Szabadsidg tér 2
térasazam: 15732736

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZHST

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeléiz& napig magegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallo bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzésc vartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejQ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdiltségverési sterv részére kertlt kiaddsra.
TULAJDONILAR VEGE
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Melléképiilet leszakadt mennyezete Bejarati labazat
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Elészoba
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Padldburkolat

Padldburkolat
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