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Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2024. szeptember 19-i rendkiviili, nyilt (ilésére

Rakoczifalva, belteriilet 1469/1 helyrajzi szam ingatlan
adasvételérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képviselo-testiillete a 113/2023. (IX.07.) hatarozataval a vizikézmu-
szolgaltatassal kapcsolatos ellatasi kételezettség, vizikdézmui-vagyon Magyar
Allamnak toérténé atruhazasarél dontott.

A vizikézmu-integraciéo végrehajtasa soran a leltaradattablak részletesebb
vizsgalata soran fellelésre keruilt 1 db meélyfurasu kut, azzal, hogy a
megnevezése mellett Szent Laszlé kiraly ut volt feltiintetve.

A kit pontos helyének beazonositasa soran megallapitast nyert, hogy a kut
jelenleg maganszemélyek tulajdonaban 1évé ingatlanon (5085 Rakéczifalva,
Szent Laszlo kiraly ut 28/A) helyezkedik el.

Hivatkozott maganszemélyek 2006. évben azzal a kéréssel fordultak az
Onkormanyzathoz, hogy a mellettiik 1évé, Onkormanyzat tulajdonaban all6
telekbdl egy teruletrészt kivannak megvasarolni, tekintettel arra, hogy az
elmult években gyakran eléfordult, hogy a teriilet gyomossagat az
Onkormanyzat felé jelezték, de eredmény hianyaban inkabb 6k végezték el
ezeket a munkalatokat.

A Képvisel6-testiilet a 2006. februar 9-i tilésén doéntoétt arrdl, hogy a 1467/1
kivett vizmui muvelési agu ingatlanbél 63 m? tertiletrészt elad a szomszédos
ingatlan tulajdonosok részére, 40.000,- Ft vételarért az alabbi,
eléterjesztésben részletezett indokolassal:

, A dontés elékészitése soran meggyézddtiink arrél, hogy a tertilet valoban
nincs megfeleléen kihasznalva, annak folyamatos tisztan tartasa,
gyommentesitése az énkormanyzatnak kiadast okozna, és az ingatlanrész az
eladdason kiviil mas célra nem alkkalmas.”

Az akkor még a 1467/1 hrsz-u szamu ingatlanon talalhaté mélyfurasu kuat a
a zaradékolt valtozasi vazrajzon nem szerepelt, csakugy mint az adasvételi
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szerzodésben sem. A 1469 hrsz-u ingatlan tulajdoni lap III. rész 10. pontja
szerint, 63 m? nagysagu tertlet vétel jogcimén 2006.02.23. napjan atjegyezve
a 1467/1 hrsz-u ingatlanbél a 1469 hrsz-u ingatlanba.

A 1467/1 hrsz-u tertileten jelenleg is egy drtézi viz kifolyé tizemel, mely a
telepiilés kozpontjabél, a Zrinyi uti jatszotér melletti tertileten 1évé kutbol
nyeri a vizet (azaz a kéznyelvvel ellentétben az nem artézi kut, hanem egy
kifolyé amibdl artézi viz folyik). Az Onkormanyzat vagyonkataszterében, a
nagy €értéku eszk6éz egyedi nyilvantarté lapon igy talalhaté: Eszkéz
megnevezése: Artézi kut, Szent Laszlo kir. tit telek; helyrajzi szam: 1467/ 1.

Az eléterjesztés targyat képezé kit f6bb jellemzoéi:

- a mélyfurasu kut (artézi) 1959. évben létesult 728/1959. szamu
Engedélyokirat (a tovabbiakban: Engedélyokirat) tartalma alapjan,
Tisza/935. vizkényvi szammal, mélysége: 302,43 méter. Az
Engedélyokirat 3. §-a szerint, ,engedélyes jogosult a [...] kit létesitésével
és annak vize felhasznalasaval a koézség wé6 - és hasznadlati
vizsziikségletét kielégiteni”.

- a kut Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat engedélyes nevére sz6l6 vizjogi
uzemeltetési engedéllyel rendelkezik 2025. december 31. napjaig, a Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag 2024.
marcius 28. napjan kelt 36600/5461/2023. alt. szamu hatarozata
alapjan (A kut vizkészletjarulék fizetési kotelezettség szempontjabol valo
besorolasa szerint az engedélyezett vizmennyiség O m3/év; a vizhasznalat
jellege: gazdasagi, egyéb; vizkészlet jellege: II. osztalyu rétegviz.)

A 1469 hrsz-u ingatlan tulajdonosait 2023. szeptember 21. napjan levél
utjan tajékoztattuk a vizikézmu integracié tényérél, valamint arrél, hogy egy
mélyfurasu kut van az ingatlanukon, melyre — az akkori allaspont szerint -
védésav kialakitasa mellett szolgalmi jog alapitasa valik sziikségessé a
Magyar Allam javara (végil ez a kut 2023 oktéberében az integraciés
folyamat részeként nem lett atadva a Magyar Allam tulajdonaba).

A tulajdonosok a 2023. oktéber 09. napjan kelt valaszlevelitkben az alabbi

igényekkel éltek az Onkormanyzat felé:

- a szolgalmi jog alapitasatol, annak értékcsokkenté hatasa miatt,
elzarkéznak;
visszavasarlasi lehetéséget kinalnak az Onkormanyzat felé azzal, hogy a
tulajdonosok altal becstilt értéke az egész ingatlannak 10.000.000 Ft,
ennek figyelembevételével a visszavasarlasi ar: 1.600.000 Ft (ingatlan
tertiletrész: 660.000,- Ft; kerités és nagykapuval: 340.000,-Ft;
értékcsokkenés kompenzacié: 600.000,- Ft);



- Onkormanyzat hozzon déntést 2024. februar 01. ig.

Az Onkormanyzathoz 2023. december 20. napjan megérkezett igazsagiigyi
ingatlanforgalmi szakvélemény az értékbecslés meghatarozasaban figyelembe
vette tobbek kozott az ingatlannyilvantartasi rendezés értékterhét, valamint
az ingatlan értékcsokkenését, mindezekre tekintettel a telekhanyad piaci
értekét 1.600.000 Ft-ban allapitotta meg.

Az Onkormanyzat 2024. januar 10. napjan felkérte Kosty6 Istvan foldméro
és foldrendezé mérmokot a 1469 hrsz-u foldrészlet megosztasardl, azzal, hogy
a 63 m? terilet 6nallé helyrajzi szamon, vizm( muvelési agon keriljon
kialakitasra.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan a Rakéczifalva beltertilet 1469 hrsz-
u ingatlan tulajdoni lapjanak III. rész 8. pontjaban jelzalogjog kertlt
bejegyzésre 2003. évben, a jelzalogjog jogosultja: Honvédelmi Minisztérium
(1055 Budapest, Balaton wutca 7-11.); és wugyanezen rész 9. pontja
tartalmazta a bejegyzett jelzalogjoghoz kapcsolédé elidegenitési és terhelési
tilalom tényét.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
(a tovabbiakban: Foldhivatal) Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly
38628/2/2024.04.24. szamu hatarozataban dontott a Rakdczifalva,
beltertilet 1469 hrsz-u ingatlan tulajdoni lap III/8-9. sorszama alatt

bejegyzett jelzalogjog, valamint a feljegyzett elidegenitési és terhelési tilalom
torlésérol.

A Foldhivatal Féldmérési és Foldiigyi Osztaly a 2024. majus 27. napjan kelt,
800041/4/2024 ugyiratszamu hatarozataban a Rakdczifalva beltertilet 1469
hrsz-u f6ldrészlet megosztasdhoz a telekalakitasi engedély megadasarol
rendelkezett.

A Foldhivatal Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 40945/2/2024.06.12. szamu
hatarozata alapjan a rakoéczifalvai 1469 hrsz-u ingatlan megosztasra kertlt,
ezzel egyidejlileg a rakoczifalvai 1469/1 és az 1469/2 hrsz-u ingatlanokat
kialakitotta, valtozatlan tulajdonosi jogallas mellett.

Petranyi Tibor igazsagigyi ingatlanforgalmi szakérté (Régio Consult
Térségfejleszté €s Ingatlanforgalmi Szaktanacsadé Kft., 1072 Budapest,
Akacfa u. 37-39.) a 2024. julius 31. napjan kelt Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi
szakvélemény - az 5085 Rakoczifalva, 1469/1 hrsz-u - kivett vizmi
megnevezésu ingatlan - 1/1 tulagjdoni hanyad forgalmi értélcénelk



meghatarozasa cimii dokumentum alapjan az ingatlan forgalmi értéke:
1.600.000 Ft.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Métv.) 13. § (1) bekezdés 11. pontja kimondja, hogy a helyi
kézuigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kérében ellatandé
helyi 6nkormanyzati feladatok kulénosen: helyi  kornyezet- és
természetvédelem, vizgazdalkodas, vizkarelharitas.

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az énkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szélé 13/2023. (IX. 15.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § a) pontja
értelmében az o©nkormanyzat a vagyon hasznositasa, tulajdonjoganak
atruhazasa vagy megszerzése esetén a vagyon forgalmi értékét a kovetkezok
szerint hatarozza meg: ingatlan és vagyoni értékli jog esetén harom hénapnal
nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan, hat hoénapnal nem régebbi
értékbecslés megléte esetén annak feltilvizsgalt mértékén.

A Vagyonrendelet 9. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat tulajdonaba
kerulé vagyonelemeket, annak megszerzést koévetéen haladéktalanul, a
mindsiteni kell. Ugyanezen szakasz (3) bekezdése értelmében ingatlan
vagyonelem esetében a mindsitésrél a képvisel6-testiilet e rendelet
modositasaval dont.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
5. § (1) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat vagyona térzsvagyon
vagy uzleti vagyon lehet.

Az Nvtv. fentebb hivatkozott szakaszanak (5) bekezdés a) pontja alapjan a
helyi 6nkormanyzat korlatozottan forgalomképes torzsvagyonat képezi a helyi
onkormanyzat tulajdonaban allé kézmi.

Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 6. pontja értelmében korlatozottan forgalomképes
vagyon: az 1. § (2) bekezdés a) pontja hatalya alda és nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségli nemzeti vagyonba nem tartozé azon nemzeti
vagyon, amelyrél térvényben, illetve — a helyi énkormanyzat tulajdonaban
allo vagyon esetében — térvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében
meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

A Vagyonrendelet 9. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat tulajdonaba
kerul6 vagyonelemeket, annak megszerzést kovetéen haladéktalanul, a
mindsiteni kell. Ugyanezen szakasz (3) bekezdése értelmében ingatlan
vagyonelem esetében a mindsitésrél a képviselo-testiilet e rendelet



modositasaval dont.

A Vagyonrendelet 5. §-a kimondja, hogy az 6nkormanyzat vagyona:
a) forgalomképtelen €s korlatozottan forgalomképes torzsvagyonbol,
b) forgalomképes tizleti vagyonbél

all.

A Vagyonrendelet 12. § -a szerint az énkormanyzatot megilletik mindazok a
jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik és terhelik. Az énkormanyzati vagyon tekintetében a tulajdonosi
jogokat (birtoklas, hasznalat, hasznok szedése, rendelkezés) - az e
rendeletben meghatarozott kivételekkel - a képvisel6-testiilet gyakorolja.

A Vagyonrendelet 18. §-a alapjan, ingatlan tulajdonjoganak az §nkormanyzat
javara torténé ingvenes vagy visszterhes megszerzésérol a képviselg-testiilet
dont.

A Vagyonrendelet 21. §-a kimondja, hogy ingatlantulajdon megszerzése
esetén a dontés el6készitése soran vizsgalni kell, hogy az ingatlan
megszerzése milyen Onkormanyzali célok megvalésilasahoz és milyen
feltételek mellett alkalmas. Fel kell mémi a tovabb hasznositas lehetdségeit
és a varhato tizemeltetési koltségek korét és nagysagat is.

A visszavasarolni kivant ingatlanon elhelyezked6 vizjogi 1izemeltetési
engedéllyel rendelkezé6 mélyfurasu artézi kut fenntartasat, mind
kérnyezetvédelmi, mind vizgazdalkodasi szempontbdél indokoltnak tartom. A
mélyfurasu kut eltémedékelés utjan valé megsziintetését nem javaslom.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mindezeket figyelembe véve kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, a mellékelt
adasvételi szerzédés alairasara vonatkozo felhatalmazas megadasara,
tovabba a nevezett ingatlant korlatozottan forgalomképes vagyonelemként
mindsitse, €s e megallapitassal sorolja az o©Onkormanyzati vagyon
rendszerébe.

Rakéczifalva, 2024. szeptember 11.

polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Rékéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2024. (IX. 19.) hatiarozata
Rakéczifalva, belteriilet 1469/1 helyrajzi szami ingatlan adasvételérél

Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete

1. az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo
13/2023. (IX.15) onkormanyzati rendeletének 18. §-a alapjan
felhatalmazza Dr. Turéczi Imre polgarmestert, a Rakoczifalva,
beltertiilet 1469/ 1 helyrajzi szamu, kivett vizm(i muvelési agu ingatlan
visszterhes megszerzésére vonatkozé adasvételi szerzédés alairasara,
1.600.000,- Ft, azaz egymilli6-hatszazezer forint vételar mellett; az
adasvételi szerzédéssel dsszefliggé tovabbi sziikséges intézkedések és
nyilatkozatok megtételére;

2. az Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete Rakéczifalva
beltertilet 1469/1 helyrajzi szamu ingatlant a Rakoczifalva Varosi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 13/2023. (IX.15))
oénkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 9. § (1)
bekezdése alapjan korlatozottan forgalomképes vagyonelemmé minésiti
és a Vagyonrendelet 9. § (3) bekezdésére figyelemmel kéri a
Vagyonrendelet médositasat.

Felelés: Dr. Turéczi Imre polgarmester
Dr. Kékény Veronika jegyzé

Végrehajtiasban kézremiikodik: Dr. Hovanyecz Virag aljegyzé
Hataridé: 2025. februar 28.

Ertesiilnek: Dr. Turéczi Imre polgarmester
Csoman Istvan alpolgarmester
Dr. Kékény Veronika jegyzé
Dr. Hovanyecz Virag aljegyzo
Kovacs Edina pénziigyi csoportvezetd
Képviselo-testuileti tagok
Németh Eva Irén tulajdonos
Zsarnai Zsolt Imre tulajdonos
Dr. Mosonyi Balazs tigyvéd

Rakéczifalva, 2024. szeptember 11.

Dr. Tidrdczi Imre Dr. Kokény Veronika
polgarmester jegyzo



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejotr

egyrészrol: Németh Eva Irén

Zsarnai Zsolt Imre

mint Eladok;

musrészrél: Rakéczifalva Virosi Onkormanyzat (székhely: 5085 Rakoczifalva. Szabadsag tér 2. szam: addszam:
15732736-2-16; torzskonyvi azonostd szam (PIR): 732736: statisztikai szamjel: 15732736-8411-321-16;
allamhaztartasi egyedi azonosito: 742311) képviseli: Dr. Tardéczi Imre polgirmester

mint Vevo;

a tovibbiakban: Szerzodd Felek kozott, az alulirott napon, helyen az aldbbi feltételek mellett:

1. A Szerz6d§ Felek rogzitik. hogy az Eladdk 1/2-1/2 tulajdoni hanyad aranyu osztatlan kzds tulajdonat képezi a
Rakéczifalva helteriilet 1469/1 helvrajzi szam alatt felvett. 63 m? alapteriiletii. kivett vizmii megnevezésii
ingatlan.

2. AzEladok eladjdk. a Vevo adasvétel jogeimén megveszi az 1. pontban megjeldlt ingatlant. dltala mar megtekintett
és megismert dllapotban.

3.  AzEladok tajékoztatjak a Vevot, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes. kijelentik tovdbba. hogy azt koz-
¢s dijtartozas nem terheli.

4. A Szerzodo Felek az 1. pontban megjelolt ingatlan vételarat megtekintés utdn, kolcsonds megegyezéssel.
1.600.000,- Ft-ban, azaz egymillio-hatszizezer forintban allapitjak meg. A vételir az Eladok kozott tulajdoni
hanyad aranyaiknak megfeleloen oszlik meg.

Vevo a fent megjeldlt vételirat az alabbiak szerint fizeti meg az Eladok részére:

- A Vevo a teljes vételarat, 1.600.000,- Ft-ot. azaz egymillio-hatszdezezer forintot jelen adasvételi
szerzodés megkotésével egyidoben dtutaldssal teljesiti akként, hogy Zsarnai Zsolt Imre Elado OTP
Banknal vezetett 11773456-30712089 szamu bankszamlajara 800.000,- Ft-ot, még Németh Eva Irén
Eladé OTP Banknal vezetett 11773449-02583192 szamid banksziamldjira 800.000,- Ft-ot utal :t,
amely dtutaldsokat az Eladok sajat keziikhoz torténo joghatalyos teljesitésnek fogadnak el.

5. Eladok feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak ahhoz. hogy a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormdnyhivatal Foldhivatali Foosztaly Ingatlan-nyilvintartasi Osztalya jelen szerzodés targyat képezo ingatlan
vonatkozisaban a tulajdonjogot vétel jogcimén, a Vevé nevére és javara 1/1 tulajdoni hinyad szerint az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezze.

6. A Szerz6dd Felek megdllapodnak abban. hogy a Vevo az ingatlan birtokaba jelen adisvételi szerzidés
megkotésével egyidében lép, aki cttdl az idoponttd! keszdodoen viseli annak terheit, szedi a hasznait. és ebben
az idopontban szall at a karveszély viselése is.

Németh Eva lrén Zsarnai Zsolt Imre Rikoczifalva Virosi Onkorminyzat Dr. Mosonyi Balizs Bilint iigyved
Elado Elado Vevo KASZ: 36065712
képv.: Dr. Tiaroczi Imre polgarmester



10.

11.

12.

13.

14.

Veve az alibbi feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozataval kijelenti. hogy kérnyezetvédelmi és
vizgazdalkodasi céllal kivinja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant megszerezni. mellyel eleget tesz
Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. t6rvény (Motv.) 13. § (1) bekezdés 11.
pontjaban foglalt helyi krnyczet- és természetvédelem, vizgazdalkodas. vizkarelhdritas kozfeladat teljesitésének
is.

Szerz6dd Felek megdllapitjak, hogy Rakdczifalva Varosi Onkorményzat Képvisclo-testiilete /2024, (1N, )
szamu hatarozatival dontést hozott jelen okirat 1. pontjdban részletesen koriilirt ingatlan megvasarlasarol.

Az Eladok az addsvételi szerzOdés aldirdsival szavatoljak. hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a szerzodés
aldirdsakor nincs olyan valtozds vagy bejegyzés, amely a Vevo tulajdonszerzését korlatozna, akadalyoznd. vagy
meggdtolna. kijelentik tovabbd, hogy az ingatlan-nyilvantartasban felletheté adatok a mai napon a valdsaggal
mindenben megegyeznek. Szerzodo Felek régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan jelen szerzodés aldirasnak
idopontjaban széljegy nem taldlhatd.

Kijelentik tovabba. hogy az ingatlan gazdasagi tarsasig vagy mds jogi személy székhelyeként, telephelyeként,
fioktelephelyeként nincs nyilvdntartva, nem all birdi zar ala vétel alatt, illetve nem képezi hat6sagi igénybevétel
targydt. apportként semmiféle iizletnek. vagy vallalkozdsnak nem része. nem fedezete.

Az Eladok Kkijelentik, hogy nincs tudomasuk az ingatlan rejtett hibajarol, vagy olyan kériilményrél, ami
gitolna az ingatlan hasznilatat, nem tudnak olyan elvégzendé munkalatokrdl sem. amely lényegesen
befolydsolna az ingatlan értékének alakulasat.

Az ligyvédi munkadijat és minden tovéabbi kiltséget. amely jelen szerzOdéssel felmeriil. a Vevo koteles viselni.
A visszterhes vagyonszerzési illeték viselése kapcsan okiratszerkeszté iigyvéd tdjékoztatja a Szerzodd Feleket.
hogy Rikéczifalva Varosi Onkorméanyzat. mint Vevé az illetékekrol sz6lo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 5. §
(1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil. emiatt mentesiil a vagyonszerzési
illeték viselése alol. kéri az adéhat6sagtol ennek figyelembevételét.

A Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzodés elkészitésével. ellenjegyzésével. valamint a Foldhivatali eljdrdsra is
kiterjedd képviselet ellatdsdval megbizzik Dr. Mosonyi Balazs Balint (KASZ: 36065712. ligyvédi ig. sz.: U-
113568. kamarai lajstromsz.: 395., 5000 Szolnok. Damjanich utca 1. fszt. 1. szdm alatti) iigyvédet, mely
meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogad.

A Felek rogzitik. hogy az Eladok magyar allampolgdrok. cselekviképesek, és szerzodéskotési képességiik
korldtozds ald nem esik, valamint a Vevd jogi személy (Motv. 41. § (1) bekezdése alapjan), szerzodéskotési
képessége korlitozas ald nem esik. a képviseletében eljard Dr. Taroczi Imre polgarmester magyar allampolgar.
cselekvoképes és szerzodéskotési képessége korlatozds ala nem esik.

A Felek megallapitjak, hogy jelen okirat szerzodéskotési szandékukat pontosan és helytalldan tartalmazza.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja a Feleket. hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadilyozasarol szolo 2017. évi LIIIL torvény — a tovabbiakban: Pmt. — és a jogiigyletek biztonsaginak
erdsilése érdekében azonositdsi kotelezettség terheli Szerzodo Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard
személyek vonatkozasaban.

Az Eladok a jelen okirat aldirasaval biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy az addsvételi szerzodés
aldirdsa sordn sajit neviikben jar el. A Vevd dnkormanyzat trvényes képviseletét ellato polgarmester jelen okirat
aldirdsival biintetojogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a szerzddés aldirdsa sordn az altala képviselt 1€l
(Rakoczifalva Virosi Onkormanyzat) nevében jar cl. Felek adatai a fent megjeldlt rendelkezések alapjan jelen
szerzodésben Kertilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa. és a szeméiyazonossidg igazoldsara a Pmt. valamint
a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjin. Szerzodo Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses
Kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositas sordn megadott adatokban. illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak

Németh Eva Irén Zsarnai Zsolt Imre Rikaczifalva Viirosi Onkormanyzat Dr. Mosonyi Balazs Balint iigyved
Eladd Elado Vevi KASZ: 36065712
képv.: Dr. Tirocezi Imre polgarmester
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el az lgylet soran. a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett viltozasrdl a tudomdsszerzéstol szamitott 5
(6t) napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irasban értesiteni.

Szerzodo Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz. hogy eljard ligyvéd személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikro!l fénymdsolatot készitsen. és adataikat jelen szerzddés teljesitése érdekében
kezelje.

Szerz6do Felek adatait eljaro tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki adatok nyilvanossagarol
sz0l6 Wrvény rendelkezései alapjan a jelen szerzédéshez kapcsoldédo megbizis, és a Pmt-ben illetve a JUB-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

16. Ingatlanra vonatkozd vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kézhiteles nyilvantartasba valo bejegyzésére
irdnyuld eljarasban valod jogi képviseletre, illetve a kizhiteles nyilvantartisba vald bejegyzés alapjaul szolgald
okirat szerkesztésére irinyulo tigyvédi tevékenység soran a 2017. évi LXXVIIL toérvény 45/A § alapjin
okiratszerkeszt6 {igyvéd tdjékoztatja a Szerz6do Feleket a teriileti kozigazgatas miikodésével kapcsolatos egyes
kérdésekrol, valamint egyes térvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik médositisaval 6sszefiiggd modositasarol
sz6l6 2022. évi XXII. torvény 1. §-dban foglalt adatvaltoziskezelési szolgaltatds igénybevételének
lehetdségérdl, amely szerint a Kormany dltal rendeletben kijeldit szerv adatvaltozas-kezelési szolgdltatoként
ellatja az adatviltozis-kezelési szolgaltatassal osszetliggd e térvényben vagy e torvény felhatalmazésa alapjin
kiadott kormdnyrendeletben meghatirozott feladatokat és az adatvaltozas-kezelési szolgaltatds atjan torténd
adattovabbitasi szolgaltatdsokat. Az adatvaltoziskezelési szolgdltatis részeként az adatvaltozas-kezelési
szolgdltatd biztositja az adatvdltozas-bejelentési szolgdltatas. a felhaszndlovaltozas-bejelentési szolgdltatds
igénybevételét.

17. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a (2013. évi V. tv). Polgari Térvénykényv az irinyadé.

Jelen szerzddés 9 egymassal mindenben megegyezé példanyban késziilt. melyet a Felek elolvasas és értelmezés utan.
mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagydlag irnak ala.

Szolnok, 2024. szeptember .... napjan

Németh Eva Irén Zsarnai Zsolt Imre Rikéczifalva Viarosi Onkormanyzat
Eladé Elado Vevd
képv.: Dr. Turéczi Imre polgirmester

Dr. Kékény Veronika Kovics Edina
jegyzé pénziigyi csoportvezeté
onkorm. részérél jogi ellenjegyzé onkorm. részérél pénziigyi ellenjegyzo

Szerkesztem ¢s ellenjegyzem:
Szolnok, 2024. szeptember .... napjin

Dr. Mosonyi Balizs Bilint iigyvéd kamarai
azonosité szam: 36065712 iroda: 5000 Szolnok,
Damjanich utca 1. fsz. I.
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1. ERTEK MEGALLAPITAS:

Az ingatlan forgalmi értéke:

Az 5058 Rakoczifalva, 1469/1 hrsz.-u kivett vizmii megnevezésii ingatlan, 1/1 tulajdoni
hanyadanak forgalmi értéke, figyelembe véve a telek kialakitasat, a kerités bontasat, a marado
telek értékvesztését az alabbi értéken hatarozom meg:

Az ingatlan értéke:
1.600.000.-Ft.

JELEN ERTEKBECSLES FORDULONAPJA: 2024.07.31.
Az értékbecslés érvényessége 3 honap.

Megjegyzés:

A Megrendel6 tudomasul veszi, hogy az értékbecslés soran diagnosztikai vizsgélat, szerkezetfeltaras
nem tortént. Az érték megdllapitas az eredeti szemrevételezés és az ingatlan tulajdonosatol kapott
informéciok, valamint a jelenleg aktudlis ingatlanpiaci adatok alapjan késziilt. A fenti érték a jelenleg
érvényes 27% AFA-t nem tartalmazza. A vizsgdlt ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése Kivett
lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet, gazdasagi épiilet. Az altalanos forgalmi adorél sz616 2007. évi
CXXVIL. tv. alapjan a hasznalt ingatlanok értékesitése jellemz3en adomentes, kivéve, ha az addalany a
véltoztatdst megel6z6 addév utolsé napjaig bejelenti, hogy addalanyisagot valaszt. Az 4fa térvény nem
tesz kiilonbséget lakdingatlan és egyéb céla ingatlan kozott, igy az értékelt ingatlan értékesitése
f6szabalyként 4fa mentes korbe tartozik. (Kivételt képez, ha az Eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve
afa alanyisagot vélasztott.)

Budapest, 2024. 07. 31.

igazsaguigyi ingatlanforgalmi szakérto
EUFIM INGATLAN ERTEKELQ
Ig. sz: 5683
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INGATLAN ERTEKELES TANUSITVANY

Onall6 ingatian

Az értékeld tarsasag: PETRANYI TIBOR

Szakérto(k) neve: Petranyi Tibor, Banyai Zoltén

A vizsgdlat idopontja: 2024.07.25.

A vizsgalat célja Forgalmi érték meghatdrozasa megallapodéshoz
Megbizo neve: Rikoczifalva Virosi Onkormanyzat

Megbizo cime: 5085 Rékoczifalva, Szabadsag tér 2.

Osszefoglal6 tabla

Az ingatlan megnevezése: Kivett vizmii

Az ingatlan cime: 5058 Rakoczifalva, 1469/1 hrsz.

Hrsz: 1469/1

Telek mérete: 63 m’
Osszes netto felépitmény teriilet -m?
Osszes redukalt felépitmény teriilet - m?
Felépitmények darabszdma 0db
Ertékelt telépitmények szama 0 db

__Forgalmi érték telek

Piaci dsszehasonlité megkdzelités szerint 510.000,- Ft
Az ingatlan értéke hozamszamitas alap]én (Ft) 0,- Ft
Az ingatlan értéke koltségalapt értékelés alapjan 0,- Ft
A telek piaci érték kerekitve: ' 510.000,- Ft
Bontas, feltiintetés, értékvesztés kerekitve: 1.090.000,-F

A megallapitott érték per-, igény- és tehermentes éllapotra vonatkozik, és az 4fa-t nem tartalmazza.

Ertékbecslés kiegészitése a 11. oldalon lathaté.
Ertékelés targya 63 m2 telek értéke és annak létrehozasa (bontas, értékvesztés stb.).

Mellékletek * 1. Térkép X
2. Tulajdoni lap X
3. Térképmasolat X
4. HESZ kivonat X
Lang 5. Osszehasonlito adatok hirdetései X
PETRANY1 TIBOR
igrzsagugyt ingatlanforgalmi srakénd
EUFIM INGATLAN ERTEKELO
g sz 5683

Ertékeld cég aldirasa és pecsétje 6. Fotok X

Az értékelés érvényességi ideje: 90 nap

Az értékelés 22 oldalon, 3 példanyban késziilt.
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Az ingatlan altalanos bemutatasa

Rakoczifalva varos Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye Szolnoki jarasaban. A 5014 f6s véros a
megye délnyugati részén teriil el. A varos a Tisza bal partjan, a foly6tol tavolabb fekszik,
Szolnoktol délre, annak szomszédsagaban. Koziton legegyszeriibb megkozelitése a Szolnokot
€s Kunszentmartont 6sszekotd 442-es folton lehetséges.

A varosban 6voda, altalanos iskola, kényvtar, orvosi ellatds és id6sek otthona is iizemel.

Az ingatlan cime: 5058 Rakoczifalva, 1469/1 hrsz.
Helyrajzi szama: 1469/1

Bejegyzett tulajdonos(ok): Zsarnai Zsolt Imre, Németh Eva Irén
Tulajdoni hanyad: 172,172

Esetleges széljegyek tartalma: nincs

Haszonélvezet, illetve egyéb terhek: nincs

Bérlo: nincs

Bérleti szerzdés idotartama, lejarata: nincs

Kdrnyez6 ingatlanok hasznositasi forméja: csaladi hazak, iizlet

Telepiilésen beliili elhelyezkedése: kozponttol 700 m-re
Megkozelithetdsége: aszfalt at
Hasznosités jelenlegi forméja: udvar
Legcélszeriibb hasznositas: ua.

A jellemzett ingatlan a véaros kdzpontjatol keleti iranyban kb. 700 m-re, a telepiilés délkeleti
részén, a 442-es f6 kozlekedési (it mentén helyezkedik el. Az Gt aszfaltozott, 5sszkdzmiives,
forgalmas, kozvilagitassal rendelkezik, kétiranyu kozlekedést biztositd. Kérnyezetében csaladi

hazak, kozvetlen szomszédsagaban bevasarlo iizlet talalhato.

Az ingatlan 6sszkdzmiives.

A telek mérete 63 m?, alakja szabalyos téglalap. A 1469/2 hrsz-u ingatlannal egyben keritett (a
kerités beton labazatos, fadeszkazott). Az udvarrész rendezett, térkdvezett flives.

A felépitmények adatai

A teriileten felépitmény nem taldlhato.

REGIO CONSULT TERSEGEEJLESZTG ES INGATLANFORGALMI SZAKTANACSADO KFT. 4
1072 BUDAPEST AKACFA U. 37.-39. TEL/FAX: 06 1 321-9340, TEL:06 30 9776-805
e.mail: petranyi.t@invitel.hu



Az ingatlan értékének meghatirozasa

Forgalmi érték fogalma:

Forgalmi érték alatt az a varhatd Gsszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne,
maganjogi adasvételi szerzddés keretében, egy eladni szandékozo eladd és egy olyan vevd
kozott, akivel kapcsolata kizarolag piaci természetli, az értékbecslés fordulonapjan,
feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények
lehetdvé teszik a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétol
fiiggd, megfeleld idotartam all rendelkezésre. (18 hdnap)

A forgalmi érték meghatdrozasara vonatkozd tobbszor modositott 25/1997. (VIIL.1.) PM
rendelet és az EVS 2006 (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok 2003)- harom modszer
alkalmazasat javasolja, ugy mint a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés, a
hozamszamitason alapuld értékelés és a koltség alapu értékelés.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt Gsszehasonlitason alapulé moédszer lényege, hogy hasonld tulajdonsagi targyaknak
hasonlo az értéke.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonld
ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait analizalja, és ezeket Gsszehasonlitja a vizsgalt
ingatlannal. Az Osszehasonlitas alapjat a szoban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az
Osszehasonlitand6 ingatlanok jellemzoi képezik €s az ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az
értékmodosito tényezoket.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa
Az 0sszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmaz6 alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentdsen eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

S}

. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékelonek teljes
koriien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
értékformakat €s azonos jogokat szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték dltalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes esetekbe mdas volumen-mérdszamok
vagy kapacitasi szamok (pl. m?, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.
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4. Ertékmodosito tényezok elemzése
A vizsgilt ingatlan értékének meghatarozasa értékmdodositd tényezok figyelembevételével

torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezok
vehetdk fel, amely az 6sszehasonlito adatok alaphalmazara nem jellemzo.
Az értékmodositd tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Miiszaki szempontok

Epitészeti szempontok

Hasznalati szempontok

Telekadottsag

Infrastruktira

Kdrnyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

PN RN =

5. Fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitdsa

A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil csak az értéket jelentdsen befolyasolokat
kell feltiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszer(ien is meg
kell hatarozni. Az értékmodosito tényezdk alapjan kell mddositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték

és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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Hozamszamitason alapulé értékelés:

Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a bel6le
szarmazo tiszta jovobeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jovobeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségebdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A modszer fo lépései:
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznalati mddjait, és az
elemzést parhuzamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb és
legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szerzodéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a
piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti
szerzodéssel biztositott id6tartam alatt sem lehet szamolni.

Jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett
értékét kell érteni. A bevéieleket, bérleti dijakat piaci Osszehasonlitd adatok felhasznaldsaval
hatarozzuk meg. Az 0Osszehasonlité havi bérleti dijak adataibol korrekcids tényezok
alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd nemfizetésbol és kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést és az egyéb rendszeres befektetés- €s lizemeltetés jellegi kiadasokat.

Jovébeli pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként
A bevételek és kiadasok idésorainak felallitasaval id6szakos egyenlegek képzésével kell a
pénzfolyamot felirni.

Tokésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci szereplok
altal elvart megtériilési rataval egyenl6.

A legmagasabb jelenérték kivalasztadsa mint hozamszamitason alapulo érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébd!l a pénzfolyamok jelenérték-szamitasaval kell a piaci
értéket kiszamitani, melybe be kell szamitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitds egyforma éves bevételek esetén egyszeriisithetd a kozvetlen tokésités
modszerével, amely esetben az érték kiszamitasahoz az éves tiszta jovedelmet el kell osztani a
tokésitési kamatlabbal.
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Koltség alapu értékelés:

A koltség alapti megkozelités lényege, hogy a felépitmény Gjraeldallitasi értékébol le kell vonni
a fizikai, a funkcionalis és a kdrnyezeti avuldst, majd ehhez hozzdadni a felépitményekhez
tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
Epités alatt 1évé létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart mitargynal valamint olyan
esetekben alkalmazzuk, amikor mas mddszer nem alkalmazhato.

A modszer f6 lépései:
A telekérték meghatarozasa

A foldteriilet értékét annak ires allapotban valo értékelésével kell megéllapitani elsésorban
piaci Osszehasonlitdé modszerrel, a korabban ismertetett piaci Osszehasonlité mddszer

analogidjara, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitdson alapuld mddszer szerint
maradvanyelvii értékelés alapjan.

A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa

A potlasi koltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idSpontjaban
a meglévl funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb
koltséggel de azonos hasznossaggal poétolhatok lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévo
szerkezetek valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell elSiranyozni fiiggetleniil azok jelenlegi
engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget. Az épiilet ujraépitési és potlasi kSltségébe az épiiletgépészetet és a belsd épitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Avulasok szamitasa

Az avulas az id0 mulasa miatti értékcsSkkenés. Harom 6 eleme: miiszaki avulas, funkcionalis
avulas és koérnyezeti avulas.

A miiszaki avulasi részt a felépitmény miszaki allapota hatirozza meg. A funkcionalis avulas
nagysiga a hasznélhat6sagtol, a korszeriiségtol fiigg. A kdrnyezeti avulds a kérnyezet a piac
értékvaltozasat irja le. Ezek kozott az avulasi elemek kdzott vannak olyanok, amelyeket
koltség-raforditassal ki lehet iktatni (pl. burkolatok, gépészet cseréje), és vannak
helyrehozhatatlan avulasi elemek (pl. alapfalak (vazszerkezet) Sregedése gazdasiagosan nem
javithato, a kdrnyezeti avulast olyan koriilmények okozzak, amelyek kozvetlen befolyasolasa
nem lehetséges).

Végso érték meghatarozasa

A felépitmény Gjraépitési és a potlasi koltségébdl az avuldsokat levonva és a telekértéket
hozzaadva kapjuk meg az ingatlan koltség alapon szamitott forgalmi értékét.
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Piaci sszehasonlito alapi megkozelités

Piaci dsszehasonlito adatok

lesgalt Ingatlan L. Ingatlan IL Ingatlan HI.
ingatlan
. 5058 Rakoczifalva, . G e
Elhelyezkedés 1469/1 hrsz. Rakoczifalva Rakoczifalva Rakoczifalva
I tlanti
ng:a' antipus . kivett vizmii (telek) | beépitetlen teriilet | beépitetlen teriilet | beépitetlen teriilet
Leiras/megnevezés
Telekméret 63 909 1481 450
Ar / Kinalati ar 5500 000 Ft 12 000 000 Ft 4 500 000 Ft
Fajlagos érték 6 051 Ft 8 103 Ft 10 000 Ft
Kinalati ar miatti korrekcio -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos érték 5143 6 887 8 500
Adat je]]ege és id(’)pontja ngatlan com 33639102 ingatlan com 33801105 koﬁ:ﬁi;;:;:?:og-;g;k-
Korrekcios tényezok
Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan I1. Ingatlan IIL.
Elhelyezkedés 5% 0% 5%
Telek méret 5% 10% 0%
Koézmiivesitettség 5% 15% 15%
Infrastruktdra 0% 5% 0%
Beépithetdség 5% 0% 0%
Onallo keritettség hianya -5% -5% -5%
Osszes médositis 15% 25% 15%
Modositott alapar I 8 100 Ft 5914 Ft 8 609 Ft 9775 Ft
Silyozas 33,33% 33,33% 33,33%
Silyozott alapar 8 099 Ft
Siulyozott alapar
kerekités utan 8100 Ft
TE = 63 m? 8 100 Ft / m> 510 300| Ft
Ft
Osszesen: 510 300| Ft
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Az ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci érték meghatarozasa

Az ingatlan jellege, valamint a kialakult ingatlanpiaci viszonyok alapjan az értékesités jellemzo. ezért

100 %-os sullyal vessziik figyelembe a piaci 6sszehasonlitason alapulé mddszer eredményét.

Moédszer Megallapitott érték (Ft) | Silyozis (%) Silyozis utini éerték (Ft)
Piaci 6sszehasonlito értékelés 510000 100% 510000
Hozamszimitas 0% 0
Koltség alapi szimitis 0% 0
Osszesen (Ft): 510 000

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez, és 4fa-t nem

tartalmaz.

ERTEKBECSLES KIEGESZITESE:

¢ A teljes ingatlan utcafronti része keritett, a cca. 15,9 folyométer kerités

megbontasa valhat sziikségessé.

¢ Az ingatlan nyilvantartasi rendezés /foldméro, vazrajz, bejegyzés/ szintén plusz

értékteher, melynek koltség megoszlasarol jelen értékelésben nincs tudomasom, de

ez a megbizo koltsége lesz/lehet.

e Az ingatlan értékcsokkenése.

IE 1027 m? x 8130 Ft/ m’ 8349510 Ft
1027-63 m2 x 8130 Ft/ m2 7 837320 Ft
Osszesen: 512190 | Ft
Teriilet m? Ar

| | Bontasi koltség /kerités, kapu/ m: 15,9 15000| Ft 238500
2 | Helyredllitasi koltség /kerités, kapu/ m: 15,9 54 000| Ft 858600
3 | Ertékesokkenés: 512 190| Ft 512190
Erték 1609290

Korrekcio: 0%
Telek hianyad egyeztetett piaci értéke, kerekitve (Ft): 1 600 000
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1.

Zaradék
A szakvélemény targyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogat értékeli, €s a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekovetkezett
barmilyen nemii valtozasokért -bontds, gazdasagi-erkdlcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti
koriilmények megvaltozasa, gondatlansag, funkciotol eltéro hasznalat, allagromlés, miiszaki-fizikai
elvaltozas, engedély nélkiili épités-, melyek az ingatlan értékét befolydsoljak, feleldsséget nem

vallalunk.

Az értékelok nem végeztek foldmérést, teriiletmérést, a szakvéleményben taldlhato alapadatok a

Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak.

A helyszini szemle sordn feltiras vagy épiiletfizikai, statikai és egyéb vizsgdlat nem tortént, a
szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleges veszélyes anyagok

jelenléte) az értékelést nem érintik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informéacidk, mint

tudomasunk szerint helytalloak keriiltek felhasznalasra teljes korii ellendrzés nélkiil.

Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhatd ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol

részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
Az értékelés per-, teher- €s igénymentes allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulméanyozasan tilmenéen az értékeld nem végzett. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetil korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden

nincs tudomasa, de ezekért felelosséget nem vallal.

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, j6vobeni hasznositdsaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatosagoktdl és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges

engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk.

Javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e

szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

. A szakvélemény készitése soran alkalmazott eljaraismod megfelel az eurdpai Altaldnos Adatvédelmi

Rendeletben (GDPR) megfogalmazott eldirdsoknak, azaz a természetes személyek, a gazdasagi
szereplok és esetlegesen a kozhatalmi szervek adatainak jogbiztonsdga és gyakorlati biztonsaga

rendszeriinkben fokozottan biztositott.
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Térkép az ingatlan elhelyezkedésérol
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Rakdczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
13/2022. (XII. 16.) 6nkorm&nyzati rendelete

14. Kertvdrosias lakdteriilet
19. § (1) Lkel jeld épitési Gvezet, jellemzBen nagyobb telkes lakdterdilet:

1. A kertvdrosias lakdteriileten, a lakd rendeltetésen kiviil ethelyezhets az OTEK 13. 6 (2)
bekezdésében felsorolt rendeltetésii épiilet.

2. Az épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 500 m?

3. Az épitési dvezet telkeinek beépitési maodja: oldalthatdron dllo.

4. Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %.
5. Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg: 5,00 méter.
6. Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

7. Zajvédelmi kbvetelményként betartandc az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti
lakdterdlet (kertvdrosias) teriileti funkcichoz tartozo hatarérték biztositasa. Felszin alatti viz
szempontjabol betartandok a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriiletre
vonatkozo eldirasok. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zénacsoportok
koziil a 10. Iégszennyezettségi zondra vanatkozo elbirdsok biztositandok.

8. Az épitési dvezetben minden terepszint alatti €épitmény elhelyezhetd.
9. Az épitési dvezetben a koziizemi k6zmivesitettség mértéke és modja: teljesen kGzmiivesitett.

10. Az épitési évezetben az elGkert legkisebb mélységét a szabdlyozasi terv dllopitia meg, ennek
hidnydhban kialakult. Ujonnan kialokitdsra kerilG telkek esetén a szabalyozdsi terven dbrazoltak
szerint.

11. Az épitési 6vezetben az oldalkert 4,00 méter.
12. Az épitési Gvezetben a hatsékert mérete 6,00 méter.

13. Az épitési dvezetben melléképiilet az 1. pontban foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd, a
féépllettel legfeljebb azonos épiiletmagassaggal €pithetd.

14. Az épitési ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tdavolsagig éllattarto
épiilet nem helyezhetd el.

15. Az épitési dvezetben az ujonnan beépitésre keruld teriletek k6zmiellatdsa: teljes.
16. Melleképitmeények tekintetében az alabbiak nem helyezheték el:

a) kdzmdpotlo mitdrgy,

b) éplilettd! kiilénallo, épitménynek mindsild kirakatszekrény,

c) épitmeénynek mindsiild antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop.
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Maganszemély

ingatlan.com il

+36 70 597 8607

Rakoczifalva, Bartok Béla Gt
Eladé lakdovezeti telek

Ar TelekterUlet
5,50 millié Ft 909 m?
Beépithetdség 25% Viz telken beliil
Szintterileti mutaté nincs megadva . i
Gaz utcaban
Brutto szintteriilet nincs megadva
) Csatorna telken beliil
Villany telken beliil

Rakaczifalvan, Bartok Béla uton 900 nm2-es épitési telek elado
Viz, villany, csatorna a telken beliil, gaz az utcaban tatalhatd.
25%ban beépitheto.

A telken talalhatd egy 50nm2-es kisméretl téglabol késziilt épiilet.

Ingatlanosok kérem ne keressenek.
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Maganszemély

ingatlan i,

+36 20 342 9965

Rakoczifalva, Petofi Sandor at
Eladé lakdovezeti telek

Ar Telekterllet
12 millié Ft 1481 m?
Beépithetdség nincs megadva Viz nincs megadva
Szintterileti mutato nincs megadva ) .
Gaz nincs megadva
Brutto szintteriilet nincs megadva
. . Csatorna nincs megadva
Villany nincs megadva

A telek a teleplilés kozpontjaban aszfaltos ut mellett tatalhato.

Ujonnan osztott telek kdrbekeritve. Ovoda bolcséde 2percre tovabba bolt gyogyszertar iskola is par
méterre talalhato.

De mégis csendes utcaban fekszik.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/33801105) taldlhato "Bejelentem’ ikonra kattintva.
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Kérnyezet és megkdzelithetéség.
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Utcafront és hazszam

A vizsgalt ingatlanrész.
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Lechner Nonprofit Kft. - Fbldhivata!

Jasz-Nagykun-Szolnok Vamegyei Kormdnyhivatal
Szolnok 5001. Ostoru. l/a. P8,
E-hiteles térképmasolat - Teljes mdsolat
2024.07.17 09:38:55
Helyrajz szam: RAKOCZIFALVA belteriilet 1469/1 Megrendelés s7am: 7/]1143/2024
Méretarany: 1: 1000 Témajzszam 41220460002024

\

A terképmisolat a kindas iddpontjiban negegyezik az mgatlan-nyilvintartdsi térképi adatbézis tartalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nemhasmalhaté!
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatat

Jasz-Nagykun-Szolnok Vammegyei Kormdnyhivatal
Szolnok 5001. Ostoru. V/a. Pf&. Oldal 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szanx30005/31879/2024

2024.07.17
RAKOCZIFALVA Szektor. ol
Beltertilet 1469/1 helyrajzi szim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teritlet kat.t.joév. alosztaly adatok
mdvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett vizmid 0 63 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40945/2/2024.06.12
eredeti hatarozat: 30258/2/2003.01.07
jogcim: adasvétel 3025%/2/2003.01.07
jogallas: tulajdonos
nev : Zsarnai Zsolt Imre
sz.név: Zsarnai Zsolt Imre
szul. ¢ 13870
a.név : TSrdk Matild
cim : 5085 RAKOCZIFALVA Szent Laszld kir. at 28/a

]

tulajdoni hdanyad: 1/2

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40945/2/2024.06.12
eredeti hatdrozat: 30259/2/2003.01.07

jogcim: adasvétel 30259/2/2003.01.07

jogallas: tulajdonos

név : Németh Eva Irén

sz.név: Németh Eva Irén

szl. : 1973

a.név : Szakacsi Irén

cim : 5085 RAKOCZIFALVA Szent Laszlé kir. at 28/a

MRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40945/2/2024.06.12

Ondllo széveges bejegyzés telekmegosztas, Atjegyezve a rakédczifalvai 1469 hrsz-u ingatlanbél.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mé&solat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyito ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
k8zigazgatdsi hatésagi eljaras céljabol kertilt kiadasra. Masra nem hasznAdlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE






