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Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2024. junius 20-i rendes, nyilt tlésére

Rakéczifalva belteriilet 1024 helyrajzi szami ingatlan
adasvételérol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Viragoskert Ovoda és Bolcséde Rakoczifalva Toldi Miklés it 33. szam alatti
telephelyén az udvari jatszotér elhelyezését az elmult években a szomszédos
telken oldottuk meg a Toldi Miklés ut 31. szam alatt. A telekhasznalat
szivességi alapon tortént, az ingatlanért bérleti dijat nem fizetett
onkormanyzatunk.

A Toldi Miklés ut 31. cimmel rendelkezé ingatlan tulajdonosa idékozben
értékesitette ingatlanat és az Uj tulajdonos nem kivanja a jatszotér
elhelyezésre szolgalo ingatlanrészt a tovabbiakban az ©Onkormanyzat
rendelkezésére bocsatani. A megvaltozott helyzetben az intézmény szabalyos
mukodésének biztositasa érdekében a jatszotér elhelyezését haladéktalanul
meg kell oldani. Az intézmény wudvaran a vonatkozé, hatalyos
jogszabalyokban eléirt sziikséges teriiletet nem tudjuk biztositani.

A helyzet megoldasa érdekében felvettiik a kapcsolatot az intézménnyel
szemben - a tuloldalon - talalhaté Rakoéczifalva 1024 hrsz. ingatlan
tulajdonosaval, aki hajlandoé a tertilet résziinkre torténé eladasara.

Az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett adatok alapjan a Rakoczifalva,
beltertilet 1024 helyrajzi szamu, természetben az 5085 Rakdczifalva, Toldi
Miklés ut 42. szam alatti ingatlan muvelési aga kivett beépitetlen tertilet.

A teruletet megtekintettiik Dr. Korpasné Horvath Ildiké (f{oéigazgaté
asszonnyal és azt a jatszotér elhelyezésére alkalmasnak talaltuk, viszont az
épitési-bontasi-vegyes hulladékkal szennyezett volt az ingatlan.

Eladé vallalta, hogy a tertiletet letakaritja, az azon talalhaté hulladékot sajat
koéltségén elszallittatja .

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az énkormanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolé 13/2023. (IX. 15.)
onkormanyzati rendelete {a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § a) pontja
értelmében az o6nkormanyzat a vagyon hasznositasa, tulajdonjoganak
atruhazasa vagy megszerzése esetén a vagyon forgalmi értékét a kovetkezok
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szerint hatarozza meg: ingatlan és vagyoni értéku jog esetén harom hénapnal
nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan, hat hoénapnal nem régebbi
értékbecslés megléte esetén annak feltilvizsgalt mértékén.

Az Onkormanyzat az ingatlan értékének meghatarozasahoz forgalmi
értékbecslést készitletett. Az Auditor Kft. altal 2024. aprilis 15. napjan kelt
forgalmi értékbecslésben foglalt adatok alapjan az ingatlan értéke: 5.000.000
Ft. Az értékbecsléshez [Uz6tt megjegyzés szerint: ,A vizsgalt tertileten nagy
mennyiségu €pitési hulladék talalhat6é, aminek az elszallitasat a jelenlegi
tulajdonos vallalja egy sikeres ingatlantigylet esetén. A fentiek miatt a
tertileten talalhaté ismeretlen 6sszetételi hulladék tényét és lehetséges
értékcsokkento hatasat a szamitasok soran nem vessziik figyelembe.”

Az eladdval kélesdnédsen kialkudott 5.000.000 Ft vételarban egyeztiink meg.

I

Eladé bejelentése nyoman 2024. junius 05. napjan az adasvétel targyit
képezoé ingatlan megtekintésre keriilt, az épitési-bontdsi hulladéktol
mentessé valt a teriilet.

Az adasvételi szerzédés tovabbi lényeges elemei az alabbiak szerint:

- Elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanon
koérnyezetszennyezo tevékenységet nem folytatott,
kornyezetszennyezést nem okozott, illetve legjobb tudomasa szerint
nincs az ingatlanon olyan rejtett hiba (pld.: szennyezés), amelynek
megszuntetése tovabbi koltséggel jarna.

- Az Elado Kkijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanon
kornyezeti karosodast nem okozott, szavatol azért, hogy mas eredetil
koérnyezeti szennyezédés meglétérél nincs tudomasa, a vétel targyat
képezo ingatlanon ilyen kornyezeti karosodas, szennyezddés
eltakarasra sem kertilt.

Eladoé kijelenti, hogy nincs tudomasa az ingatlan rejtett hibajardl, vagy
olyan koriilményrél, ami gatolna az ingatlan hasznalatat, nem tud
olyan elvégzenddé munkalatokrél sem, amely lényegesen befolyasolna
az ingatlan értékének alakulasat.

- Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az ingatlan
birtokaba jelen adasvételi szerzodés megkotésével egyidében 1ép, aki
ettol az idoponttél kezdodoen viseli annak terheit, szedi hasznait, és
ebben az idopontban szall at a karveszély viselése is.



A Vagyonrendelet 12. § -a szerint az 6énkormanyzatot megilletik mindazok a
jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost
megilletik és terhelik. Az 6nkormanyzati vagyon tekintetében a tulajdonosi
jogokat (birtoklas, hasznalat, hasznok szedése, rendelkezés) - az e
rendeletben meghatarozott kivételekkel - a képviselé-testiilet gyakorolja.

A Vagyonrendelet 18. §-a alapjan, ingatlan tulajdonjoganak az énkormanyzat
javara toérténd ingyenes vagy visszterhes megszerzésérél a képviseld-testiilet
dont.

A Vagyonrendelet 21. §-a kimondja, hogy ingatlantulajdon megszerzése
esetén a dontés elékészitése soran vizsgalni kell, hogy az ingatlan
megszerzése milyen o©Onkormanyzati célok megvalositasahoz é€s milyen
feltételek mellett alkalmas. Fel kell mérni a tovabb hasznositas lehetdségeit
€s a varhato tizemeltetési kéltségek korét és nagysagat is.

A fentiekben megfogalmazott 6nkormanyzati cél a 6vodai kéznevelés hatalyos
jogszabalyoknak megfelelé biztositasa.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdés 6. pontja értelmében a helyi
kézigyek, valamint a helyben biztosithaté koézfeladatok koérében ellatando
helyi 6nkormanyzati feladatok kiilénosen: évodai ellatas.

Az ingatlan megszerzése onkormanyzati feladat ellatasa céljabdl indokolt, a
hatalyos koltségvetés tartalék sora biztositja az adasvételhez sziikséges
fedezetet.

Az intézmény mukodésének biztositasa érdekében tisztelettel kérem a
Testuilet felhatalmazasat az ingatlan megvasarlasara iranyulé folyamat
végrehajtasahoz.

II.

A Vagyonrendelet 9. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzat tulajdonaba
kertil6 vagyonelemeket, annak megszerzést kovetéen haladéktalanul, a
mindsiteni kell. Ugyanezen szakasz (3) bekezdése értelmében ingatlan
vagyonelem esetében a mindsitésrél a képviselo-testiilet e rendelet
modositasaval dont.

A nemzeti vagyonrél szo6lé 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.)
5. § (1) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat vagyona toérzsvagyon
vagy uzleti vagyon lehet.

Az Nvtv. fentebb hivatkozott szakaszanak (2) bekezdés c) pontja alapjan a
helyi onkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon kualén része a



torzsvagyon, amely kézvetlentil a kotelezé dnkormanyzati feladatkor ellatasat
vagy hataskér gyakorlasat szolgalja, €s amelyet (6rvény vagy a helyi
onkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes vagyonelemként allapit
meg.

Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 6. pontja értelmében korlatozottan forgalomképes
vagyon: az 1. § (2) bekezdés a) pontja hatalya ala és nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségii nemzeti vagyonba nem tartozé azon nemzeti
vagyon, amelyrol térvényben, illetve - a helyi énkormanyzat tulajdonaban
allé vagyon esetében - térvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében
meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

A Vagyonrendelet 5. §-a kimondja, hogy az énkormanyzat vagyona:
a) forgalomképtelen és korlatozottan forgalomképes térzsvagyonbal,
b) forgalomképes tizleti vagyonbol

all.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mindezeket figyelembe véve kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, a mellékelt
adasvételi szerzédés alairasara vonatkozé felhatalmazas megadasara
Csoman Istvan alpolgarmester részére, tovabba a nevezett ingatlant
korlatozottan forgalomképes vagyonelemként mindsitse, és e megallapitassal
sorolja az 6nkormanyzati vagyon rendszerébe.

Réikoczifalva, 2024. jinius 17. (’:ﬁ@s

polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT
Réikéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

........ /2024. (V1.20.) hatarozata
Rakéczifalva belteriilet 1024 helyrajzi szamu ingatlan adasvételérél

1. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete

énkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo
13/2023. (IX.15.) onkormanyzati rendeletének 18. §-a alapjan
felhatalmazza Csoman Istvan alpolgarmestert, a Rakéczifalva,
beltertilet 1024 helyrajzi szamu, természetben az 5085 Rakoéczifalva,
Toldi Miklos ut 42. cim alatti ingatlan visszterhes megszerzésére
vonatkozé adasvételi szerzodés alairasara, Horvath Lili (5085
Rakéczifalva, Toldi Miklés ut 44.) eladéval, 5.000.000 Ft, azaz 6tmillio
forint vételar mellett, valamint az adasvételi szerzodéssel osszefuiggo

tovabbi sziikséges intézkedések és nyilatkozatok megtételére.

2. Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete Rakoczifalva
beltertilet 1024 helyrajzi szamu ingatlant a Rakéczifalva Varosi
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 13/2023. (IX.15))
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 9. § (1)
bekezdése alapjan korlatozottan forgalomképes vagyonelemmé mindsiti
és a Vagyonrendelet 9. § (3) bekezdésére figyelemmel kéri a

Vagyonrendelet modositasat.

Felelds: Csoman Istvan alpolgarmester
Dr. Kékény Veronika jegyzé

Végrehajtasban kézremiukodik: Dr. Hovanyecz Virag aljegyzo

Hataridé: 2024. szeptember 30.

Ertesiilnek: Dr. Turéczi Imre polgarmester
Csoman Istvan alpolgarmester
Dr. Kékény Veronika jegyzo
Dr. Hovanyecz Virag aljegyzo
Kovacs Edina pénziigyi csoportvezeto
Képvisel6-testiileti tagok
Dr. Mosonyi Balazs tugyvéd

Rakoczifalva, 2024. junius 20.



Dr. Taréczi Imre Dr. Kokény Veronika
polgarmester jegyzo



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

tmely létrejort

egyrészrol:

Horvath 1 ili /sziil. név: Horvath Lili. .1, sziil. hely. ido: , szem. az.

jeler  _o._ . addéazonosito jel.: szem. ig. szam: ) 5085 Rakoczifalva, Toldi
Miklos at 44. szam alatti lakos. tartézkodasi helye: ¢ - :

mint Elado;

masreészrol:

Rikéczifalva Virosi Onkormanyzat (székhely: 5085 Rakoczifalva, Szabadsag tér 2. sziam: adoszam:
15732736-2-16; torzskényvi azonosté szam (PIR): 732736: statisztikai szamjel: 15732736-8411-321-16:

allamhaztartasi =~vedi azonositd: 742311) kénviseli: (sziil. név: Csoman
Istvan, an: , sziil. hely. id6: . . szem. az. jele: addazonosito
jel.: . szem. ig. szam: - Ty "7t ~=am alatti lakos)

mint Vevo;

a tovabbiakban: Szerzodd Felek kizott, az aluliroft napon, helyen az alabbi feltételek mellett:

1. A Szerzodo Felek rogzitik, hogy az Eladd kizardlagos tulajdonosa 1/1 aranyban a Rakéczifalva
belteriilet 1024 helyrajzi szim alatt felvett, 505 m? alapteriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezesii,
természetben 50835 Rakoczifalva, Toldi Miklos at 42. szam alatt taldlhato ingatlannak.

2. Az Elado eladja, a Vevd adasvetel jogcimén megveszi az 1. pontban megjel6lt ingatlant altala mar
megtekintett és megismert allapotban.

3. Az Elado tajékoztatja a Vevot, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, kijelenti tovabba. hogy azt
koz- és dijtartozas nem terheli.

4. A Szerzddo Felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat megtekintés utan, kdlcsonds megegyezéssel.
5.000.000,- Ft-ban, azaz 6tmillié forintban dllapitjak meg.
Vevo a fent megjelolt vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az Elado részére:

- A Vevd a teljes vételarat, 5.000.000,- Ft-ot. azaz o6tmillio forintot jelen adasveteli szer-Adés
megkotésével egyidoben atutalassal teljesiti az Elado t li vezeteft
""" szamu bankszamlijara, amely dtutalast az klaao sajat Kezehez tortenou
Joghataiyos teljesitesnek fogad el.

5. Elado feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz. hogy a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztalya jelen szerzodés targyat képezo
ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjogot vétel jogeimén, a Vevd nevére és javara 1/1 tulajdoni hanyad
szerint az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezze.

6. A Szerzddd Felek megallapodnak abban. hogy a Vevo az ingatlan birtokidba jelen adasvételi szerzédés
megkotésével egyidében lép, aki ettol az idoponttdl kezdédden viseli annak terheit. szedi a hasznait, és
ebben az idépontban szall at a karveszély viselése is.

7. Vevd az alabbi feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozataval Kijelenti, hogy évodai kéznevelés hatalyos
jogszabilyoknak megfelel biztositisa céllal kivanja az |. pontban részletesen kortilirt ingatlant

Horvith Lili Rikoczifalva Virosi Onkormainyzat Dr. Mosonyi Balizs Balint tigyvéd
Elado Vevo KASZ: 36065712
képy.: Csoman Istvin alpolgiarmester



11.

12.

13.

14.

:Jl

megszerezni, mellyel eleget tesz Magyarorszag helyi 6nkormanyzataird! szolo 2011. évi CLXXXIX.
torveny (Motv.) 13. § (1) bekezdés 6. pontjaban foglalt 6vodai ellatas kozfeladat teljesitésének is.

Szerz6dd Felek megallapitjak, hogy Rékoczifalva Varosi Onkormanyzat
7at dontést hozott jelen okirat 1. pontjaban részletesen koriilirt ingatlan
megvasarlasarol.

Az Elado az adasvételi szerzodés alairasaval szavatolja, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a szerzodés
alairasakor nincs olyan valtozds vagy bejegyzés, amely a Vevd tulajdonszerzését korlatozna, akadalyozna,
vagy meggatolna, kijelenti tovabba. hogy az ingatlan-nyilvantartasban fellelheté adatok a mai napon a
valésaggal mindenben megegyeznek. Szerzodé Felek rogzitik. hogy az ingatlan tulajdoni lapjan jelen
szerzddés alairasnak iddpontjaban széljegy nem talalhato.

Kijelenti tovdbba, hogy az ingatlan gazdasagi tdrsasag vagy mas jogi személy székhelyeként,
telephelyeként, fioktelephelyeként nincs nyilvantartva, nem all birdi zar ala vétel alatt, illetve nem képezi
hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem
fedezete.

Az Eladé kijelenti, hogy nines tudomasa az ingatlan rejtett hibijarol, vagy olyan koriilményrél, ami
gitolnd az ingatlan hasznilatit. nem tud olyan elvégzendd munkalatokrdl sem, amely lényegesen
befolyasolna az ingatlan értékének alakulasat.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozataval kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanon
kornyezetszennyezd tevékenységet nem folytatott. kérnyezetszennyezést nem okozott, illetve legjobb
tudomasa szerint nincs az ingatlanon olyan rejtett hiba (pl.: szennyezés), amelynek megsziintetése tovabbi
koliséggel jarna. Az Eladé kijelenti tovabba. hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon kdrnyezeti
karosodast nem okozott, szavatol azért, hogy mas eredetli kirnyezeti szennyez6dés meglétérdl nincs
tudomasa, a vétel targyat képezd ingatlanon ilyen kdrnyezeti kdrosoddas, szennyez6dés eltakarasra sem
kertilt.

Az ligyvédi munkadijat és minden tovabbi koltséget, amely jelen szerzédéssel felmeriil — beleértve az
ingatlan megszerzésével jaro illetéket — a Vevo koteles viselni.

A Szerz6do Felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Foldhivatali
eljarasra is Kiterjedd képviselet ellatasaval megbizzak Dr. Mosonyi Baliazs Balint (KASZ: 36065712,
tigyvédi ig. sz.: U-113568, kamarai lajstromsz.: 395., 5000 Szolnok, Damjanich utca 1. fszt. 1. szam alatti)
iigyvédet, mely meghatalmazast jelen okirat aldirasaval elfogad.

A Felek rogzitik, hogy az Eludié magyar allampolgar, cselekviképes, és szerzodéskotési képessége
korlatozas ala nem esik, valamint a Jevd jogi személy (Motv. 41. § (1) bekezdése alapjan),
szerzodeéskotési képessége korldtozas ala nem esik, a képviseletében eljaré Csoman Istvan alpolgarmester
magyar allampolgar, cselekvoképes és szerzodéskotési képessége korlatozas ala nem esik.

A Felek megallapitjak, hogy jelen okirat szerzodéskétési szandékukat pontosan és helytalloan tartalmazza.

Eljaro tigyveéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6z€ésérdl és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LI torvény a tovabbiakban: Pmt. - és a jogligyletek
biztonsaganak erositése érdekében azonositasi Kotelezettség terheli Szerzodo Felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban.

Az Eladd a jelen okirat aldirdsaval biintetojogi feleléssegiik tudataban Kijelenti, hogy az adasvételi
szerzOdés aldirasa soran sajat nevében jar el, A Vevo onkorményzat tdrvényes képviseletét ellato
alpolgarmester jelen okirat aldirdsaval biintetojogi felelossége tudataban kijelenti. hogy a szerzodes
alairasa soran az altala képviselt fél (Rakdczifalva Varosi Onkormanyzat) nevében jar el. Felek adatai a

Horviith Lili Rikoczifalva Virosi Onkormany zat Dr. Mosonyi Balizs Balint iigyvéd
Flado Vevi KRASZ: 36065712
képv.: Csonuin Istviin alpolgirmester



16.

17.

fent megjeldlt rendelkezések alapjan jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa. és
a személyazonossag igazolasara a Pmt. valamint a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan. Szerzédo Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran. a tényleges
tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek
eljaro tigyvedet irasban értesiteni.

Szerzodo Felek jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen. és adataikat jelen szerzédés teljesitése
érdekében kezelje.

Szerzodo Felek adatait eljaro iigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok
nyilvanossagarol szol6 torvény rendelkezései alapjan a jelen szerzédéshez kapcsolodd megbizas, és a Pmt-
ben illetve a JUB-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Ingatlanra vonatkozé vagy ingatlannal kapcsolatos jog vagy tény kozhiteles nyilvantartasba valo
bejegyzesere iranyuld eljarasban valo jogi képviseletre, illetve a kdzhiteles nyilvantartasba valo bejegyzés
alapjaul szolgal¢ okirat szerkesztésére iranyuld tigyvédi tevékenység soran a 2017. évi LXXVIIL. torvény
45/A § alapjan okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatia a Szerzodé Feleket a teriileti kozigazgatas
miikddésével kapcsolatos egyes kérdésekrol, valamint egyes torvényeknek az Alaptorvény tizenegyedik
modositasaval 8sszefliggé mddositasarol szolo 2022. évi XXII. torvény 11. §-aban foglalt adatvaltozas-
kezelési szolgaltatas igénybevételének lehet6ségérdl, amely szerint a Kormany altal rendeletben kijeldlt
szerv adatvaltozas-kezelési szolgaltatoként ellatja az adatvaltozas-kezelési szolgdltatdssal Gsszefiiggd e
térvényben vagy e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott korméanyrendeletben meghatarozott feladatokat
és az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas utjan torténo adattovabbitasi szolgéltatasokat. Az adatvaltozas-
kezelési szolgaltatds részeként az adatvaltozas-kezelési szolgaltatd biztositja az adatvaltozas-bejelentési
szolgaltatas, a felhasznaldvaltozas-bejelentesi szolgaltatas igénybevételét.

A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a (2013. évi V. tv). Polgari Torvénykonyv az
irinyado.

Jelen szerz6dés 8 egymassal mindenben megegyezo példanyban késziilt, melyet a Felek elolvasas és értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag irnak ala.

Szolnok, 2024. junius 21. napjan

Horvith Lili Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat
Elado Vevi

képv.: Csoman Istvan alpolgirmester

Dr. Kékény Veronika
jegyzo pénziigyi ellenjegyzo

Szerkesztem és ellenjegyzem:
Szolnok, 2024. junius 21. napjan

Dr. Mosonyi Balizs Balint iigyvéd
Kamarai azonosito szam: 36065712
iroda: 5000 Szolnok, Damjanich utca 1. fsz. 1.
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