Rakoéczifalva Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
7/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérol és
elidegenitésérol

Rakoczifalva Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének
9) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXXVIIII. torvény 3. § (1)-(2) bekezdésben, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (2) és (4)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-aban, 49. §-aban, 53. §-aban,
valamint 54. § (1), (2) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya

1. 8§ A rendelet célja, hogy megallapitsa Rakoczifalva Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak térvényben nem szabalyozott részletes szabalyait,
valamint eljarasi rendjét.

2. § A rendelet hatalya kiterjed Rakoczifalva Varos Onkormanyzata
kizarolagos tulajdonaban allo lakasokra (a tovabbiakban: lakasok) és a nem
lakas céljara szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiségek).

II. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony szabalyai

2. A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

3. § (1) A lakasok bérbeadasanak jogcime lehet:

a) szocialis célu, vagy

b) kéltségelven.

(2) A bérbeadasokrol hirdetményt kell kézzétenni a helyben szokasos modon.
(3) A hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakas adatait (pontos cimeét, komfortfokozatat, helyiségek szamat
rendeltetés szerint, alaptertiletét, muiiszaki jellemzdit),

b) a lakbér mértéket,

c) a palyazati jogosultsag feltételeit,

d) a palyazat benyujtasanak modjat és hataridejét,

e) a meghirdetett lakas megtekintésének idépontjat,

f) a palyazattal kapcsolatos informaciokérés lehetdéségeét,

g) a palyazatok elbiralasanak idépontjat és az eredményhirdetés modjat.
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(4) A lakasok bérleti jogviszonyanak elteltével, illetve a sajat lakastulajdon
megszerzésével a bérleti jogviszony a bérbeadd elhelyezési koételezettsége
nélkul szunik meg. A bérlé minden elhelyezési igény nélkul koteles elhagyni
a lakast a vele ott élékkel egytitt.

(5) A lakasbérleti szerzédés a bérl6 kérelmére meghosszabbithato,
amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak.

(6) A bérl6 a hatarozott id6 lejartat megel6z6 30. napig kérheti lakasa tovabbi
bérbeadasat.

(7) A bérbeadas tovabbi feltétele, hogy a bérld koteles a lakasbérleti szerzédés
fennallasa alatt életvitelszertien a lakasban tartozkodni.

(8) A lakasok bérlé altal albérletbe nem adhatok.

(9) A bérbeado — kivéve a szocialis célu bérbeadast - két havi bérleti dij
Osszegének megfeleld ovadék megfizetését koti ki, melyet a bérleti szerzédés
alairasaval egyidejuleg kell megfizetni.

(10) A lakasokra vonatkozo bérbeadoi jogokat a polgarmester gyakorolja.

3. Szocialis alapon torténo bérbeadas szabalyai

4. § (1) Szocialis alapon torténé bérbeadasra az a nagykoru személy jogosult,
aki

a) Rakoczifalva varosban bejelentett lakohellyel vagy bejelentett tartozkodasi
hellyel rendelkezik,

b) O és a vele egylitt kolté6zé csaladtagja, hozzatartozéja nem rendelkezik
altaluk hasznalhatéo és lakhato ingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti-,
hasznalati- vagy bérleti jogaval,

c) rendelkezik havi rendszeres jovedelemmel,

d) tulajdonaban nincs 1.000.000,- Ft-ot meghalad6 vagyontargy,

e) az egy fére es6 havi nettdo jovedelem egyeduilalldo személy esetében az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 300%-at, csalad esetében
a 200%-at nem haladja meg.

(2) Jovedelemnek a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993.
évi IIl. térvény (a tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozottak mindstlnek.

(3) Szocialis alapon lakas 5 évre, de legfeljebb a sajat tulajdonu lakas
megszerzéséig adhato bérbe.

4. Koltségelven torténo bérbeadas szabalyai

5. § (1) Koltségelven torténd bérbeadasra az a nagykoru személy jogosult, aki
a) Rakoczifalva varosban bejelentett lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel
rendelkezik, vagy munkahelye Rakoczifalvan van,

b) lakastulajdonnal vagy annak haszonélvezeti jogaval nem rendelkezik,

c) rendelkezik havi rendszeres jovedelemmel,

d) tulajdonaban nincs 1.000.000,- Ft-ot meghalado vagyontargy,

e) az egyutt koltozék egy fére esé havi netto jovedelme a 4. § (1) bekezdés e)
pontjaban foglaltakat meghaladja.

(2) Jovedelemnek az Szt 4. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak
mindsulnek.

(3) Koltségelven lakas 2 évre, de legfeljebb a sajat tulajdonu lakas
megszerzéséig adhato bérbe.
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5. A lakbér mértéke

6. § (1) Szocialis célu bérbeadas esetén a lakbér mértéke
a) Osszkomfortos lakasnal 300,- Ft/m?2/ho

b) Komfortos lakasnal 250,- Ft/m?2/ho

c) Komfort nélkuli lakasnal 150,- Ft/m?2/héo.

(2) Koltségelven torténd bérbeadas esetén a lakbér mértéke
a) Osszkomfortos lakasnal 350,- Ft/m?2/ho

b) Komfortos lakasnal 300,- Ft/m2/ho

c) Komfort nélkuli lakasnal 200,- Ft/m?2/héo.

6. A bérbeadoi hozzajarulas szabalyai

7. 8§ (1) A lakasba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXXVIIIL
torvényben (a tovabbiakban: Ltv.) meghatarozott személyek kivételével mas
szemeély befogadasahoz térténd hozzajarulas megadasarol a bérbeado dont.
(2) A befogadashoz t6rténdé hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell
benyujtani.

(3) A kérelemhez csatolni kell a befogadott személy arra vonatkozo
nyilatkozatat, hogy a bérlé és a bérbeado kozott létrejott beérleti szerzédés
megszunésével egyidejuleg a lakast elhelyezési igény nélkul elhagyja.

7. Jogcim nélkiili hasznalat

8. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkul hasznalja, a jogcim nélkuli
hasznalat kezdetétél szamitott hat honapig a lakasra megallapitott lakbérrel
azonos 6sszegl hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A jogcim nélkuli lakashasznalo — az ilyen hasznalat kezdetétdl szamitott
hat honap elteltét koéveté naptol — a lakasbol valé kikoéltdzésig emelt
hasznalati dijat koételes fizetni.

(3) Az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkuli lakashasznalat
kezdetétél szamitott

a) 7-12 honap kozotti idétartamra a lakas lakbérének haromszoros,

b) 13-18 honap ko6zotti idétartamra a lakas lakbérének hatszoros,

c) a 19. honaptol kezdve a lakas lakbérének tizszeres 6sszegét.

III. Fejezet
A helyiségbérleti jogviszony szabalyai

8. A helyiségek bérbeadasanak altalanos szabalyai

9. § (1) A helyiségek hasznositasara palyazat is kiirhato.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség adatait (pontos cimét, komfortfokozatat, helyiségek szamat,
alaptertiletét, muiszaki jellemzdit, felszereltségét),

b) a bérleti szerzédés idétartamat,

c) a palyazati indulo bérleti dijat,
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d) az eldére egy Osszegben megfizetendé harom havi bérleti dijnak megfelel6
Osszegl biztositékrol torténé tajékoztatast,

e) a palyazat benyujtasanak modjat és hataridejét,

f) a meghirdetett helyiség megtekinthetéségének idépontjat,

g) a palyazattal kapcsolatos informaciokérés lehetéségét,

h) a palyazatok elbiralasanak idépontjat és az eredményhirdetés modjat.

(3) Eredménytelen palyazat esetén 1j palyazat kiirasara van lehetdség.

(4) A bérleti szerzédés hatarozott, illetve hatarozatlan idére kéthetd.

(5) A bérbeado harom havi bérleti dij Osszegének megfelel6 biztositék
megfizetését koti ki, melyet a bérleti szerzédés alairasaval egyidejuleg kell
megfizetni.

(6) A hatarozott idére kotott helyiség bérleti szerzédés a bérlé kérelmére
meghosszabbithato, amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is
fennallnak.

(7) A bérlé a hatarozott id6 lejartat megel6z6 30. napig kérheti a helyiség
tovabbi bérbeadasat.

(8) A helyiséget a bérlé mas részére tovabbi bérletbe nem adhatja.

(9) A helyiségekre vonatkozo bérbeadoi jogokat a polgarmester gyakorolja.

9. Jogcim nélkiili hasznalat

10. § (1) A helyiséget jogcim nélktl hasznaléo az Onkormanyzatnak
helyiséghasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dijat az azonos
rendeltetésti, hasonlo fekvésl, felszereltséggel, helyiség-berendezéssel
rendelkezé helyiségek utan fizetendé bérleti dij figyelembevételével kell
megallapitani.

(2) A hasznalati dijat a jogcim nélkuli hasznalat kezdetétél szamitott egy
honap elteltétdl egy évig kétszeresére, a masodik és az azt kovetd években
pedig a haromszorosara kell emelni.

(3) A bérbeadd a jogcim nélkuli hasznalatéot a jogkévetkezményekrdl, a
hasznalati dij meértékérdl, annak megfizetésének idépontjarcl, modjarol
koteles tajékoztatni.

IV. Fejezet
Lakasok elidegenitésének szabalyai

10. Ures lakasok értékesitése

11. § (1) Az ures lakas elidegenitésérdl és az elidegenités modjarol a
képviseld-testilet dont.

(2) Elidegenitésre kijeldlt tres lakas nyilvanos palyazati vagy liciteljaras
utjan értékesithetd.

11. Bérlo altal lakott lakasok értékesitése

12. § Az Ltv. 49. §-a szerint elévasarlasra jogosult bérlé elévasarlasi jogat
irasban gyakorolhatja azon bérbe adott lakasok esetén, amelyet a képviseld-

testuilet elidegenitésre kijelolt.

12. A lakas vételara
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13. § (1) Ha a lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a
bérlé altal a lakasra forditott és meg nem téritett értéknéveld beruhazasok
értékével csokkentett forgalmi érték 90%-a.

(2) A szerzdédés megkotésekor fizetendod vételar részlet a vételar 20%-a.

(3) A részletfizetés idétartama 15 év.

(4) A szerzédéses kamat a szerzédés megkodtésének idépontjaban érvényes
jegybanki alapkamat.

(5) Elovasarlasi jog esetén az ajanlati kotottség idétartama 30 nap, amely a
vételi ajanlatnak a jogosult részére torténd kézbesitéskor kezdédik.

(6) Egyéb esetében a vételar a forgalmi értékkel egyezik meg.

(7) Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitése esetén is
alkalmazando a (2)-(4) bekezdések rendelkezései.

V. Fejezet
Helyiségek elidegenitésének szabalyai

14. § (1) Eldvasarlasi joggal érintett helyiségekre az elévasarlasi joggal
érintett lakasok elidegenitésére vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni.

(2) Elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitése a
vagyongazdalkodasrol szolo oOnkormanyzati rendelet szabalyai szerint
torténik.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

15. § (1) Ez a rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba. Egyidejuleg hatalyat
veszti Rakoczifalva Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
onkormanyzati tulajdonu lakasok és egyéb helyiségek bérletérél és
elidegenitésérdl szolo 12/2006. (VI. 16.) 6nkormanyzati rendelete.

(2) Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szolo 2006/123/EK
iranyelvvel 6sszeegyeztethetdé rendelkezéseket tartalmaz.

Rakoczifalva, 2019. majus 24.

Koésa Lajos Domany Katalin
polgarmester jegyzo
A rendeletet a képviseld-testiilet a 2019. majus 23-i tilésén fogadta el.

A rendelet 2019. majus 24. napjan kerult kihirdetésre.

Domany Katalin
jegyzo
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